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@, / czego sktada sie obiekt handlowy . Ciorra Balai @

1. Powierzchnia najmu i czesci wspdlne

Powierzchnie wspdlne

— powierzchnie stuzqce do wspdlnego uzytku najemcow lokali w Centrum Handlowym i klientow oraz zarzqdcy, obejmujqgce
wewnetrzne powierzchnie i urzqdzenia wspolne takie jak:

* wejscia,

* wyjscia ewakuacyjne,

* halle,

* korytarze,

e toalety i umywalnie,

e kantyny,

* sale konferencyjne i pomieszczenia biurowe wykorzystywane przez zarzadce, personel administracyjny obstugujgcy obiekt
* pomieszczenia wykorzystywane przez personel techniczny budynku,

e zewnetrzne powierzchnie i urzgdzenia wspodlne.



@ / czego sktada sie obiekt handlowy # Giorra Bl @
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1. Powierzchnia najmu i czesci wspdlne

Powierzchnia najmu

czesc obiektu, o okreslonej powierzchni, ktdrej granicznymi przegrodami sq:

Sciany dziatowe miedzy lokalami

* otwarcie na pasaz (pod budowe witryny i/lub ruchomej przegrody
pozarowej)

» $ciana/sciany zewnetrzne obiektu

* stropy pomiedzy kondygnacjami lub dach.




4 Sierra Balmain @

LOKALE NAJEMCOW
e



@ Co to jest lokal handlowy? #; Sierra Balmain @

Lokal w obiekcie handlowym to wydzielona przestrzen

oddzielona scianami do wytacznej dyspozycji najemcy.

Lokale s oddzielone od korytarza zazwyczaj witrynami
lub ruchomymi przegrodami pozarowymi.
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2. Lokale najemcéw — jak moze wygladac lokal

* Shell and Core — standard deweloperski, podstawowy stan wykornczenia wynajmowanej powierzchni.

e Stan po poprzednim najemcy — lokal wykoriczony wedtug standardu poprzedniego najemcy wraz z wewnetrznymi
instalacjami, bez wyposazenia

e Built to suit — budowanie pod wymagania konkretnego najemcy lub najemcow.

 Cash contribution — stosowana w procesie komercjalizacji nieruchomosci zacheta dla najemcy polegajgca na
zaptaceniu mu okreslonej kwoty za podpisanie umowy najmu w obiekcie.

* Fit-out — ustuga kompleksowego dostosowania powierzchni do potrzeb najemcy, od doradztwa projektowego po
aranzacje. Nieraz uzgadniana juz na etapie projektu catego obiektu.

* Lessee's standard — standard najemcy. Standard wykonczenia, w ktorym uwzglednia sie plan aranzacji najemcy.

e Lessor’s standard — standard wynajmujgcego. Standard wykonczenia, jaki przewidziat dla obiektu wynajmujacy. Moze
on pokrywac sie ze stanem deweloperskim, cho¢ moze tez sie zdarzy¢, ze zarzgdca podejmie decyzje o pdzniejszym
podniesieniu standardu.



@ Lokale najemcow — jak moze wygladac lokal - sierra Balmain @

Lokal w stanie po poprzednim najemcy




@ Lokale najemcow — jak moze wygladac lokal - sierra Balmain @

Lokal w stanie Shell and Core
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WYSPY



@ Co to jest wyspa handlowa? 4 Sierra Balmain @

Wyspa w obiekcie handlowym to modut meblowyz
ladg, otwarty z géry umozlwiajacy prowadzenie handlu
na czesci wspolnej obiektu.
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/ czego sktada sie obiekt handlowy £ Giorra Balmain @

3. Wyspy w obiekcie handlowym

Wyspa musi spetnia¢ wymagania p.poz., miec okreslong wysokosc i szerokosc¢, aby nie zastaniata witryn
sklepowych oraz nie blokowata ciggu komunikacyjnego, ani wyjs¢ ewakuacyjnych galerii.

Typowe wymagania dla wysp:

- kiosk powinien by¢ prostokatny, okragty lub eliptyczny.

- przynajmniej potowa kiosku powinna stanowic lade na wysokosci pomiedzy 75 a 90 cm ponad poziomem
wykonczonej posadzki w pasazu,

- zastosowane elementy wystawowe (witryny, gabloty, wystawki) lub przeszklone fronty kiosku majg by¢
proste, wtasciwie zintegrowane z pozostatymi elementami i detalami wykorzystanymi przy budowie kiosku.
- wysokos¢ elementéw powinna wynosi¢ maksymalnie 1,5 m od poziomu wykonczonej posadzki, jednak
nie na catej dtugosci stoiska.

- witryny z ekspozycja zlokalizowane przy np. balustradach, w czesci, w ktorej bezposrednio przylegajg
do balustrady, nie powinny by¢ wyzsze niz gérna krawedz balustrady.

- miejsce — niektére miejsca sg niedostepne ze wzgledu na inne umowy najmu

Niektore obiekty majg podrecznik/ manual dla najemcow kioskowych/ wysp
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Wyspy w obiekcie handlowym # Sierra Balmain
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Legenda

LOKALIZACIA WEWNETRZNYCH KIOSKOW

F’ OBSZAR LOKALIZOWANIA KIOSKOW WEWNETRZNYCH

&

—F AZ A MIEISCE ZLOKALIZOWANIA FLOORBOXOW WEWNETRINYCH

Plan lokalizacji wysp wynikajgcy z warunkéw ewakuac;ji
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DACH | ELEWACIA
T
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/ czego sktada sie obiekt handlowy £ Giorra Balmain @

4. Dach i elewacja

Do kogo nalezy i jakie funkcje petni dach i elewacja w centrum handlowym?

Funkcje techniczne

- sg czesciami konstrukcji budynku

- sg przegroda oddzielajgcg powierzchnie najmu

- zabezpieczajg przed zjawiskami atmosferycznymi,
- zabezpieczajg przed hatasem,

- zmniejszajg straty ciepta.

Funkcje uzytkowe

1. Dach

- powierzchnia dla montazu urzagdzen HVAC
- parkingi

- strefy relaksu

- powierzchnia najmu (pod urzadzenia)

2. Elewacja

- funkcja dekoracyjna

- powierzchnia najmu




@ EUROPEAN
¥ shopping places trust

JEMCA

0.3 NAJEMCA e
JBCh © hylacying NWd o wydajnodic E
Vin, Vw = 18000 m/h / 350 Pa
Wypcsalkona w | komorg mileszania
nagrzawnica wodna o maay 88,7 kW L
Uwaga L powiletrza ograniazyé Tpodndriio e membrainies dachowe '-"'i
do 10000 marh m=1850 kg T be :ﬁd‘#ﬁ;ﬁf \
Kanaly wentylacyine pre -
wilny mineraine) o grub
dachowy, oy et Ao RIS R T
ichowy o wymianach 1800 x 600 . /
iachowa dia kanaiow 2 500 X . T /%
S
T _,.f__ :_ I B ] :t_ _..h_al\ e LT\
I I I

# Sierra Balmain O/

Przyktad wyznaczone;j
powierzchni dla Najemcy
na dachu na potrzeby
montazy indywidualnych
urzgdzen wentylacyjnych
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* Elewacja — to nie tylko przegroda budowlana, ale takze powierzchnia ujeta w aneksie do umowy najmu.

Dostepna podkonstrukcja: diugosc 5m, wysokos¢ 2.05m
Wys'.okos)c' IDthprll dostosowana do wysokosci sgsiedniego Ioch)t\,rpu (do max 4m}
1

Przyktad wyznaczonej powierzchni dla
Najemcy na elewacji na potrzeby montazu
logotypu.




Rozbudowy i przebudowy
w obiektach komercyjnych
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Wprowadzenie / Budowa obiektu @

Najczestsze metody wyboru Wykonawcy

» tzw. forma pakietowania, czyli prowadzenie budowy z pomocg wielu wykona

najczesciej podzielonych branzowo (wymaga dodatkowego wsparcia i koordynacj
wielu kontrahentdw podczas realizacji inwestycji)
» generalne wykonawstwo, czyli wybdr jednego wykonawcy, podpisania jednej

umowy i realizacja inwestycji z jednym kontrahentem

Wybdr ma konsekwencje w okresie uzytkowania obiektu.

ﬁg@@ SBEPP



@ Oddanie obiektu do uzytkowania

/ z chwilg uzyskania decyzji pozwolenia na uzytkowanie (PnU)

unml/

W tym czasie, w okresie do 1 roku lub nawet dtuzej trwa faza tzw. finalnego
= wykonczenia, wykonywania prac na lokalach (aranzacje) oraz realizacji innych

drobnych zmian w réznych obszarach projektu.

PnU uzyskujg tylko nowe budynki i zazwyczaj przy PnU uwzgledniamy takz

. Obiekt budowalny (np. handlowy lub komercyjny) mozna rozpocza¢ uzytkowaé

wykonywane prace aranzacyjne najemcOw zwane pracami fit-out
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Uzytkowanie obiektu a jego gwarancja @

Po podpisaniu z Wykonawcg protokotu odbioru koncowego robodt zgodnie zapisami umowy

otrzymujemy rekojmie i gwarancje na zrealizowane prace budowalne.

Przy inwestycjach kontrahent na wykonane prace udziela najczesciej gwarancji na:
" urzadzenia - zazwyczaj 2 lata,

= prace instalacyjne i wykonczeniowe - 3 do 5 lat, 4

b GWARANCIA

= konstrukcje/izolacje i dach - do 10 lat - -

| w zasadzie w tym okresie nie inwestuje sie w nieruchomos¢, ktora jest jeszcze nowa

ale dbamy, aby wszystkie usterki powstate w tym okresie byty usuniete

W RAMACH gwarancji © SSEPP



@ Obiekt komercyjny i jego zmiany w czasie @

nowe pomysty
aranzacji i
zmiana design wnetrz i wykorzystania
elementéow
zewnetrznych oraz
stref zielonych na
nowoczesniejsze

, taczenie lub
zmiana
funkcjonalnosci Zzmiany
(zmiana powierzchni
powierzchni)
najmu

SSEPP



@ Obiekt komercyjny i zmiany w czasie na przyktfadzie @




@ Obiekt komercyjny i zmiany w czasie na przyktfadzie
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@ Proces administracyjny zmian budowlanych w obiekcie @
a obowigzujace przepisy /\

Zgodnie z Art. 3 Ustawy Prawo budowlane wyrézniamy istotne definicje: \\/

budowa - wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,

nadbudowe obiektu budowlanego;

roboty budowlane - nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace na przebudowie, montazu,

remoncie lub rozbiorce obiektu budowlanego;

przebudowa - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dtugosé, szerokos¢ badz

liczba kondygnaciji JI"EPP
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@ Proces administracyjny zmian budowlanych w obiekcie @

a obowigzujgce przepisy

remont - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym

dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci rozumie sie w szczegdlnosci podjecie badz
zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalnosci zmieniajgcej warunki: bezpieczeinstwa
pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony srodowiska bgdz wielkos¢

lub uktad obcigzen

SSEPP




@ Proces administracyjny zmian budowlanych w obiekcie @

a obowigzujgce przepisy

Wyrok NSA z 2013 roku opisuje Parametr uzytkowy i techniczny jako wszelkie wielkosci wyrazone w jednostkach
miary czy wagi elementow uzytkowych takich jak dach, okna, schody oraz technicznych, takich jak ciezar

konstrukcji, czy odpornosc przeciwpozarowa, ktore wystepujg w przypadku danego obiektu.

Uwaga: proces administracyjny w roznych urzedach traktowany jest indywidualnie — czasem zachodzi

koniecznos¢ pojawiania sie w urzedach celem uzupetniania brakow.

SSEPP




@ Prowadzenie prac a proces administracyjny

Zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane mamy trzy mozliwosci prowadzenia prac na obiekcie:

- na podstawie zgtoszenia (sktadamy do wtasciwego Wydziatu Architektury)

- na podstawie decyzji Pozwolenia na Budowe (PnB)
(sktadamy wniosek do wtasciwego Wydziatu Architektury wraz z zatgcznikiem
w postaci projektu budowlanego)

- bez zgtoszenia i bez pozwolenia.

Sugeruje sie, aby projektant dokonat klasyfikacji danego zamierzenia (prowadzenia prac)

po konsultacji z rzeczoznawcg ds. ppoz., ktéry zna obiekt.

SSEPP



@ EUROPEAN OPRCH'
shopping places trust

Proces zmian budowlanych w obiekcie a obowigzujace przepisy

W 2002 roku pojawito sie mocno zmienione ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, ktore stanowi istotng czesc¢

przepisow techniczno-budowlanych.

Zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane (art. 5). Obiekt budowlany jako catos¢ oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze
zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowac i budowacé w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych.

W starszych obiektach (m.in.: wybudowanych jeszcze przed 2002 rokiem), projekt zmian proponowanych w

obiekcie moze wywotac koniecznosc¢ sporzadzenia ekspertyzy ppoz. oraz dostosowanie obiektu
do zgodnosci z obecnie obowigzujgcymi przepisami. E

SSEPP
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Zmiany w obiekcie czyli jak, kto i co robi ?

Fi 3 ) Rl )
inansowanie .
E— w adaia | Manager

Koncepcja we wspotpracy z biurem architektonicznym — akceptacja Zarzadu

| : " Wybor
Harmonogram | Projektowanie Q§ Przetarg Wykonawcy
:> Proces: formalno-prawny/ :> Realizacja/zmiany w trakcie realizacji
projekt wykonawczy
Zakonczenie prac - rozliczenia SBEPP




@ EUROPEAN
shopping places trust

CAPEX | OPEX
obiektu handlowego

It=ig

CAPEX - capital expenditure — to nakfad
inwestycyjny przeznaczony na zakup,
utrzymanie lub ulepszenie obiektu
handlowego (ktory jest dla spotki
srodkiem trwatym). Naktadem
inwestycyjnym jest zaréwno zakup np.
instalacji czy wyposazenia jak i
modernizacja czy naprawa.

OPEX- operating expense — to koszty
zwigzane z funkcjonowaniem obiektu
handlowego np. koszty ustug
sprzatania, ochrony, utrzymania
technicznego, zakupu energii.



@ EUROPEAN OPRCH'
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Realizacja inwestycji a podziat na etapy

W zaleznosci od wielkosci zadania proces moze trwac od miesigca do kilku lat.
Wieksze zadanie - wyzsze koszty inwestycji = podziat budzetowy na lata = proces dzielony na etapy
Podziat na etapy moze takze wynikac z trudnosci wykonania prac na istniejgcym obiekcie — dzieki

etapowaniu przedsiewziecie mozna podzieli¢ na czesci/etapy i realizowaé w dtuzszym okresie czasu.

Poza tym budzet spétki nie jest obcigzony jednorazowo wysokim capexem.

SSEPP




POLISH COUNCIL REAL ESTATE

OF SHOPPING CENTRES

W shopping places trust

POLSKA RADA L= BNP PARIBAS
(93 i EUROPEAN prci,))] CENTROW HANDLOWYCH 4l

Codzienne funkcjonowanie
obiektu




L < BNP PARIBAS (PRCH
o REAL ESTATE

CO DZIEJE SIE W OBIEKCIE HANDLOWYM?

DOSTAWY
PARKINGI
OCHRONA
SPRZATANIE
TECHNICY
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DOSTAWY
T



@ Codzienne funkcjonowanie obiektu [ REAL ESTATE @

1. Dostawy do najemcow (standardowe i zywnos¢ do strefy food court)

Strefa dostaw - obszar z ktérego (zazwyczaj) w krotkim czasie nalezy przetransportowac duzg ilo$¢ towaru do
lokali najemcow. Wazne jest wiec, aby strefa ta byta odpowiednio skomunikowana z Obiektem.

Najlepiej, aby transport towaru ze strefy dostaw odbywat sie
przez korytarze techniczne, ktdre nie przecinajg sie z drogami
dostepnymi dla Klientow.

Jednak w wiekszosci Obiektdw najemcy towarujg sie przez
powierzchnie wspdlne, stad wprowadzane przez Wtascicieli
ograniczenia czasowe na dostawy.

Najemcy zobowigzani sg regulaminem lub zapisami umowy
najmu do realizacji dostaw i towarowania przed godzing
otwarcia lokalu lub po jego zamknieciu.




@ Codzienne funkcjonowanie obiektu [ REAL ESTATE @

1. Dostawy do najemcow (standardowe i zywnos¢ do strefy food court)

W przypadku towarow spozywczych ustawodawcy narzucajg oprocz
wyspecjalizowanych pojazdéw do przewozu towaréw, rowniez
uzywanie specjalistycznych pojemnikéw (najczesciej zamykanych) do
transportu towaréw po roztadunku wewnatrz obiektow.

Ma to zapewnic brak kontaktu z otoczeniem i odpowiednia
temperature transportowanych towaréw.

Niektorzy najemcy majg wdrozone specjalne procedury
w ktorych na kazdym etapie transportu kontrolowana jest
temperatura.

W niektdrych obiektach obowigzujg harmonogramy dostaw.
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PARKING]
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@ Codzienne funkcjonowanie obiektu [ REAL ESTATE @

2. Parkingi

Parking to jeden z pierwszych punktéw styku Klienta z
Obiektem i ma on ogromne znaczenie w podjeciu przez
niego decyzji czy wrdci na kolejne zakupy.

Niestety parking to rowniez mate ,,pole bitwy” w zakresie
oczekiwan: Klientow, Wtasciciela i przepisow prawa.
Sytuacja ta powoduje wystepowanie wzajemnie
wykluczajgcych sie oczekiwan. Cata sztuka wiec polega na
tym, aby wszystkie te oczekiwania wyposrodkowac:



@ Codzienne funkcjonowanie obiektu [ REAL ESTATE @

2. Parkingi

Po pierwsze - wielko$¢ miejsc parkingowych:

jesli miejsca sg duze — wygodniej zaparkowac, otworzy¢ drzwi
auta, zapakowac zakupy natomiast jest ich mnie;.

Im mniej miejsc tym trudniej znalez¢ wolne miejsce przy tej
samej ilosci klientdw przez co Klient traci czas na poszukiwania.

Rozwigzaniem jest system informowania o wolnych miejscach i
planowanie miejsc wiekszych od wymaganych przepisami
(obecnie wielkos¢ 5 m x 2,5 m) z wymuszeniem na nich rotacji
samochodow.




@ Codzienne funkcjonowanie obiektu [l BN FeRIeaS @

2. Parkingi

PARKING TYLKO
DLA KLIENTOW

Po drugie - ilos¢ wolnych miejsc parkingowych

UstaliliSmy juz, ze miejsca muszg by¢ duze, co oznacza, ze bedzie ich na za mato.

Najprostszym (cho¢ nie najtariszym) rozwigzaniem, aby zapewnié rotacje jest
zastosowanie systemu parkingowego, ktory po okreslonym tzw. ,darmowym
czasie” nalicza optaty. Jest to zazwyczaj czas 2-3 godziny, a w przypadku
obecnosci na terenie obiektu operatoréw kinowych: 4 i wiecej godzin.

Znakomita wiekszosc¢ klientow, jesli musi zaptacic za parking, jest w stanie sie tak
zorganizowad, zeby zdgzy¢ zrealizowac zakupy w czasie bez ponoszenia tej
opfaty.

WIEKSZA ROTACJA TO WIECEJ WOLNYCH MIEJSC,
WIEC W KONSEKWENCJI WIEKSZA WYGODA DLA KLIENTOW



Codzienne funkcjonowanie obiektu [l REAL ESTATE @

2. Parkingi

Po trzecie - jako$¢ miejsc parkingowych
(W mojej ocenie wczesniej niedoceniany aspekt).

Nie chodzi tu tylko o réwny asfalt, beton, kostke
brukowg czy piekne kolory, ktére sg oczywiste bardzo
wazne i oczywiste, ale o odlegtos¢ miejsca
parkingowego od wejscia do Obiektu.

Naturalne dla cztowieka jest wybieranie wygodnych
rozwigzan. Zatem im blizej miejsce znajduje sie od
wejscia, tym Klient chetniej z niego korzysta.
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ESPT A Codzienne funkcjonowanie obiektu [l REA ESTAE @

3. Ochrona i Ekipa Sprzatajaca

Ochrona i Ekipa Sprzatajgca to wizytowka Obiektu i jego Wtasciciela.
To od nich zalezy nie tylko czystos¢ Obiektu, ale i bezpieczenstwo
Klientow. Przez pryzmat ich zachowania postrzegany jest caty obiekt.

Bo czy kiedykolwiek styszelismy, ze konkretny Pan/ Pani z firmy
sprzqtajgcej czy ochroniarskiej, w ktorej pracuje zawinit w spornej
sytuacji ? Oczywiscie Ze nie! Zawsze styszymy, ze to ,,Obiekt” jest
winien.

Klienci nie identyfikujg pracownikéw firm zewnetrznych, natomiast
identyfikujg Obiekt, w ktorym przebywajg i w ktérym doszto do
spornej sytuacji. To réwniez wptywa na budowanie relacji z Klientami.




@ Codzienne funkcjonowanie obiektu [ REAL ESTATE @

3. Ochrona i Ekipa Sprzatajaca

Powinnismy zadba¢, aby:

e pracownicy ochrony i firm sprzgtajgcych byli ubrani w estetyczne stroje i
obuwie

e pracownicy ochrony i firm sprzgtajgcych znali doskonale procedury na
wypadek wystgpienia jakiegos zdarzenia (np. pozar, kradziez, awaria,
sttuczka parkingowa czy awanturujgcy sie Klient).

Dodatkowo pracownicy ochrony czy ekipy sprzatajacej z racji specyfiki swojej
pracy majg potencjat, aby wytapywac wszelkie nieprawidtowosci (jak
uszkodzone ptytki, wiszgce przewody, niedziatajgce swiatto, rozlang wode czy
zbitg szybe).

* Wazne jest, aby byli wigczeni w system ciggtej kontroli budynku i potrafili
dzieli¢ sie wiedzg z odpowiednimi stuzbami i w odpowiednim czasie.
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@ Codzienne funkcjonowanie obiektu [ REAL ESTATE @

Technicy to zespo6t bezposrednio wptywajacy na
bezpieczenstwo Klientéw poprzez dbanie o prawidtowy stan
techniczny budynku.

Od ich sprawnosci i wiedzy zalezy czas jaki bedzie potrzebny
na usuniecie usterki oraz na jego koszt.

Umiejetnos¢ przewidywania przez technikdw mozliwosé
wystepowania w przysztosci awarii moze uchronic zarzadce
przed dtugim czasem przywrdcenia sprawnosci urzgdzenia
oraz minimalizowa¢ koszty napraw.




@ Codzienne funkcjonowanie obiektu [ REAL ESTATE @

Co sie stato: awaria poreczy schodéw ruchomych

Nieprawidtowe dziatanie
Stan poreczy pogarsza sie.

Brak sygnatow od technikow.
Wystepuje awaria poreczy.

Wezwany do jej usuniecia serwis nie zezwala na eksploatacje
i zatrzymuje urzadzenie.

Czas potrzebny na wyprodukowanie poreczy: ok. 4 tygodnie.

Presja czasu = brak przetargu. Zamawiamy po
Zaproponowanej przez serwis cenie

Przez caty okres schody sg wytgczone co zdecydowanie
wptywa na niezadowolenie klientow ®

Prawidtiowe dziatanie

Stan poreczy pogarsza sie.

Odpowiednio wczesniej zasygnalizowany zty stan poreczy
przez technikdw.

Wystgpienie do kilku producentéw tego elementu z
zapytaniem o cene.

Wybranie najlepszej ceny na produkt.
Po jego dostarczeniu do Obiektu zaplanowanie prac poza

godzinami dziatania obiektu.

Klient odwiedzajgc Obiekt nawet nie wie, ze byty
realizowane jakie$ prace w tym zakresie ©
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@ Instalacje i urzadzenia £ Sierra Balmain @

1. Instalacje w duzym obiekcie handlowym cz. 1

Instalacje elektryczne Instalacje teletechniczne

instalacje éredniego napiecia (SN), instalacja domofonowa i wideo domofonowa,
instalacje niskiego napiecia (NN), Instalacja Sygnalizacji Wtamania i Napadu SSWiN,
oswietlenie podstawowe, System BMS,

oswietlenie ewakuacyjne, Instalacja nagtosnienia komercyjnego,
oswietlenie awaryjne Instalacja Telewizji Przemystowej CCTV,

Instalacja Kontroli Dostepu,
Instalacja Detekcji gazow,
Instalacja strukturalna,
Instalacja zliczania klientow,
System parkingowy



@ Instalacje i urzadzenia £ Sierra Balmain @

1. Instalacje w duzym obiekcie handlowym cz. 2

Instalacje sanitarne

Instalacja centralnego ogrzewania,

Instalacja wodociggowa i kanalizacyjna,
Przewody wentylacyjne, spalinowe i dymowe,
Instalacja wentylacyjna,

Instalacja klimatyzacyjna

Instalacje przeciwpozarowe

Instalacja tryskaczowa,

Instalacja hydrantowa,

Instalacja wentylacji oddymiajgcej i pozarowej, kurtyny pozarowe, bramy pozarowe,
Dzwiekowy system ostrzegawczy (DSO),

Instalacja klap oddymiajgcych,

Instalacja wykrywania i sygnalizacji pozaru SSP

Inne
Urzadzenia dZzwignicowe (windy, schody ruchome, chodniki ruchome), platformy




@ Instalacje i urzadzenia £ Sierra Balmain @

2. Instalacje w matych obiekcie handlowym

Instalacje elektryczne

Instalacje Sredniego Napiecia (SN),
Instalacje Niskiego Napiecia (NN),
Oswietlenie podstawowe,
Oswietlenie ewakuacyjne,
Oswietlenie awaryjne

Instalacje sanitarne

Instalacja centralnego ogrzewania,
Instalacja wodociggowa i kanalizacyjna,
Instalacja wentylacyjna,

Instalacja klimatyzacyjna

Instalacje przeciwpozarowe -
Instalacja hydrantowa




D HVAC
shopping places trust

Skrét HVAC (ang. Heating, Ventilation, Air Conditioning)
oznacza branze inzynierii sanitarnej, ktora zajmuje sie
ogrzewaniem, wentylacjg oraz klimatyzacjg.
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BMS (z ang. Building Management System )

System automatyki budynkowej, ktéry daje
mozliwo$s¢ monitorowania i zarzgdzania
wszystkimi  urzadzeniami i systemami e M o
znajdujgcymi sie w budynku i jego otoczeniu :

\_
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MONITORINGI

WEZEL @~

S

CHLODU




BMS

Y oSO # Sierra Balmain  fi(erey,

(Forrot Bvsren m CENTRALA V-PAS1

19.1°C :
Temperatura
zewnetrzna

0.0% 212°C Stop 75;’.‘(’);/0 Filtr -41.7 ppm 0.0°C 0.0 Pa

Ix * WO Wywiewu * * *

0.0% Filtr [5 58 mp3 750% 00°C 0.0 Pa

MD1 Nawiewu | - N1 * *

Stop
0.0 %

Fo—
Zezwolenie pracy Ograniczenie MIN temp. naw.
Temperatura wywiewu <2-2—5—°G> <46—0—°G>

Nastawa CO2 900-0-ppm
< >Ograniczenie MAX
Minimum otwarcia 210°0 \
przepustnic ssania < #5:0 %> < 7 ¢
F

AGREGAT

Stop

i wywiewu
Monitoring trybu pracy

Reset
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Sierra Balmain (e

Building Automation

(ONTROL 5YSTEM A{F K | Sterowanie oswietleniem

RS1: RO1:
Zasilanie tablic kierunkowych: (/] ["IReczne zal. M Pom. 0.47, 0.48 - WC meskie: (/] Reczne zat, __Ham-
Zasilanie PLUVII: ["|Reczne zaf. M Pom. 0.49, 0.50, 0.51 - WC damskie: & Reczne zat, _Ham.
Gniazda dla dekoracji R51/8: (V] ["|Reczne zaf. M Pom. 0.52 - Korytarz: (/] Reczne zat, __Ham.
w Gniazda dla dekoracji RS1/9: (/] [“|Reczne zal. _Ham. | Pom. 0.53 - Korytarz: (V] Reczne zat, _ Harm.
M Gniazda dla dekoracji RS1/10: (/] ["IReczne zal. M Pom. 0.82 - Przedsionek: " Reczne zat. . Harm.
w Gniazda dla dekoracji R51/11: (/] [IReczne zat. M Pom. 0.82 - Przedsionek: |Reczne zat. _ Harm.

MONITORING
ROZDZIELNICE Oprawy 53 - MALL: ["Reczne zat. Harm.
WENTYLACJA BYTOWA Oprawy 53 - MALL: " Reczne zat, __Ham.
ROZ1:
SYSTEMY HVAC Oprawy S3 - MALL: " Reczne zat. It =

FEEEEEEEEEEEEEE

o Harm.
VYMIENNIKOVVNIA ol (R Rl e [Reczne zal. Oprawy $1- MALL: IReczne zat. __Ham-
. . . Harm.
MASZYNOVWNIA Obwod oswietlenia zewn. nr 1: [“|Reczne zat. Oprawy 51 - MALL: I Reczne zat. Harm.
Obwod oswietleni Lnr2 Harm.
oswietlenia zewn. nr ["IReczne zat. Oprawy 52 - MALL: o Reczne zat. Harm.
gicaion Logo TESCO: Harm.
LJ s [Reczne zal. Oprawy 52 - MALL: 9 Reczne zat., _ Ham-
. Harm.
L« CENTRUM: b
°ge CIRgczne zal Oprawy 52 - MALL: 9 Reczne zat, _ Ham.
Logo KINA: [“IReczne zal. M Oswietlenie korytarz Kids Play: I |Reczne zat, _Ham-
Logo NAJEMCY: ["|Reczne zaf. M ‘
Rzut rozmieszczenia oswietlenia
Logo NAJEMCY: ["|Reczne zaf. M
Temp. zewn.: 19.1
Oswietlenie elewacji: ["|Reczne zat. M
Oswietlenie zew. strefa dostaw: |"IReczne zat. M DALEJ

L. Activation Time © Tag Name Message
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Instalacje i urzadzenia

Rodzaje zabezpieczen ppoz.

Zabezpieczenia przeciwpozarowe dzielg sie na czynne oraz bierne.

Czym rdznig sie od siebie czynne i bierne zabezpieczenia przeciwpozarowe?

Zabezpieczenia czynne

Czynna ochrona przeciwpozarowa wymaga
podjecia okreslonej akcji w momencie
wystgpienia zagrozenia.
Przyktady:

e gashice,

* hydranty,

e system sygnalizacji pozaru,

* instalacja tryskaczowa,

* instalacja oddymiania

Zabezpieczenia bierne

Bierna ochrona przeciwpozarowa to wszystkie
systemy, ktére nie wymagajg aktywacji.
Przyktady
* impregnacja przeciwogniowa,
e zabudowy przeciwogniowe,
e przegrody pozarowe,
zabezpieczenia kabli i systemow technicznych,
e Sciany i drzwi przeciwogniowe

# Sierra Balmain O,




@ Instalacje i urzadzenia £ Sierra Balmain @

4. Wymagane zabezpieczenia ppoz.

» Jakie instalacje ppoz. sg w duzych obiektach, a jakie w matych/ parkach handlowych?

Strefa pozarowa

Strefe pozarowg stanowi budynek albo jego czes¢ oddzielona od innych budynkdéw lub innych czesci
budynku elementami oddzielenia przeciwpozarowego.

Instalacja tryskaczowa Instalacja sygnalizacji pozaru
Jest wymagana w budynkach handlowych : Jest wymagana w budynkach handlowych :
* Jednokondygnacyjnych o powierzchni * Jednokondygnacyjnych o powierzchni
strefy pozarowej ponad 8 000 m2, strefy pozarowej ponad 5000 m2
e Wielokondygnacyjnych o powierzchni * Wielokondygnacyjnych o powierzchni
strefy pozarowej ponad 5 000 m2; strefy pozarowej ponad 2500 m2
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Usterki w
obiekcie handlowym
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Codzienne funkcjonowanie obiektu Bl e et @

1. Awaria windy / schodéw ruchomych

Uszkodzone i zatrzymane schody ruchome powinny zosta¢ wytgczone z eksploatacji !!!

Wynika to z faktu, ze urzadzenia te sg projektowane jako urzgdzenia transportowe.
Nie spetniajg wymogow w zakresie konstrukcji stopni.
W przypadku wystgpienia zdarzenia (wypadku) ubezpieczyciel odmowi wyptaty odszkodowania.

Urzadzenia dZzwigowe podlegajg przepisom w wyniku ktdrych muszg przechodzic¢ raz na 12 miesiecy przeglad (odbidr)
realizowany przez UDT (Urzad Dozoru Technicznego), w wyniku ktérego otrzymujg (lub nie) dopuszczenie do uzytkowania.
Dla 0séb postronnych w urzadzeniach dzwigowych jest to zazwyczaj widoczna zielona naklejka z oznaczeniem kolejnego
terminu przegladu.

Dodatkowo wymagane jest, aby takie urzgdzenia miaty wykonywany przeglad przez uprawnionego serwisanta co najmniej
1 raz w miesigcu. Przeglady takie wpisywane sg do ksigzki serwisowej urzgdzenia.

Pomimo tak czestych przeglagddw wystepujg usterki tych urzgdzen.
Mozna je podzieli¢ ogdlnie na 2 kategorie:



@ Codzienne funkcjonowanie obiektu [ REAL ESTATE @

1. Awaria windy / schodéw ruchomych

Wandalizm:

W przypadku schoddw ruchomych najczesciej to
wciskanie wytgcznika bezpieczenstwa przez
przypadkowe osoby czy wrzucanie przedmiotow w
elementy ruchome, powodujgce zaciecie sie schodéw
lub gtosng prace.

W przypadku wind to préby sitowego otwierania drzwi
czy uderzania w drzwi (czesto w czasie dostaw do
najemcow, np.. préba wjazdu do waskiej windy zbyt
szeroka palet3)



@ Codzienne funkcjonowanie obiektu [l BN FeRieas @

1. Awaria windy / schodéw ruchomych

Usterki uzytkowe

wynikajgce z naturalnego zuzycia elementéw:

e w przypadku schodéw ruchomych np. uszkodzenia poreczy,

e w przypadku wind np. blokowanie drzwi przez wpadajgce w prowadnice
zanieczyszczenia

Zdarzaja sie zatrzymania windy bez mozliwosci otwarcia drzwi i wypuszczenia
z nich pasazerow.

Wazne jest, aby dla wind zapewni¢ umowe serwisowg, w ktorej, w przypadku
zatrzymania, (z uwiezieniem wewnatrz osoby) serwis zareagowat w jak
najkrotszym czasie.

Obecnie standardem jest 1 godzina, ale w szczegdlnych przypadkach spotyka
sie czasy na poziomie 30 minut.
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@ Codzienne funkcjonowanie obiektu [l BN FeRIeaS @

2. Pozar — fatszywy alarm

W przypadku wystgpienia pozaru w Obiekcie zadanie wdrozenia procedury na te okolicznos¢ spoczywa przede wszystkim
na ochronie.

Pracownik ochrony jest dodatkowo wspomagany systemami PPOZ:
e detekcja dymu,

* instalacja tryskaczowa,

* system dZzwiekowego powiadamiania

* instalacja hydrantowa.

W pierwszej kolejnosci pracownik ochrony sprawdza czym alarm pozarowy jest spowodowany.

Najczesciej detekcja dymu wychwytuje zdarzenia z food courtu (przypalenia potraw, wrzenie i parowanie z gotowanych
potraw) lub palenie przez pracownikdw w miejscach do tego nie przeznaczonych.

Wodwczas upomina sie pracownikow, ktorzy taka sytuacje spowodowali przewietrza pomieszczenia i alarm kasuje.



ESOT gt Codzienne funkcjonowanie obiektu [l REn e @

2. Pozar — realne zagrozenie

mozliwos$é pracownik ochrony (jesli to bedzie dla niego bezpieczne!) podejmuje
probe ugaszenia pozaru podrecznymi srodkami gasniczymi (w postaci np. gasnic).

» Jesli jest to niebezpieczne lub niemozliwe, pracownik ochrony potwierdza alarm ™
(poprzez uzycie przycisku ROP) i realizuje scenariusz ewakuacji Obiektu. -

* Do czasu przyjazdu Panstwowej Strazy Pozarnej (PSP) pracownik ochrony
odpowiada za bezpieczenstwo pracownikow i klientow.

e Po ugaszeniu pozaru PSP wydaje zgode na otwarcie Obiektu.
Decyzje o otwarciu podejmuje Dyrektor.

Wazine, aby po pozarze zabezpieczyc takze materiat z CCTV, sporzgdzic¢ notatke ze
zdarzenia i wykonac obszerng dokumentacje zdjeciowq na potrzeby pdzniejszej
likwidacji szkody z ubezpieczycielem.
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Codzienne funkcjonowanie obiektu Bl e et @

Zalanie w przypadku Obiektu moze dotyczy¢ powierzchni najemcy lub tzw. czesci wspdlnych.

* Pierwszym krokiem w przypadku wystgpienia wycieku jest uruchomienie dziatu technicznego, ktory odcina doptyw wody.
W drugim kroku uruchamiana jest ekipa sprzatajaca, ktdra uczestniczy w akcji (zbiera nagromadzong wode, najczesciej za
pomocg maszyn czyszczacych) co w efekcie ma ograniczy¢ skale strat.

Jesli zdarzenie wystepuje w lokalu najemcy nalezy go o tym powiadomié >
(zwtaszcza jesli usterka wystgpita poza godzinami dziatania lokalu). '

e Ochrona przygotowuje dokumentacje zdjeciowg i protokét ze zdarzenia na
potrzeby likwidacji szkody przez ubezpieczyciela.

* Technicy sprawdzajg systemy budynkowe w zakresie mozliwosci ich
uszkodzenia przez wode i, w przypadku ich petnej sprawnosci, przywracajg je
do dziatania.

* Decyzje o zamknieciu / otwarciu Obiektu podejmuje Dyrektor na podstawie
posiadanych informacji od stuzb technicznych i ochrony.

* Decyzje o zamknieciu / otwarciu lokalu podejmuje Najemca.
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Codzienne funkcjonowanie obiektu M REAL ESTATE @

4. Awaria oSwietlenia

W przypadku wystgpienia awarii oswietlenia
kazdy obiekt zgodnie z przepisami powinien
posiadac system oswietlenia awaryjnego, ktéry
w bezpieczny sposdb umozliwi zabezpieczenie
obszaru na ktérym wystgpita awaria.

Zgodnie z przepisami system ten testuje sie 1 raz
w roku i powinien dziata¢ on przez co najmniej
1 godzine od zaniku napiecia.

Daje to czas technikom na podjecie préby
usuniecie awarii lub, w przypadku na brak takiej
mozliwosci, daje czas ochronie na ewakuacje
0s6b i zabezpieczenie tego obszaru.
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@ Codzienne funkcjonowanie obiektu [ REAL ESTATE @

5. Sttuczka parkingowa

A
Sttuczka — wystepuje najczesciej na terenie parkingu. ;.";;'\\
Czesto uczestnicy porozumiewaja sie¢ miedzy sobg nie zgtaszajagc ™ jv -

7 W
r/;_.]_‘ ’:..’M \\J;‘ ‘,, .. /
Zarzgdca dowiaduje sie czesto o zdarzeniu dopiero, kiedy Policja .
zgtasza sie do nas w sprawie zabezpieczenia monitoringu ze
zdarzenia.

zdarzenia ani do ochrony ani do biura Dyrekcji.

o

W przypadku zgtoszenia do Obiektu zwyczajowo materiat ze

zdarzenia przygotowuje ochrona (protokét, zdjecia i zabezpieczenie
materiatu z CCTV).

Zapisy monitoringu przetrzymuje sie zazwyczaj miedzy 21 a 30 dni.
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@ Codzienne funkcjonowanie obiektu [ REAL ESTATE @

6. Jak moze powstac uszkodzenie mechaniczne obiektu?

» uszkodzenie $cian/ elewacji wozkiem zakupowym

e otarcie sciany samochodem

* wijazd samochodem w witryne

e przewrdcenie elementu matej architektury np. na
podtoge lub na witryne




@ Codzienne funkcjonowanie obiektu [ REAL ESTATE @

6. Uszkodzenia mechaniczne

W przypadku uszkodzen mechanicznych — w pierwsze;j
kolejnosci stuzby budynkowe zabezpieczajg teren zdarzenia
(wygrodzenie, oznakowanie).

Ochrona wykonuje dokumentacje ze zdarzenia w postaci
protokotu z opisem zdarzenia, danymi sprawcy (jesli udato
sie sprawce ustali¢), dokumentacje zdjeciowg oraz
zabezpiecza materiat z kamer monitoringu.

W przypadku uszkodzen o duzym koszcie naprawy Obiekt
zgtasza sprawe do ubezpieczyciela.

W przypadku uszkodzen nie wymagajgcych duzych
naktaddw finansowych usuwa usterke w ramach wtasnych
srodkow.



Przetarg/konkurs ofert
Proces postepowania
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Przetarg / konkurs ofert

Forma przetarg kojarzy sie z Ustawg Prawo zamowien publicznych, i zapewne prywatnym
przedsiebiorcom przychodzi na mysl najnizsza cena, jako decydujace kryterium wyboru posrod
sktadanych ofert oraz brak dalszej analizy tej ceny ... a potem moze pojawic sie problem podczas

realizacji ®

Przetarg/konkurs ofert to forma zamoéwienia, na podstawie ktdrego dazymy do zawarcia na pismie
umowy, na podstawie ktorej kontrahent zobowigzuje sie do dostarczenia okreslonych towarow, ustug

lub prac budowalnych.

PRZETARG

Obecnie coraz czesciej odbywa sie poprzez poczte elektroniczna.

SSEPP




@ EUROPEAN OPRCH’
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Przetarg / konkurs ofert czyli zdefiniowanie danych

Zanim przystgpimy do wysytania zapytania ofertowego inwestor w pierwszej kolejnosci doktadnie ustala

przedmiot zadania czyli:

= doktadnie zdefiniowac zakres, ktory bedzie realizowany

= okresli¢ interesujgce parametry (jednostki, ceny, sztuki, rodzaj, marka itp.)

= okres gwarancji

= zabezpieczenie na okres gwarancji (kaucja, gwarancja ubezpieczeniowa/bankowa)
= termin zadania

= ubezpieczenie kontrahenta na czas prowadzenia prac

= Inne (kodeksy, instrukcje i inne wymogi)

SSEPP
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Przetarg / konkurs ofert — definiowanie wyboru kontrahenta

Do kogo wysytamy zapytania ofertowe:

» Jakie referencje powinien spetnia¢ kontrahent (w zaleznosci od wielkosci zadania)

* Weryfikacja/potwierdzenie, ze oferent juz wykonywat u nas lub w innych obiektach podobne prace

* Sprawdzenie jakg opinie posiada na rynku — warto zastosowa¢ wywiad gospodarczy na rynku, aby
zasiegnac rzetelnej opinii

Gdzie szuka¢ firm do realizacji inwestyc;ji?

* Inne ‘. .'
JAVUFANY

N
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sy SR Przetarg - firma bez do$wiadczenia @

Jesli firma bez doswiadczenia chce realizowac
zlecenia dla obiektéw handlowych:

poczatkowo moze zostacC zaproszona do realizacji
mniejszych zlecen

jesli wspotpraca bedzie dobrze oceniona (jakosc
wykonanej pracy, terminowos¢, bezawaryjnosc, dobry
czas reakcji na ewentualne usterki) moze zostaé
zaproszona do wiekszych przetargow

SSEPP
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Zte doswiadczenia ze wspotpracy

Firmy, ktore cieszg sie zta stawg na rynku:

Regularnie nie dotrzymujg termindw,

Dostarczajg rozwigzania ztej jakosci,

Dostarczajg stabej jakosci serwis,

Nie przestrzegajg zapisow w umowach.

Nie s3 zapraszane do kolejnych przetargow

SSEPP ()
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Przetarg / konkurs ofert — proces wysytania i zbierania ofert

Forma wystania zapytania:

* listem (juz rzadko),

* mailem (bardzo czesto)

Okreslenie czasu na sktadania ofert i doktadne sformutowanie oczekiwan

Okreslenie osdb do kontaktu i wskazanie do kogo nalezy kierowac oferty

Okreslenie w jakiej formie przesytac oferty:

e list w zamknietej kopercie (duze kontrakty),

 mail z zatacznikami (mniejsze kontrakty)

W przypadku zapytan technicznych praktykowany jest zatgcznik Excel w postaci tabeli, aby lepiej porownywac
oferty (przedmiar czyli tzw. wzdr ze Slepym kosztorysem)

Wskazanie informacji, kiedy oferty nie beda rozpatrywane
SSEPP
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Przetarg / konkurs ofert — tabela poréwnawcza

Zatagcznik Nr ... - TabelaCen Jednostkowych

Wyszczegolnienie m. Warto$¢é
All.1l WYKONCZENIOWE
All.1.4. PODt+OZA [P] PODZIEMIE
All.l1.4.1. Podfoza pod posadzki wewnetrzne [PD]
All14.1.1 PD-gl |Podtoze wgarazu na kond -1 (z izolacjg przeciwwodng)
- Podtoze betonowe B25 utwardzane powierzchniowo gr 10.0cm z wtoknem stalowym m?2
- Warstwa poslizgowa 2x folia PE m?2
Izolacja przeciwwodna (Elastyczna jednosktadnikowa mikrozaprawa uszczelniajgca, Powtoka grubosci 2mm,
- z wywinieciem na $ciany. Potgczenia ze Scianami —tasmy uszczelniajgce naroznikowe) m?2
All.1.4.1.2 PD-g2 |Podfoze wgarazu na-2
- Podtoze betonowe B25 utwardzane powierzchniowo gr 10.0cm z wtéknem stalowym m?2
- Warstwa poslizgowa 2x folia PE m?2
All.1.4.1.3 PD-k1 |Podfoze nabiegach i spocznikach klatek schodowych
Warstwa wyréwnujgca gr.do 10mm m2
All.1.4.1.10 PD-h3 |Podfoze w holach kondygnacji podziemnych i komunikacji pod wykonczenie gresem
- Podtoze betonowe gr 8.5cm m?2
- Warstwa rozdzielajgca- folie PE m?2
All.1.4.1.12 PD-t1 |Podtoze w pomieszczeniach technicznych z izolacjg akustyczng posadzkg malowang / wylewang
- Podtoze betonowe gr 6.5cm m?2
- Przektadka technologiczna —folia PE m?2
- Izolacja akustyczna gr 3 cm np.. URSA, typ TEP 30/25 Tasma izolacyjna: UTSA TSP m?2
- Przektadka technologiczna —folia PE m?2

BEPP
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Przetarg / konkurs ofert — btedy w ofertach

* Brak uwzglednienia wszystkich wytycznych z zapytania w ofercie

* Brak terminu realizacji oferty

 \Wytaczenia ofertowe

* Brak mozliwosci porownania ofert ze wzgledu na rézne formy przesytania ofert
przez kontrahentow (powstaje wiele tabelek, na ktérych pracuja oferenci)

* Przedstawienia tylko ceny w ofercie bez podania szczegotow
* Brak podpisu

e Przedstawiony inny przedmiot zamowienia, niz chce tego zamawiajgcy

SSEPP




@ O ,
Zmiana oferty X
* nazyczenie inwestora (np. zmiana zakresu)

* na prosbe sktadajgcego oferte (np. wydtuzenie

czasu na sktadanie oferty)

* zmiana terminu realizacji zadania (np. skrocenie

czasu realizacji)
e z powodu zmiany zakresu
* z powodu zmiany parametrow

°* inne

SSEPP



Wybor Wykonawcy na @
podstawie otrzymanych ofert

tylko na podstawie najnizszej ceny ? Raczej NIE!

Przyktadowe kryterium wyboru z ponizszego:

cena

termin

doswiadczenie firmy

szczegodtowos¢ kosztorysu

referencje

okres gwarancji

zasoby wtasne czy zlecanie podwykonawcy ?

KreatywnosS¢ np. zmiana materiatu lub inne

rozwigzanie pozwalajgce zachowad pozgdang jakos¢

Inne
sBEPP



@ Zawarcie Umowy ©

* Wysytanie wzoru umowy do kontrahenta na ustalonym

wczesniej wzorze (potwierdzonym z dziatem prawnym)
* Dwustronne negocjacje zapisow tresci umowy
e Uzgodnienie zatgcznikow i ich ostatecznego ksztatu
* Ustalenie formy i kwoty zabezpieczenia
* Uzgodnienie rodzaju i wysokosci polisy OC

* Podpisywanie Umowy (obecnie coraz czesSciej za pomoca

podpisu elektronicznego)

SSEPP



e Umowy — kiedy stosowac odpowiedni wzor ©)

umowy, aby nie zniecheci¢ wykonawcy

Najlepiej ustali¢ kryterium w postaci wysokosci wynagrodzenia oraz uzgodnic kilka rodzajow umoéw w zaleznosci

od wartosci zamowienia.
* Np. przy matych kontraktach (np. do 25 000 PLN) mozna stosowac¢ forme zamowienia.

Przy dtugich i skomplikowanych umowach, ale przy matych wartosciach zamdwienia, Wykonawca moze odmowic

podpisania dokumentu z obawy na zapisy i odpowiedzialnosc.

* Przy duzych kontraktach (najczesciej powyzej 500 000 PLN) stosuje sie Umowy, ktdre w tresci obliguja
Wykonawce do petnej odpowiedzialnosci, gwarancji, zabezpieczen i ubezpieczen, zabezpieczajgcych interes

inwestora.

SSEPP



@:.... Rodzaje zabezpieczerh w umowach: @

Kaucja gwarancyjna zatrzymana w gotowce na koncie bankowym

Gwarancja bankowa

Gwarancja ubezpieczeniowa

Okres trwania gwarancji

* Kary umowne

SSEPP
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https://prch.org.pl

Baza wiedzy PRCH
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Obiekty handlowe w budowie w latach 2023-2025

Baza wiedzy PRCH
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