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C-KOB - odpowiedzi od Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego

na pytania cztonkéw Forum Dyrektorow Technicznych PRCH

e Czy bedzie mozliwosc¢ zatozenia c-KOB w inny sposdb niz przez Indywidualny Profil Zaufany? (przy
strukturze kilkudziesieciu Retail Parkéw duzo lepszym bytaby mozliwos¢ zaktadania c-KOB jako
przedsiebiorstwo)

o Na wstepie wyjasniam, ze Cyfrowa Ksigzke Obiektu Budowlanego zaktada sie w
systemie c-KOB, a Profil Zaufany stuzy jedynie do uwierzytelnienia uzytkownika w
systemie, tj. potwierdzenia deklarowanej tozsamosci. Zaznaczenia bowiem wymaga, ze
ksigzke obiektu budowlowego zawsze bedzie zakladata osoba fizyczna. Jednak moze to
by¢ osoba fizyczna, ktéra:

- jest wiascicielem/zarzadca

- jest uprawniona do reprezentowania osoby prawnej bedacej wtascicielem/zarzadca
- posiada petnomocnictwo do zatozenia ksigzki w imieniu wtasciciela/zarzadcy
bedacego osobj fizyczna albo osobg prawna.

Oznacza to, ze uzytkownikiem konta w systemie c-KOB moze by¢ jedynie osoba fizyczna, ktora
bezposrednio odpowiada za zatozenie ksigzki. Z tego powodu nie przewidujemy innego

rozwigzania niz aktualnie zastosowane.

e Co w przypadku, gdy pracownik, ktéry zatozyt c-KOB dla jednej z nieruchomosci zrezygnuje z
pracy, w jaki sposéb przepisac ksigzke na nowego uzytkownika, czy trzeba jg zatozy¢ na nowo?

o Zatozenie i prowadzenie ksigzki wigze sie nierozerwalnie z prawem wtasnosci lub
prawem do zarzadzania obiektem budowlanym. Najwazniejszg kwestig w tym
przypadku jest to, jakie zadanie realizowat dany pracownik.

Jesli zaktadat ksigzke w imieniu wtasciciela/zarzadcy obiektu i widnieje w niej jako
osoba reprezentujgca wtasciciela/zarzadce to przed rozwigzaniem stosunku pracy
powinien przekazaé jg wtascicielowi/zarzadcy, a jesli jest nim osoba prawna - to innej
osobie uprawnionej do reprezentowania wtasciciela/zarzadcy.

Natomiast jesli byta to osoba wyznaczona jedynie do prowadzenia ksigzki to inna osoba
wskazana w ksigzce jako reprezentujgca wtasciciela/zarzadce bedzie mogta pozbawié jg
uprawnien i nada¢ uprawnienia w tym zakresie nowej osobie.

Nie zaktada sie wielu ksigzek dla jednego obiektu. Raz zatozona jest do niego przypisana
i ma by¢ prowadzona do rozbioérki obiektu.

e Chcemy by osoba z ramienia wtasciciela zaktada c-KOB, ale za jej prowadzenie odpowiada
administrator nieruchomosci — czy to mozliwe?

o Tak. Osoba, ktora zaktada ksigzke w imieniu wiasciciela wskazuje, czy sama bedzie
prowadzita ksigzke czy wyznacza inng osobe. Jesli tak, wskazuje jg w systemie. Osoba ta
jednak bedzie musiata mie¢ uwierzytelnione konto w systemie i moze to by¢ jedynie
osoba fizyczna. Wymaga to dodania przez osobe, ktdra zatozyta ksigzke w systemie c-
KOB (albo innego uzytkownika w roli WZ wtasciciel/zarzadca), interesariusza w roli:
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,,0s0ba upowazniona do prowadzenia KOB”. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:
wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego wskazuje w ksigzce obiektu budowlanego
osobe fizycznq do prowadzenia tej ksiqgzki. Za prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego
odpowiada wskazana w tej ksigzce osoba fizyczna.

e Czy edycje i wglad do c-KOB (z ramienia witasciciela) bedzie mégt mie¢ wiecej niz jeden
uzytkownik? (nie chodzi mi tu o osobe odpowiedzialng za wpisy, a o pracownika wtasciciela, ktory
bedzie kontrolowat stan cKOB)

o Co do zasady dostep do ksigzki ma osoba wystepujaca w roli:
- witasciciela/zarzadcy,
- osoby wyznaczonej do prowadzenia ksigzki,
- osoba przepowiadajacej kontrole.
Osoba wystepujaca w roli wlasciciel/zarzadca ma mozliwo$¢ dodania

interesariusza. Moze nim by¢ wspolwlasciciel obiektu, jesli np. wystapi o to za
posrednictwem systemu c-KOB. Ustawa nie umozliwia udostepniania systemu
dowolnej zainteresowanej osobie. Kazdy wlasciciel/zarzadca moze natomiast
pobra¢ dane ze swoich KOB, np. zapisane z postaci pliku pdf i dysponowa¢ nimi

w sposob dla siebie niezbedny.

e Czy w przypadku c-KOB zarzadca kilku/kilkunastu obiektéw, bedzie mdgt prowadzi¢ ksigzke pod
jednym loginem czyli za kazdym razem uzytkownik loguje sie na swoje konto i tam ma, jak w BDO,
profil dotyczacy jednego obiektu?

o Tak, do jednej osoby (czyli jednego konta z jednym loginem) moze by¢ przypisana
dowolna liczba ksigzek.

o Jesli kazdy obiekt musi mie¢ swdj odrebny login i hasto, a przede wszystkim unikalny adres
mailowy, jak rozwigza¢ mozliwosé logowania sie np. zarzadcy kilkunastu obiektéw do cKOB? Do
kazdego trzeba tworzy¢ dodatkowe adresy e-mail?

o Odrebno$é logindw i adreséw mailowych dotyczy wytacznie poszczegdéinych
uzytkownikoéw.

Wiegcej informacji: https://c-kob.gunb.gov.pl/dowiedz-sie-wiece;.
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