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WSTEP

Zarzadcy obiektéw komercyjnych od dawna dokladaja staran, zeby ograniczaé koszty ich eksploatacji, redukowad zuzycie mediéw oraz dazy¢ do zeroemisyjnosci

budynkow. Strategie i plany zwiazane ze zré6wnowazonym rozwojem oraz modernizacjami budynkow rozpisane na najblizsze lata musza jednak w obecnej sytuacji

ulec modyfikagji.

Tegoroczny wzrost cen energii oraz zagrozenia wynikajace z ograniczefs poboru mocy branza nieruchomosci komercyjnych przyjmuje, co oczywiste, z niepokojem.

Przyjmuje je jednak przygotowana na racjonalne oszczednosci.

Obiekty komercyjne w Polsce znacznie réznia sie¢ miedzy soba. Zaliczaja sie do nich centra i parki handlowe, budynki biurowe i magazynowe — odmienne pod wzgle-
dem funkcjonowania i zapotrzebowania na energie. Kazdy ma wlasna specyfike, histori¢ oraz liste przewag i ograniczen. To dlatego na niniejszy poradnik nalezy
patrzed jak na Zrédlo inspiracji dotyczacych wielu obszaréw, nie za$ checkliste, ktéra stawia twarde wymagania nie liczac si¢ z uwarunkowaniami konkretnych bu-

dynkoéw.

Polska Rada Centréw Handlowych i Polska Izba Nieruchomos$ci Komercyjnych zapraszaja Paistwa, swoich czlonkéw wspierajacych, do zapoznania sie z poradnikiem

opisujacym mozliwosci i sposoby redukgcji zuzycia energii i innych mediéw w nadchodzacych miesiacach.

Eksperci i decydenci branzowi zapewniaja, ze — mimo wprowadzonych oszczednosci - komfort pracownikéw i klientéw oraz funkcjonowanie obiektéw nie beda

zagrozone. Granica oszczednosci musi by¢ zawsze bezpieczenstwo, a takze przewidywalno$¢ i zdrowy rozsadek oraz uwarunkowania techniczne kazdej nieruchomosci.
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1. OSWIETLENIE



OSWIETLENIE

Wedlug ekspertéw podstawowa forma zmniejszenia zuzycia energii w obiektach handlowych w zakresie
oswietlenia jest wymiana zZrodla swiatla na energooszczedne (LED). Dotyczy to zar6wno oswietlenia
zewnetrznego jak i wewnetrznego. Kolejnym krokiem jest ograniczenie pracy opraw o$wietleniowych
w godzinach zamkniecia obiektow. Planujac zmiany zwiazane z wykorzystaniem $wiatla w centrach

handlowych nalezy jednak zawsze mie¢ na wzgledzie obowiazujace przepisy oraz kwestie bezpieczenistwa
klientéw i pracownikow centrum.



OSWIETLENIE ZEWNETRZNE OBIEKTOW KOMERCYJNYCH

e Zastosowanie opraw LED,

* Wytaczenie zewnetrznych podswietlanych logotypéw najemcéw
po zamknieciu obiektu lub po godzinie 22:00, zalaczenie po zmierzchu,

e Oswietlenie parkingéw zewnetrznych (niezadaszonych) wlaczane na
moc od 30% do 70% lamp w zaleznosci od szczytu zakupowego i ilosci
aut wjezdzajacych na parking,

* Wytaczanie dekoracji zewnetrznych po godzinie 22:00 oraz w czasie
zamkniecia obiektéw/ wylaczanie dekoracji zewnetrznych miedzy go-

dzina 8:00 a 15:00,

e Ograniczenie podswietlania fasady w ciagu dnia o 30% i wytaczenie
go po zamknieciu obiektu — np. zainstalowanie czujek zmierzchowych
sterujacych o$wietleniem zewnetrznym, w tym oswietleniem elewacji
i parkingéw pélotwartych,

* Redukcja innego oswietlenia woké6t budynku — chodniki wokét obiek-
tu, parki, strefy dostaw, rampy — np. przez montaz czujnikéw obecnosci,
zmniejszenie nat¢zenia Swiatta - zgodnie z wymogami bezpieczenistwa.



OSWIETLENIE WEWNETRZNE CENTROW HANDLOWYCH

e Zastosowanie opraw LED,

* Wytaczenie podswietlanych logotypéw najemcéw wewnatrz obiektu
po zamkniegciu obiektu lub po godzinie 22:00,

» Oswietlenie parkingéw wewnetrznych (zadaszonych) wlaczane na moc
od 30% do 70% lamp w zaleznosci od szczytu zakupowego i ilosci aut
wjezdzajacych na parking lub przetaczenie z oswietlenia podstawowego
na samouzupetniajace (zapalanie oswietlenia uzupetniajacego tylko po

potudniu),

o Oswietlenie pasazy w centrach handlowych oraz korytarzy i czesci
wspélnych w innych budynkach zredukowane do minimum ustawo-
wego, przesuniccie czasu oswietlenia czedci pasazu i parkingu tak, by
dzialato tylko wtedy, kiedy znajduja si¢ tam klienci/ pracownicy,

e Zmniejszenie nat¢zenia $wiatlta w przestrzeniach o mniejszym ruchu
klientéw — catodobowo lub przez zastosowanie czujnikéw ruchu,

* Stosowanie wewnetrznych czujnikéw natgzenia o$wietlenia (np. sufi-
ty bez $wietlikéw na pasazu), zastosowanie systemdw sterowania opra-

wami DALI,

» Wylaczenie oswietlenia dekoracyjnego miedzy godzing 8:00 a 15:00
(z wyjatkiem dni przedswigtecznych i weekendéw) lub wylaczenie
czesci oswietlenia statego pasazy gdy wlaczone jest oswietlenie dekora-
cyjne tak, zeby zachowal ustawowe normy dotyczace o$wietlenia,

e Ograniczenie oswietlenia nocnego do minimum z zachowaniem
norm bezpieczenstwa i przepiséw dot. oswietlenia ewakuacyjnego — np.
zmniejszenie oswietlenia o 50% (lub wiecej) w czasie poprzedzajacym
przybycie klientéw i pracownikéw najemcéw, wylaczanie oswietlenia
parkingéw i reczne wlaczanie przez pracownika ochrony, gdy pojawi sie
,2hocny” uzytkownik.



e Zmniejszenie oswietlenia stosowanego na potrzeby dziatania firm
sprzatajacych i firm ochrony — skrécenie czasu sprzatania, aby skrécié
czas dodatkowego oswietlenia czesci wspdlnych, oswietlamy tylko
te sektory galerii w ktérych prowadzone jest sprzatanie,

e Maksymalne wykorzystanie $wiatla dziennego — stosowanie czujni-
kéw przy $wietlikach w pasazach, aby uniknaé¢ oswietlania $wiatlem
sztucznym, gdy wystarczajace jest swiatlo stoneczne (systemy DALI)
lub BMS,

* Przetaczanie opraw awaryjnych i ewakuacyjnych w tryb ciemny
(po konsultacji z rzeczoznawcami p.poz dla kazdego obiektu),

o Wyposazenie klatek schodowych w czujniki ruchu i o$wietlanie ich
tylko, gdy znajduja si¢ na nich ludzie,

e Ograniczenie $wiatta w nieuzywanych lokalach (np. niepodswietlanie
witryn w centrach handlowych),

* Wylaczenie dodatkowego podswietlenia ekspozytoréw i informato-
row.



OSWIETLENIE WEWNETRZNE CZESCI

ADMINISTRACYINYCH | OBIEKTOW KOMERCYJINYCH

e Zastosowanie opraw LED,

» Wylaczanie o$wietlenia w pomieszczeniach kiedy nie pracujg w nich
ludzie (montaz czujnikdéw obecnosci lub automatycznego sterowania
osSwietleniem),

* Analiza zapotrzebowania na o$wietlenie czesci biurowych i admini-
stracyjnych i dostosowanie ich o$wietlenia do trybu pracy zespotu (np.
w przypadku pracy hybrydowej, gdy caly zespdt pracuje zdalnie jeden

dzieh mozna w tym dniu catkowicie wylaczy¢ oswietlenie),

e Uzywanie indywidualnych lampek biurowych zamiast oswietlenia
gornego,

e Ustalenie wspdlnych godzin przerw/ positkéw dla pracownikéw biu-
rowych, aby zoptymalizowa¢ wykorzystanie swiatla w kuchni i zacheci¢
do wspélnego gotowania wody, uzywania sprzetéw kuchennych na

prad.
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HVAC

Instalacje HVAC czyli cieplownicze, grzewcze, wentylacyjne i gazownicze, sa najwiekszym pochlania-
czem energii zuzywanej przez centrum handlowe. Eksperci postuluja przede wszystkim obnizenie
temperatury w centrach handlowych zima oraz podniesienie jej latem a takze mozliwie wysokie
wykorzystanie naturalnych zjawisk (wentylacji grawitacyjnej, wietrzenia naturalnego). Jako rownie
wazne wskazuja stosowanie urzadzen analitycznych i automatycznie sterujacych instalacjami, ktore

optymalizuja ich dzialanie.




KLIMATYZACJA, WENTYLACJA, REKUPERACIA,
WIETRZENIE MECHANICZNE | GRAWITACYJNE

» Wylaczenie z pracy calego HVAC na noc (w wybrane dni, kiedy

warunki zewnetrzne na to pozwalaja),

* Obnizenie temperatury na powierzchniach wspélnych i, w miare usta-
ler, w lokalach — sterowanie temperatura uzaleznione od temperatury
zewnetrznej 1 zmieniane automatycznie,

* Docelowa temperatura w czgsciach wspdlnych moze wynosi¢ 19-17 st
Celsjusza (w zaleznosci od pogody na zewnatrz i oczekiwanych oszczed-
nosci) w zimie, a min. 26 stopni Celsjusza latem,

* Ograniczenie lub wylaczenie instalacji nawilzajacych powietrze zima,

» Wykorzystanie rekuperatoréw kotowych i systeméw mieszajacych po-
wietrze,

e Otwieranie okien (jesli sg w budynku) w celu wsparcia wymiany
powietrza oraz poziomu nawilzenia powietrza,

* Dostosowanie ilosci $wiezego powietrza do ilosci 0séb przebywajacych
w budynku (wymaga indywidualnej analizy dot. projektu budowlanego
i dokumentacji powykonawczej oraz, w uzasadnionych przypadkach,
potwierdzenia zmian z Sanepidem),

» Kontrola programéw czasowych w BMS HVAC oraz o$wietlenia
i ograniczanie ich zwlaszcza w godzinach nocnych i weekendy w gara-
zach i powierzchniach wspdlnych.




» Zwickszenie liczby wymaganych urzadzen i ich parametréw do precy-
zyjnych pomiaréw i regulacji temperatury,

* Optymalizacja/ obnizenie nastaw systeméw chtodniczych (zastoso-
wanie systeméw odzysku ciepta),

* Maty termoizolacyjne montowane do urzadzen chtodzacych,

» Czasowe wylaczenia wybranych wentylatoréw i ograniczenie ich dzia-
fania, zwlaszcza w czasie zamkniecia obiektéw oraz w godzinach, kiedy
footfall jest niski,

o Kaskadowe wlaczenia urzadzen HVAC — z najnizszych pozioméw
do wyzszych + stosowanie falownikéw,

e W godzinach do 12:00 (lub od 16:00) ustawianie pracy dwubiego-

wych urzadzen wentylacyjnych wyposazonych w falowniki na 1 bieg,
po godzinie 12:00 (lub 16:00) — na drugi bieg,

» Wylaczanie czgsci urzadzen wentylacyjnych po godzinie 20:00 (caty
rok) oraz w okresach przejsciowych (jak najdtuzej),

* Wytaczenia ogrzewania w magazynach technicznych/ ogrzewanie ma-
gazynéw do niskich temperatur uniemozliwiajacych zamarzanie sub-
stancji lub zniszczenia,

e Utrzymywanie w nocy minimalnej temperatury (w celu uniknigcia
szczytu mocy o 8:00 rano),

* Mozliwie duze wykorzystywanie wentylacji grawitacyjne;j.




» W okresie letnim podwyzszenie akceptowalnej temperatury wewnatrz

budynku do 26 stopni Celsjusza,

* Wydluzenie czasu rozruchu urzadzen wentylacyjnych (ograniczenie
pikéw rozruchowych) i skrécenie czasu pracy wentylacji,

o Wtaczanie chilleréw tylko w przypadku, kiedy temperatura wzrasta
do 26 stopni Celsjusza,

* Ograniczenie do minimum pracy kottéw na gaz (szczegdlnie podczas
wprowadzania kolejnych stopni zasilania),

o W okresie przejsciowym wytaczanie kurtyn powietrznych w wejsciach,

o W okresie zimowym i letnim zataczanie kurtyn powietrznych tylko
przy skrajnie niekorzystnych temperaturach lub praca rotacyjna kurtyn
powietrznych,

e Ograniczenie pracy central — ustawienie palnikéw rooftopéw na mi-
nimalna wartos¢,

» Usprawnienia w instalacji elektrycznej np. podzial obwodéw na po-
dwdéjny wlacznik dzieki ktdremu nie bedzie konieczne wlaczanie catego
oswietlenia (np. w wybranych korytarzach, pomieszczeniach gospodar-

czych),

* Nie podgrzewania $wietlikéw (obwdd catkowicie wylaczony przez caty
rok, wytwarzane w obiekcie ciepto dogrzewa pasaze i $wietliki grawita-

cyjnie),

e Biate certyfikaty — modernizacja systeméw chlodzenia i wentylacji.

WKTO w ramach modernizacji:

a) instalowane czujniki CO, (aby regulowaé wydajnos¢ pracy wentyla-
torow),

b) optymalizacja pracy central wentylacyjnych (dostosowanie czasu
i poziomu pracy do godzin otwarcia obiektu oraz do ruchu).




* Montaz zaluzji/ kurtyny pod pasmami swietlikow (jesli swietliki
sq wyposazone w klapy oddymiania — przestony w postaci zaluzji i kur-
tyn powinny by¢ dodatkowo konsultowane z rzeczoznawca p.poz),

» Wylaczanie ogrzewania w korytarzach technicznych/ serwisowych
— ustawienie grzejnikéw na dziatanie zapobiegajace zamarznieciu,

* Stosowanie w jak najszerszym zakresie rekuperacji powietrza,

 Dla obiektéw wyposazonych w kotlownie gazowe — analiza optacal-
nosci przytaczenia obiektu do miejskiej sieci ogrzewania (jesli to moz-

liwe),

* Dla obiektéw wyposazonych w kotlownie gazowe — stosowanie krzy-
wej grzewczej oraz nocne obnizanie temperatury,

o Czestszy serwis wymiennikdw obrotowych (czyszczenie!) i czestsza
kontrola poziomu zabrudzenia — zwickszenie czynnej powierzchni wy-
miany ciepla i zwickszy sprawnos¢ ogrzewania/ chlodzenia,

* Doszczelnienie i zwickszenie izolacji kanatéw wentylacyjnych,

* Stosowanie zegaréw/ wlacznikdéw czasowych na rozdzielniach do ste-
rowania o$wietleniem i innymi urzadzeniami z ograniczonymi godzi-
nami pracy.




3. BMS,

AUTOMATYZACJA
ORAZ AUDYT PROCESOW




BMS, AUTOMATYZACJA
ORAZ AUDYT PROCESOW

Systemy BMS od dawna dzialaja w budynkach biurowych jako standardowe rozwiazanie, w magazynach
i nieruchomosciach handlowych ich stosowanie jest coraz czestsze, jednak wciaz nie jest norma.

Gl6wna wartoscia wdrozenia BMS w obiekcie jest mozliwos¢ analizy dzialania istniejacych instalacji.
Eksperci podkreslaja, ze w kontekscie obnizania zuzycia energii systemy BMS pozwalaja na ograniczenie
wykorzystania instalacji oraz lokalizowanie dublujacych si¢ lub wzajemnie zaklécajacych swoja prace
urzadzen.




BMS. AUTOMATYZACJA ORAZ AUDYT PROCESOW

f) Analizy akustyczne,

Efektywny audyt energetyczny:

g) Analizy termograficzne.

a) pomiary parametréw instalacji HVAC (ogrzewanie, wentylacja

i klimatyzacja),
b) Przeglady i regulacja systeméw automatyki/BMS,
¢) Pomiary w ramach systemu certyfikacji LEED, BREAM,

d) Badania jakosci powietrza wewnatrz i na zewnatrz budynku w celu
zoptymalizowania dzialania instalacji wentylacyjnych,

e) Badania mikrobiologiczne powietrza,




e Analiza zuzycia energii w ostatnich trzech latach (uwzgledniajaca okres
przed pandemiag COVID-19) i mapowanie obszaréw energochtonnych
w celu wyeliminowania strat ciepta,

* Analiza zuzycia energii u duzych najemcéw spozywczych centréw
handlowych (zwtaszcza dzialy chtodnicze/ lodéwki) w celu zminimali-
zowania ogblnego zuzycia energii w obiekcie,

e Identyfikacja mostkéw termicznych kamerg termowizyjna i ich elimi-
nacja,

* Eliminacja urzadzen, ktérych praca dubluje si¢ lub moze si¢ dublo-
wac,

* Stosowanie systeméw BMS — precyzyjny czas uruchamiania urzadzen
jedynie wtedy, kiedy ich praca jest naprawd¢ potrzebna, kontrola obec-
nosci CO,, wykorzystanie sprzyjajacych warunkéw atmosterycznych
dla zoptymalizowania pracy urzadzen (free cooling),

e Ograniczenie dziatania ogrzewania przeciwoblodzeniowego oraz wpro-
wadzenie czujnikéw opaddw sniegu do obstugi przewodow grzewczych,
aby uruchamia¢ instalacje grzewcza tylko wtedy, kiedy istnieje uzasad-
niona potrzeba,

e Analiza miesi¢ccznego zuzycia gazu przez poszczegélne urzadzenia
(wykrycie najbardziej energochtonnych punktéw w celu optymalizacji

ich pracy),

* Analiza termowizyjna w celu wykrycia miejsc nieszczelnych/niedosta-
tecznie zaizolowanych,




jﬁ 4. CIEPLA | ZIMNA
WODA
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CIEPLA | ZIMNA WODA

Podgrzewanie wody w budynkach komercyjnych generuje zazwyczaj do$¢ duze zuzycie energii.
Eksperci radza obnizenie temperatury cieptej wody do temperatury 35-40 stopni Celsjusza oraz
ograniczenie jej podgrzewania, jesli okaze si¢ to konieczne.




CIEPLA | ZIMNA WODA

» Zastosowanie niskoprzeplywowej armatury,

e Stosowanie metod odzysku ciepta (w zaleznosci od wysokosci
inwestycji),

* Podgrzewanie wody poza okresami intensywnego zuzycia energii,

* Obnizenie nastaw cieptej wody uzytkowej i grzewczej w toaletach
dla klientéw,

e Zmniejszenie temperatury cieplej wody w sanitariatach lub cza-
sowe ograniczenie dostarczania cieplej wody do sanitariatéw np. do

35-40 stopni Celsjusza,

* Redukcja temperatury w wezle grzewczym do minimalnego
poziomu,

* Produkcja cieptej wody przed samym zuzyciem, w miar¢e mozliwo-
$ci poza okresami szczytu mocy.




5. ZAMOWIENIA
MOCY | ANALITYKA




ZAMOWIENIA MOCY
] ANALITYKA

Kluczowa kwestia zwiazana z poziomem mocy zamdéwionej jest dopasowanie poziomu zamowienia
do rzeczywistych potrzeb obiektu. Aby zaméwienie bylo optymalne niezbedna jest racjonalna
i szczegolowa analiza potrzeb energetycznych.

24



ZAMOWIENIA MOCY | ANALITYKA

* Analiza poziomu mocy umownych energii elektrycznej i zamoéwienia na jej poziomie dopuszczajace nawet jednokrotna kare w roku za prze-

kroczenie,

 Analiza poziomu mocy umownych energii cieplnej i zamoéwienie jej na poziomie racjonalnym w stosunku do odnotowanych maksymalnych
poziomow za ostatnie 24 miesigce (Standardem na rynku jest, zamawianie wartosci nawet 100-200% wyzszych niz praktyczne zapotrzebowanie.
Ryzyko niedogrzania w przypadku pojawienia si¢ dlugotrwatlej i ostrej zimy jakich nie odnotowali§my przez ostatnie kilkanascie lat.
Bez inwestycji, mozliwo$¢ oszczednosci po okresie dopuszczonym przez sprzedawce ciepta od zlozenia wniosku.),

* Analiza zuzycia w kontekscie optaty mocowej oraz mocy biernej i wlasciwie dobranej mocy umownej (jesli zamoéwienia dotychczasowe byly

zbyt duze),

* [nstalacja kompensatoréw mocy biernej oraz obnizenie mocy zaméwionej do rzeczywistych potrzeb.
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6. URZADZENIA
| WINDY




URZADZENIA 1 WINDY

W obiektach komercyjnych funkcjonuje wiele urzadzen o bardzo réznej klasie energetycznej i roznym
zapotrzebowaniu na energie. Najwazniejsze z nich to windy i trawelatory. Oszczedno$ci energii moga

by¢ realizowane takze kosztem ich dzialania, zwlaszcza w godzinach, w ktérych w obiekcie przebywa
mniej osob.
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URZADZENIA | WINDY

e W godzinach porannych wytaczanie czesci schodéw ruchomych
(i ich zamykanie dla klientéw/pracownikéw), gdy mozna korzystaé

z bliskich, alternatywnych schodéw tradycyjnych lub wind,
* Stosowanie schodéw ruchomych z czujnikami zblizeniowymi,

» Ustawianie schodéw ruchomych i trawelatoréw (w obiektach han-
dlowych i mixed-use) w trybie petzania,

* Stosowanie wydajnych urzadzen posiadajacych certyfikaty energe-
tyczne,

 Skrécenie pracy lub wylaczenie fontann, oczek wodnych, wodospa-
déw wewnatrz i na zewngtrz budynku,

e Skrécenie pracy lub wylaczenie innych instalacji architektoniczno-wi-
zualnych (zabawek dla dzieci, automatéw vendingowych, infokioskéw,
touchscreendéw),

» Wylaczanie suszarek elektrycznych — stosowanie recznikéw papiero-

wych,

 Poprawa szczelnosci drzwi automatycznych.
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7. KWESTIE
OPERACYIJNE




KWESTIE OPERACYJNE
— WSKAZOWKI DLA NAJEMCOW

Reorganizacja pracy obiektu komercyjnego moze przynie$¢ wymierne korzysci. Dotycza one gléwnie
przypadkowej i niekontrolowanej utraty ciepla w réznych sytuacjach zwiazanych z funkcjonowaniem
obiektu (podczas wchodzenia i wychodzenia oraz dostaw). Waznym sposobem na optymalizowanie
kosztow energii jest takze dostosowywanie rutynowych, codziennych czynnosci do cyklu energetycznego
budynku i przenoszenie ich poza momenty szczytowego zuzycia mocy.




KWESTIE OPERACYJINE — POWIERZCHNIE HANDLOWE

e Ograniczenie najemcom mozliwos$ci indywidualnego regulowania
temperatury, wentylacji, nawilzenia powietrza,

* Przeniesienie produkcji lodu na okres poza godzinami otwarcia,

* Przesuniccie okresu fadowania akumulatoréw urzadzed magazy-
nowych, czyszczacych i innych na godziny zamkniecia obiektu,

* Otwieranie drzwi wejsciowych naprzemiennie/krzyzowo (w wia-

trotapach),

* Otwieranie drzwi do poziomu 50% maksymalnego rozsuwu,

o Zamykanie zewnetrznych drzwi do sklepéw najemcéw, jesli istnieje
wejscie wewnetrzne z korytarza,

* Reorganizacja pracy firm serwisowych (facility managementowych)
tak, aby skréci¢ doswietlanie wybranych czesci wspélnych obiektéw
(np. przez skierowanie os6b do pracy przy swietle dziennym),

* Przesunigcie prac serwisowych mebli chtodniczych, zamrazarek.




* Mocniejsza kontrola zamykania bram i drzwi w strefach dostaw,
kiedy nie sg uzywane,

* Realizowanie dostaw tylko przez jedna brame, cykliczne wpuszczanie
dostaw na teren obiektu (w ograniczonych godzinach),

e Zamykanie bram w trakcie dtugotrwatych dostaw (jesli to mozliwe)
i otwieranie dopiero po zakoriczeniu dostawy,

e Automatyzacja procesu awizaciji — skrocenie czasu dostawy,
y WY.

e W lecie, gdy temperatura powietrza wynosi 16-22 stopnie Celsju-
sza otwarcie drzwi obrotowych oraz zablokowanie drzwi przesuwnych
(jesli mozliwe jest zapewnienie innego wejscia dla os6b o ograniczone;
mobilnosci).
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KWESTIE OPERACYINE — POWIERZCHNIE BIUROWE

Energia elektryczna, oswietlenie » Rearanzacja przestrzeni pod katem usytuowania stanowisk pracy
w bardziej nastonecznionych miejscach, ktére tatwiej oswietlié,

e Zachety dla najemcéw do wymiany opraw o$wietleniowych na LED,
e Zachety do korzystania przez pracownikéw biur ze schoddéw jak

najczesciej to mozliwe,

e Optymalizacja godzin pracy biur,

* Wymiana suszarek elektrycznych w toaletach najemcéw na reczniki
e Analiza pracy urzadzen biurowych — sprawdzenie, czy nie generujg papierowe.
zbednego zuzycia energii przez 24 h,

 Analiza nosnikéw reklam na terenie nieruchomosci (np. logo, mo-
nitory etc.) — sprawdzenie, czy s3 wyposazone w energooszczedne
zrodla swiatta LED, posiadajg wylaczniki czasowe lub zmierzchowe
oraz czy czas ich dzialania jest zoptymalizowany,




KWESTIE OPERACYJINE — POWIERZCHNIE BIUROWE

Woda i odpady

Ogrzewanie i klimatyzacja

 Zachety dla najemcéw biurowych, aby uruchamiali tylko petng zmy-

o Zachety dla najemcéw do optymalizacji temperatury w biurach
warke i nie myli naczyn recznie, jesli w kuchni jest zmywarka,

(obnizenie temperatury, zachecanie pracownikéw do zaktadania odpo-
wiedniego stroju do biura zima),

e Zachety dla pracownikéw najemcéw biurowych do ograniczenia zu-

» Ograniczenie nadmiernego wykorzystywania klimatyzacji i ogrzewa- zycia wody — montaz perlatoréw na kranach, zakrecanie wody podczas

nia u najemcéw biurowych. Zacheta do przeorganizowania biur np.
przez wylaczenie nieuzywanych czesci biur czy rezygnacje jednej z kilku

kuchni/ lodéwek,

namydlania rak.

e Stosowanie zaluzji w czg$ciach nastonecznionych najmowanych biur,
co zmniejszy zuzycie energii potrzebnej na chtodzenia pomieszczen

w stoneczne dni,

* Ograniczenie otwierania okien w biurach (jesli sg w nieruchomosci)
bez odpowiedniego dostosowania parametréw powietrza wewnetrznego.




KWESTIE OPERACYJINE — ZAGADNIENIA OGOLNE

o Testy elektrycznych pomp pozarowych prowadzone wylacznie poza
szczytem energetycznym,

 Szersze wprowadzanie godzin ciszy — wyciszanie muzyki, zmniej-
szania natezenia swiatla, wylaczanie reklam w witrynach najemcéw,
na bilboadrach i ekranach w czgsciach biurowych),

* Blokada regulacji ogrzewania w czesciach wspdlnych tak, aby osoby
trzecie nie mogly dowolnie zmienia¢ ustawionej centralnie temperatu-

Iy,

e Skrécenie godzin otwarcia wybranych najemcéw lub catego obiektu.




8. DZIALANIA
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DZIALANIA
W RELACJACH Z NAJEMCAMI

Najemcy obiektéw komercyjnych funkcjonuja w oparciu 0 umowy najmu, ktore reguluja m.in. wiele
kwestii zwiazanych ze zuzyciem energii oraz dostepem do lokali (czasem calodobowym). W obliczu
rosnacych cen energii eksperci rekomenduja ponowna analize wybranych zapiséw umownych
i dostosowanie funkcjonowania najemcow do nowej sytuacji.




DZIALANIA W RELACJACH Z NAJEMCAMI

* Komunikowanie najemcom listy dziatan podjetych przez zarzadce
i ich konsekwencji dla ich pracy,

e Ustalenie z najemcami indywidualnych planéw oszczednosci pradu,

e Ustalenie z najemcami wygaszania $wiatla po zamknieciu lokalu i cat-
kowitego gaszenia po godzinie 22:00 LUB ustalenie godzin ,sjesty”
tj. wylaczenie z uzytkowania lub obnizenie paramatréw ogrzewania

i HVAC w okresach najwickszego zuzycia pradu (w potudnie),

e Ustalenie z najemcami zasad wygaszania podswietlenia logotypow
wewnatrz i na zewnatrz budynku — catlodobowo lub po zamknieciu

centrum,

e Zmiany zapiséw ZPTA wprowadzajace wymodg stosowania oswietle-

nia LED,
e Zamiany zapiséw ZPTA regulujace natezenie oswietlenia w lokalach,

 Zakaz uzywania w lokalach dogrzewajacego lub schtadzajacego sprze-
tu domowego oraz sprzetu o niskiej efektywnosci energetycznej,

e Wymdg w umowach najmu dotyczacy wygaszania podswietlenia
logotypéw po zamknieciu centrum.




9. ROZWIAZANIA

EKOLOGICZNE | FOTOWOLTAIKA




ROZWIAZANIA
EKOLOGICZNE | FOTOWOLTAIKA

Alternatywne zrodla energii stanowia dla wlascicieli i zarzadcéw obiektéw coraz bardziej interesujacy
temat. Jednak oprécz fotowoltaiki eksperci polecaja zainteresowanie takze innymi formami optymalizacji
energetycznej i zastosowanie jej w istniejacych budynkach tam, gdzie parametry techniczne to umozliwiaja.




ROZWIAZANIA EKOLOGICZNE

o Zwickszanie ilo$ci roslinnosci pnacej w celu redukcji temperatury * Stosowanie dodatkowych warstw na dachu — jasne papy, membrany;,
np. wykorzystanie bluszczu wewnatrz i na zewnatrz budynku,

* Analiza mozliwosci montazu paneli fotowoltaicznych na dachach,
* Stosowanie zielonych terenéw przy budynku jako naturalnych

oczyszczalni $ciekdw, . . . B o o
* Projektowanie nowych inwestycji z uwzglednieniem miejsca na mon-

taz paneli fotowoltaicznych, pomp ciepta, pomp glebinowych.
* Zbieranie i stosowanie deszczéwki do podlewania roslinnosci, sptu-
kiwania nieczystosci,

 Montaz kolektoréw stonecznych na potrzeby ogrzewania wody
uzytkowej do toalet, dla firmy sprzatajacej i do pomieszczen socjal-

nych,

 Biate dachy — izolacja termiczna w technologiach zwickszajacych
termoizolacj¢ obiektu,




@ 10. PROJEKTOWANIE
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PROJEKTOWANIE NOWYCH
OBIEKTOW | STRATEGIE DLUGOFALOWE

Obiekty komercyjne w Polsce reprezentuja bardzo rézne typy — najstarsze maja ponad dwie dekady,
najnowsze powstaja kazdego roku. Niektore zmiany zwiazane z optymalizacja zuzycia energii mozliwe sa
jedynie podczas budowy lub modernizacji obiektu, jednak w perspektywie wieloletniej tego typu inwestycje
moga okazac sie oplacalne.
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PROJEKTOWANIE NOWYCH OBIEKTOW

| STRATEGIE DLUGOFALOWE

e Zmiana w kryteriach projektowania nieruchomosci np. przez
utrzymanie w obiektach stalego poziomu CO, zamiast cyklicznych
wymian powietrza,

* Projektowanie dachéw budynkéw tak, aby mozliwy byt na nich
montaz paneli fotowoltaicznych,

* Projektowanie budynkéw z uwzglednieniem swietlikéw i szerokie-
J Y 5'¢
go wykorzystania $wiatla dziennego,

* Dobudowywanie wiatrotapéw we wszystkich wejsciach do obiektu,

* Obowiazek projektowania instalacji w lokalach najemcéw z podzia-
lem na sekcje o przypisanych priorytetach,

e Wymiana central wentylacyjnych i urzadzen chtodniczych na sprzet
o wyzszej efektywnosci energetycznej + pompy ciepla,

* Poprawa szczelnosci drzwi, okien, bram,

* Powr6t do niedziel handlowych w celu roztozenia ruchu i zuzycia
energii w obiektach bardziej réwnomiernie.
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PROJEKTOWANIE NOWYCH OBIEKTOW
| STRATEGIE DLUGOFALOWE

* Modernizacja parkingéw otwartych przez dodanie wiat, na ktérych mozliwy jest montaz paneli fotowoltaicznych,

* Projektowanie dachéw i $cian budynkdéw z mozliwoscia wykorzystania instalacji PV (takze tereny zewnetrzne),

* Montaz wodooszczednych baterii wodnych, pisuaréw oraz sptuczek,

* Projektowanie instalacji oswietlenia z wykorzystaniem wickszej liczby obwodéw celem umozliwienia lepszego sterowania zalaczaniem/wylaczaniem
oswietlenia, ktdre w ciagu dnia lub danych pér roku nie jest konieczne jako doswietlenie.




EUROPA SZYKUIJE SIE DO ZIMY

Komisja Europejska wezwala panstwa UE do zmniejszenia zuzycia energii o 15 proc. do 31 marca 2023 roku w porownaniu ze $red-
niq zuzycia w ciagu ostatnich pieciu lat. Oznacza to m.in.. obnizenie temperatury wewnatrz budynkow do 19° C w okresie zimo-
wym, a klimatyzacji w okresie letnim do 25° C. Panstwa Unii planuja zastosowa¢ sie do wytycznych, a niektore wprowadzaja wlasne
ograniczenia. Oto wybrane z nich:

Niemcy - od 1 wrzesnia do 28 lutego drzwi sklepéw w Niemczech nie mogg by¢ stale otwarte. W niektdrych landach planowane jest obni-
zenie temperatury w nocy do 17° C i dostarczanie cieplej wody tylko w wybranych godzinach. W budynkach uzytecznosci publicznej (bez

szkot i szpitali) korytarze nie beda ogrzewane, a woda do mycia rak nie bedzie podgrzewana.

Francja - klimatyzacja w budynkach powinna by¢ ustawiana do temperatury 26° C, natomiast ogrzewanie do 19° C. Miejskie zabytki Pary-
7a s3 od 23 wrzesnia oswietlane do godz. 22, a temperature wody w basenach obnizono o 1 stopien. We Frnagji zaleca si¢ takze utrzymanie
temperatury na poziomie 16-17 stopni w miejscach pracy i rozrywki, gdy nie ma w nich ludzi. Ponadto wprowadzony zostanie zakaz oswie-
tlania w nocy witryn sklepowych i reklam na ulicach.
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Hiszpania - do korica wrzesnia kazdy klimatyzowany lub ogrzewany lokal musi mie¢ mechanizm automatycznego zamykania drzwi. Zima
w budynkach publicznych maksymalna temperatura nie moze przekroczy¢ 19° C, a witryny sklepéw nie moga by¢ podswietlane po 22:00.

Grecja - niedawno w Gregji nastapita sytuacja, w ktdrej OZE pokryly cate zapotrzebowanie na energie w kraju. Mimo to grecki rzad wzywa
obywateli do oszczedzania energii. Oprawy w niektérych miastach zostang wymienione na LEDowe. Wtadze polecily takze wyznaczenie
,obserwatoréw zuzycia energii’ - pracownikéw, ktérzy w instytucjach publicznych i administracji maja nadzorowaé oszczedzanie.

Finlandia - na pazdziernik zostata zaplanowania kampania zachecajaca do ograniczenia zuzycia energii.

Dania - od 1 pazdziernika w budynkach uzytecznosci publicznej temperatura miata zosta¢ obnizona do 19° C (poza szkotami, szpitalami i
domami opieki).

Czechy - czeski rzad ustalit maksymalne ceny energii elektrycznej i gazu, premier Czech zapowiada oszczednosci w budynkach publicznych,
w tym wymiang oswietlenia na LED.
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PODZIEKOWANIA

Poradnik powstal jako wspélna inicjatywa Polskiej Rady Centréw Handlowych oraz Polskiej Izby Nieruchomosci Komercyjnych.
Dzickujemy firmom i ekspertom, ktorzy przeslali swoje pomysly i uwagi:

Apsys Polska, Axi Immo, Colliers International, CPI, Cushman & Wakehield Polska, EPP, Globalworth, Multi Poland,
Neinver, Nhood, NEPI Rockcastle, Plus Energia, Sierra Balmain, Unibail-Rodamco Westhield, Vastin Poland.

Szczegolne podziekowania kierujemy na rece Piotra Karbowego (Apsys Polska) oraz Konrada Biskupskiego (EPP), ktorzy
podjeli sie oceny merytorycznej czesci dotyczacych nieruchomosci handlowych poradnika.
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