Warszawa, 16 wrzesnia 2020 roku

Polska Rada Centréw Handlowych
ul. Nowogrodzka 50

00-695 Warszawa

e-mail: prch@prch.org.pl

Sz. P.
Michat Kurtyka

Minister Klimatu
Ministerstwo Klimatu

ul. Wawelska 52/54
00-922 Warszawa
Szanowny Panie Ministrze,

W imieniu Polskiej Rady Centrow Handlowych (dalej jako: ,PRCH”), najwiekszej w Polsce
organizacji zrzeszajacej ponad 200 podmiotéw dziatajgcych w branzy nieruchomosci
handlowych, w zwigzku z planowanym wejsciem w zycie od dnia 1 stycznia 2021 r. optaty
mocowej, chciatbym zwrdci¢ uwage Pana Ministra na niektdre aspekty wprowadzenia tego
rodzaju obcigzenia dla branzy nieruchomosci handlowych, zwtaszcza w kontekscie
trwajgcego stanu epidemii wirusa SARS-CoV-2.

Wptlyw optaty mocowej na sytuacje branzy centréw handlowych

Zgodnie z art. 69 ustawy z dnia 8 grudnia 2017 r. o rynku mocy (dalej jako: ,,ustawa”), optata
mocowa bedzie pobierana przez operatora (OSD) od odbiorcéw koncowych, ktorymi sg
takze wtasciciele i zarzadcy nieruchomosci handlowych, w tym takze centréw i galerii
handlowych oraz sklepy (najemcy) w wybranych rodzajach formatéw handlowych
(np. w parkach handlowych). Przepisy ustawy, wraz z uzupetniajgcymi je aktami
wykonawczymi, w sposéb precyzyjny okreslajg sposdb wyliczenia optaty.

Nalezy podkresli¢, ze wydatki na energie i media stanowig juz dzi$ najwieksza sktadowg
wszystkich kosztow operacyjnych ponoszonych przez centra handlowe. Dla catej branzy to
ok. 800 000 mln zt rocznie.!

Polska Rada Centrow Handlowych przeprowadzita analize dotyczgcg docelowych kosztow
wprowadzenia optaty mocowej. Wedtug niej, jesli , wybrane godziny doby przypadajgce
na godziny szczytowego zapotrzebowania na moc w systemie bedg pokrywac sie
z godzinami szczytu przedpotudniowego (7:00 — 13:00) i szczytu popotudniowego (dla zimy:
16:00 — 21:00) dla najpopularniejszych taryf (A23, B23, C23), to $rednio rocznie 49,26%

1 “Wptyw pandemii COVID-19 na polski rynek centréow handlowych”, Deloitte 2020
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energii zuzywanej w kazdym obiekcie handlowym bedzie obcigzone optatag mocowg.

Koszty wprowadzenia optaty poniosg proporcjonalnie do zuzycia wszystkie podmioty
dziatajgce na polskim rynku centréw handlowych, Struktura centréw handlowych w Polsce
jest réznorodna: przewazajg obiekty bardzo mate (do 10 000 m? powierzchni najmu brutto
(GLA)) i mate (od 10 000 do 20 000 m? GLA), ktdre wraz z obiektami $redniej wielkosci
(od 20 000 do 40 000 m? GLA) stanowig az 86% wszystkich centréw handlowych w Polsce?.

Przy zatozeniu, ze standardowa optata mocowa dla wszystkich odbiorcow bedzie wynosita
45 zt/MWh3, obcigzenie dla jednego obiektu handlowego wahaé sie bedzie od niemal 2 000
do ponad 35 000 zt miesiecznie. Oznacza to, ze w samym tylko roku 2021 dodatkowe koszty
dla centréw handlowych wynikajace bezposrednio z wprowadzenia optaty mocowej beda
wynosi¢ ponad 72 miliony ztotych.

W obecnej sytuacji obiekty handlowe majg ograniczong mozliwos¢ dywersyfikacji zrodet
energii lub znaczacego obnizenia jej zuzycia, wiec powyzsze koszty dodatkowe jedynie
w niewielkim stopniu bedg mogty zosta¢ zniwelowane. W centrach handlowych istnieje
koniecznos¢ rownomiernego oswietlenia catego obiektu przez wszystkie godziny otwarcia
(zazwyczaj od otwarcia gtdwnego najemcy ok. godziny 7:00 az do zamkniecia - godziny
22:00 lub 23:00). Wiekszos¢, zwtaszcza wielokondygnacyjnych obiektow, nie moze takze
korzysta¢ z naturalnego oswietlenia stonecznego lub jest to mozliwe jedynie w bardzo
ograniczonym zakresie. Dodatkowo przez caty czas otwarcia z réznym nasileniem
w obiekcie dziatajg urzadzenia zapewniajgce klimatyzacje, wentylacje i rekuperacje
powietrza. Ograniczenie ich dziatania zmniejsza komfort przebywania w obiekcie klientéw
i pracownikéw, powoduje dusznos$¢ oraz utrudnia sterowanie temperaturg. W okresie
stanu epidemicznego zapewnienie ciggtej pracy tych systemow jest szczegdlne potrzebne
dla zapewnienia bezpieczenstwa oséb przebywajgcych w tych obiektach i zostato
wprowadzone do wytycznych dla tego typu obiektéw przez Ministerstwo Rozwoju
w konsultacji z GIS*.

Dodatkowe koszty wprowadzenia optaty mocowej

Wdrozenie w obiektach handlowych przepisow ustawy, bedzie wigzato sie takze
z koniecznoscig poniesienia dodatkowych wydatkéw inwestycyjnych, zwigzanych
z wymiang licznikéw w wybranych obiektach. Taka inwestycja, w zaleznosci od wielkosci
centrum handlowego i liczby najemcow, moze kosztowac jednorazowo od kilkudziesieciu
do 400000 zt w jednym centrum handlowym. Koszt wymiany w czesci z nich pokryje
wtasciciel, w czesci — lokalny OSD, ktory jest dzierzawcg infrastruktury.

2 Dane wtasne PRCH.
3 Wyliczenia Ministerstwa Przedsiebiorczosci i Technologii (obecnie: Ministerstwo Rozwoju).

4 Wytyczne dla funkcjonowania obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m2 (galerii handlowych, parkéw
handlowych i obiektéw handlowych nieprowadzacych przewazajgcej dziatalnosci spozywczej) w trakcie epidemii COVID-
19 w Polsce. https://www.gov.pl/web/rozwoj/centra-handlowe
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Koniecznos¢ wymiany licznikdw w celu prowadzenia wiarygodnych, godzinowych analiz
zuzycia energii doprowadzi do sytuacji, w ktorej poza samg optatg mocowg, witasciciele
i zarzadcy, a takze mniejsze podmioty dzierzawigce sieci przesytowe, bedg zobowigzani
do poniesienia dodatkowych naktadéw, niezbednych do prawidtowego stosowania
przepisdw ustawy.

Dzielenie kosztoéw miedzy wiascicieli i najemcow

Wedtug uméw najmu najemcy standardowo partycypujg w kosztach wspdélnych (kosztach
utrzymania obiektu), do ktérych nalezy m.in. optata za energie elektryczna.

Wskaza¢ zatem nalezy, ze zostang oni obcigzeni takze kosztami opfaty mocowej
ponoszonymi bezposrednio przez wtasciciela lub zarzadce centrum handlowego.
Wprowadzanie dodatkowych obcigzen dla podmiotéw szczegdlnie dotknietych skutkami
kryzysu wywotanego epidemig koronawirusa, wptynie negatywnie na trudng sytuacje
finansowg wielu firm, wtascicieli, zarzgdcodw i najemcow.

Sytuacja branzy centréw handlowych podczas epidemii

Jednym ze skutkéw wprowadzenia w Polsce stanu epidemii zwigzanego z zakazeniami
wirusa SARS-CoV-2 byto istotne ograniczenie funkcjonowania centrow i galerii handlowych
w okresie od potowy marca do 4 maja 2020 r. Sytuacja ta byta wyjgtkowo trudna zaréwno
dla wtascicieli i zarzgdcéw, jak i najemcow.

Wedtug badart PRCH ponad 90% zarzadcow i wiascicieli obiektéw® wprowadzito w tym
czasie niezaleznie od dziatan rzadu rézne formy wsparcia dla najemcdédw w swoich obiektach
(obnizenie lub zawieszenie czynszéw, wsparcie marketingowe, czasowe obnizenie
czynszu). Mimo to wskaznik $ciggalnosci czynszu spadt w pierwszej potowie roku z poziomu
powyzej 90% do 65-85% w zaleznosci od rodzaju obiektu.®

Z szacunkoéw Polskiej Rady Centréw Handlowych wynika ponadto, ze obroty netto centrow
handlowych spadty w miesigcach marzec-maj 2020 o ponad 17,5 mld zt (to jest -29,6% r/r).
Jednoczesnie GUS raportuje w tym czasie spadek sprzedazy detalicznej w catej gospodarce
$rednio 0 -13,2%, w tym w kwietniu br. -22,9% r/r

W tym kontekscie nalezy zaznaczy¢ takze, ze wiele centrow handlowych opiera model
rozwoju biznesowego na zaciggnietych pozyczkach. Dla branzy koszty obstugi zaciggnietych
zobowigzan szacuje sie na 1,9-3,2 min PLN’. Zatory pfatnicze oraz przesuniecia
w regulowaniu zobowigzan przez najemcéw wygenerowaty dla wielu nich dodatkowe
koszty zwigzane z obstuga wtasnego zadtuzenia.

Reasumujgc, tego rodzaju spadki odbity sie negatywnie na sytuacji finansowej

5 Badanie PRCH ,Negocjacje z najemcami i stan branzy po otwarciu punktéw handlowych”, 29.05-7.06.2020.
6 Dane wtasne PRCH
7 “Wptyw pandemii COVID-19 na polski rynek centréw handlowych”, Deloitte 2020
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wynajmujgcych, inajemcow, ktérymi bardzo czesto sg polscy malii Sredni przedsiebiorcy.
Wystgpienie w Polsce najpierw stanu zagrozenia epidemicznego, a pdzniej stanu epidemii
pogorszyto sytuacje catej branzy handlowej oraz branzy nieruchomosci handlowych.

Jednoczesnie, pomimo punktowych mechanizméw wsparcia dla sektora, caty czas
planowane sg dodatkowe obcigzenia. Wskaza¢ w tym miejscu trzeba na wchodzacy w zycie
od 1 stycznia 2021 r. podatek od sprzedazy detalicznej, czy tez utrzymanie zakazu handlu
w niedziele, ktéry bezposrednio wptywa na spadek obrotéw w centrach handlowych.

Przedstawione powyzej analizy wskazujg, ze istotnym obcigzeniem bedzie réwniez
wprowadzenie optaty mocowe;j.

Wobec powyiszego, zwracamy sie do Pana Ministra z prosbg o mozliwos$¢ pilnego
spotkania w celu szerszego wyjasnienia konsekwencji — tak szybkiego — wprowadzenia dla
branzy optaty mocowe;.

Wierzymy, ze wspdlny dialog pozwoli na wypracowanie rozwigzan, ktére umozliwig
uwzglednienie interesdw wszystkich zainteresowanych podmiotéw.

Radostaw Knap

Dyrektor Generalny

Cztonek Zarzqdu

Polska Rada Centrow Handlowych

Do wiadomosci:
1) Sz.P.

Jadwiga Emilewicz

Wiceprezes Rady Ministréw / Minister Rozwoju
2) Sz.P.
Pawet Pikus
Dyrektor Departamentu Elektroenergetyki w Ministerstwie Klimatu
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