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W zwigzku ze skierowaniem do prac w Senacie ustawy z dnia 28 marca 2019 r. o zmianie
ustawy o szczegdlnych rozwiqzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i
zwalczaniem COVID-19, innych chordéb zakaZznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (dalej: ,,ustawa”), w imieniu Stowarzyszenia —
Polska Rada Centrow Handlowych (dalej: ,PRCH”), pozwalam sobie przedstawié
nastepujace stanowisko i propozycje zmian do ustawy.

Polska Rada Centrow Handlowych to najwieksza w Polsce organizacja skupiajaca
przedsiebiorcow zwigzanych z branzg nieruchomosci handlowo-ustugowych, dziatajgca
od 2003 r. Jestesmy wiodacg organizacjg pozarzgdowaq, dziatajacg na rzecz rozwoju
branzy, ktéra tworzy nowoczesne miejsca handlu, ustug, kultury i unikatowych
doswiadczern konsumenckich. PRCH jako stowarzyszenie non-profit wspiera
i reprezentuje cztonkéw w srodowisku biznesowym, politycznym i spotecznym. Obecnie
Stowarzyszenie zrzesza ponad 210 firm jako cztonkéw wspierajgcych wsrdd czotowych
najemcow jak i witascicieli centréw handlowych oraz firm ustugowych. Dysponujac bazg
wiedzy i doswiadczeniami pozyskiwanymi od naszych cztonkéw, nasze Stowarzyszenie
moze aktywnie wtgczac sie w procesy konsultacji, udzielajgc merytorycznego wsparcia.
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Branza nieruchomosci handlowych w Polsce to okoto 550 centréw, parkéw i galerii
handlowych, w ktdérych i na rzecz ktérych pracuje niemalze 2 miliony pracownikéw. W
samym tylko 2016 r. sprzedaz w centrach handlowych wygenerowata dla budzetu
Panstwa az 21 mld ztotych wptywdw z tytutu podatku VAT. Kazdy miesigc przestoju
sprzedazy to brak wptywu budzetowych w wysokosci 1,75 mld z samego VAT, nie
mowigc o podatkach od nieruchomosci, CIT i innych daninach.

Wéréd potencjalnych skutkéw  aktualnego ograniczenia funkcjonowania
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, w tym takze centrow, galerii, ulic i
parkéw handlowych, nasi Cztonkowie wskazujg m.in. na konieczno$¢ drastycznej redukcji
zatrudnienia i wynagrodzen (zdecydowana wiekszos¢), brakiem ptynnosci finansowej,
brakiem mozliwosci spfaty zobowigzan przez wynajmujacych, upadtosé¢ firm
wspotpracujgcych z obiektami handlowymi (serwisy ochrony, serwisy sprzatajace),
drastyczny spadek inwestycji w branzy.

Branza nieruchomosci handlowo-ustugowo-rozrywkowych, w obliczu panujgcego kryzysu
gospodarczego, réwniez wymaga podjecia przez panstwo odpowiednich dziatan
ostonowych. Takie regulacje, wspierajgce zaréwno najemcéw powierzchni handlowych,
jak i wynajmujacych, powinny znalez¢ sie rowniez w tzw. tarczy antykryzysowej, nad
ktdrg obecnie pracuje Senat.

Zaproponowang obecnie regulacje branza ocenia zdecydowanie negatywnie, gtéwnie z
uwagi na brak realnych mechanizméw pomocowych i ryzyko powstania ogromnego
chaosu w relacjach najemca wynajmujacy.

Jednym z rozwigzan, ktére znalazto w ostatecznej wersji aktu prawnego jest ustawowe
wygaszenie wzajemnych zobowigzan wynikajagcych z uméw najmu powierzchni w
wielkopowierzchniowych obiektach handlowych w odniesieniu do najemcéw, ktérych
dziatalno$¢ — na podstawie przepisow prawa — zostata zakazana lub ograniczona w
zwigzku z wprowadzeniem stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii (art.
15ze).

Zaproponowane w tym ksztatcie rozwigzanie faktycznie doprowadzi do paralizu
dziatalnosci centréw, ulic i galerii handlowych. Ustawowe wygaszenie uméw najmu
doprowadzi do sytuacji, w ktdrej istotnie zwiekszone zostanie ryzyko utraty ptynnosci
finansowej zar6wno przez najemcow, jak i wynajmujacych. W zatgczeniu pozwalamy
sobie takze przesta¢ analize prawng w zakresie praktycznych aspektéw wprowadzenia
tego rozwigzania.
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Postanowienia art. 15ze Ustawy sg przy tym zupetnie odmienne od postanowien art.
15zzze do art. 15zzzg Ustawy, regulujgcych umowy najmu zawarte przez Skarb Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego. W przypadku uméw zawieranych przez
podmioty publicznoprawne zamiast ,czasowego wygasniecia” przewidziano szereg
rozwigzan dotyczacych naleznosci z tytutu umoéw najmu lub analogicznych,
pozostawiajagc wiascicielom wynajetych obiektéw pewien zakres swobody decyzji.
Niezrozumiatym jest dlaczego podmioty prywatne zupetnie pozbawiono mozliwosci
samodzielnego utozenia stosunkéw prawnych w okresie epidemii.

Ustawa nie przewiduje zadnej rekompensaty dla wynajmujagcych z tytutu
wprowadzonej konstrukcji ,czasowego wygasniecia” zobowigzan wynikajacych z
umowy. Samo przedtuzenie najmu w drodze oferty jest zdecydowanie niewystarczajace
poniewaz nie zapewnia zadnej pomocy dla stron umowy najmu w okresie
obowigzywania zakazéw i ograniczen w prowadzeniu dziatalnosci przez najemce. Dlatego
jako czesciowg forme rekompensaty dla wynajmujgcych, Paristwo powinno wprowadzié:

. zaniechanie poboru podatku od nieruchomosci za rok 2020
J zaniechanie poboru optaty za uzytkowanie wieczyste za rok 2020
J zniesienie w odniesieniu do 2020 roku ograniczenia przewidzianego w artykule

15c ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych

. zaniechanie w 2020 poboru podatku minimalnego wynikajgcego z artykutu 24b
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Zaproponowane rozwigzania sg nieprecyzyjne i w niektérych aspektach niezgodne z
Konstytucjg (wywitaszczenie i najemcéw i wynajmujacych poprzez pobawienie ich
mozliwosci pozyskania przychodéw bez odszkodowania). Zdecydowanie lepszym
rozwigzaniem bytoby odroczenie zaptaty czynszu na okres obowigzywania ograniczen w
prowadzeniu dziatalnosci przez najemcéw. Ustawa powinna takie przewidywac
mozliwos¢ odmiennej regulacji wzajemnych praw i obowigzkéw przez strony umowy.

W zatgczeniu pozwalamy sobie dodatkowo przekaza¢é Panu Przewodniczacemu
branzowe stanowisko odnoszgce sie do catoksztattu regulacji zawartych w tzw. tarczy
antykryzysowe;.

Liczymy, Ze zaproponowane powyzej rozwigzania spotkajg sie z uznaniem Pana
Przewodniczgcego. W imieniu PRCH i catej branzy chciatbym jeszcze raz zaapelowac o
takg zmiane przepisu art. 15ze, aby usuniete zostato ustawowe wygasniecie wszystkich

Polska Rada Centrow Handlowych / Polish Council of Shopping Centres Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
ul. Nowogrodzka 50, 00-695 Warszawa XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
tel./fax: +48 22 629 23 81, e-mail: prch@prch.org.pl KRS 0000227312, NIP 534-22-89-555, Regon 140066364



POLSKA RADA
prci,)] CENTROW HANDLOWYCH

POLISH COUNCIL
OF SHOPPING CENTRES

wskazanych w tym przepisie umoéw najmu, a w konsekwencji istotne ryzyko zachwiania
ptynnosci finansowej catej branzy nieruchomosci handlowych w Polsce.

Z wyrazami szacunku

Radostaw Knap

Dyrektor Generalny

Cztonek Zarzqdu

Polska Rada Centréw Handlowych
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