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ulic reprezentacyjnych

ÅWysoki footfall

ÅBezpoŜredni dostňp do komunikacji publicznej

ÅLokalizacja w centralnym obszarze w pobliŨu znacznej liczby 
miejsc pracy

ÅLokalizacja w historycznym obszarze charakteryzujŃcym siň 
atrakcyjnŃ architekturŃ

ÅBliskoŜĺ atrakcji turystycznych / waŨnych punkt·w 

ÅPrzeciwieŒstwo miejsca spokojnego na relaksujŃcy spacer. 
Ulica handlowa to miejsce ruchliwe, wielkomiejskie, 
peğne zgieğku.

odwiedzajŃcych

ÅPrzypadkowy

ÅDojeŨdŨajŃcy do pracy / szkoğy

ÅKupujŃcy spontanicznie

ÅBez sprecyzowanego celu zakupowego



Zidentyfikowanie obszar·w o potencjale handlowym 

Wskazanie obszaru pilotaŨowego

Przeprowadzenie badania konsumenckiego

Przeprowadzenie badania sieci handlowych

Pomiar potok·w pieszych oraz jakoŜci przestrzeni publicznej

Wstňpna koncepcjň rozwoju wybranych ulic handlowych

É 2019 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved. 4

Rola JLL



É 2019 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved. 5

Inwentaryzacja



É 2019 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved. 6

Inwentaryzacja



É 2019 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved. 7

Inwentaryzacja



É 2019 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved. 8

Inwentaryzacja

Podsumowanie badania terenowego

2 019 lokali handlowo-usğugowych

470 Lokali naleŨŃcych do miasta (23%)

63 400 m2 cağkowita powierzchnia lokali miejskich

134 m2 Ŝrednia powierzchnia lokalu miejskiego

272 000 m2 estymowana cağkowita powierzchnia 

handlowa badanych obszar·w

29,2%

14,8%

12,1%

10,9%

8,2%

5,8%

5,3%

4,8%

3,0%

2,6%
1,8% 1,5%

Gastronomia

Usğugi

OdzieŨ, obuwie i akcesoria

Pustostany

Sklepy spoŨywcze

Pozostağe

Zdrowie i uroda

Banki i usğugi finansowe

Jublierzy i Zegarmistrze

Ksiňgarnie

WyposaŨenie domu

Rozrywka / Kluby



Liczba lokali Udziağ lokali komunalnychEkspozycja witryn WielkoŜĺ lokaliTradycje handlowe Estetyka PrzyjaznoŜĺ dla pieszych
Znaczenie dla komunikacji 

pieszej
DostňpnoŜĺ transportowaCiŃgğoŜĺ lokali handlowych

Al. Jana Pawğa II

Al. Jerozolimskie środ.

Al. Jerozolimskie Wsch.

Al. Jerozolimskie Zach.

Emilii Plater Pğd.

Emilii Plater Pğn.

Krakowskie PrzedmieŜcie

Krucza

Marszağkowska Pğd.

Marszağkowska Pğn.

Marszağkowska środ.

Mokotowska

Rejon ul. Nowy świat

PowiŜle

Rejon pl. Grzybowskiego

Rejon pl. Mağachowskiego

Rejon pl. Teatralnego

Rejon pl. Trzech KrzyŨy

Rejon ul. PoznaŒskiej

Rejon ul. Chmielnej

świňtokrzyska Wschodnia

świňtokrzyska Zachodnia

ŧelazna
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Ocena potencjağu handlowego

Liczba lokali
Udziağ lokali
komunalnych

Ekspozycja witryn

WielkoŜĺ lokali

Tradycje handlowe

Estetyka

PrzyjaznoŜĺ dla
pieszych

Znaczenie dla
komunikacji pieszej

DostňpnoŜĺ
transportowa

CiŃgğoŜĺ lokali
handlowych

Marszağkowska Poğudniowa

Liczba lokali
Udziağ lokali

komunalnych

Ekspozycja witryn

WielkoŜĺ lokali

Tradycje handlowe

Estetyka

PrzyjaznoŜĺ dla
pieszych

Znaczenie dla
komunikacji pieszej

DostňpnoŜĺ
transportowa

CiŃgğoŜĺ lokali
handlowych

Marszağkowska środkowa

Liczba lokali
Udziağ lokali

komunalnych

Ekspozycja witryn

WielkoŜĺ lokali

Tradycje handlowe

Estetyka

PrzyjaznoŜĺ dla
pieszych

Znaczenie dla
komunikacji pieszej

DostňpnoŜĺ
transportowa

CiŃgğoŜĺ lokali
handlowych

Rejon ulicy Nowy świat

Liczba lokali
Udziağ lokali
komunalnych

Ekspozycja witryn

WielkoŜĺ lokali

Tradycje handlowe

Estetyka

PrzyjaznoŜĺ dla
pieszych

Znaczenie dla
komunikacji pieszej

DostňpnoŜĺ
transportowa

CiŃgğoŜĺ lokali
handlowych

Rejon ulicy Chmielnej

Liczba lokali
Udziağ lokali
komunalnych

Ekspozycja witryn

WielkoŜĺ lokali

Tradycje handlowe

Estetyka

PrzyjaznoŜĺ dla
pieszych

Znaczenie dla
komunikacji pieszej

DostňpnoŜĺ
transportowa

CiŃgğoŜĺ lokali
handlowych

Al. Jerozolimskie Wsch·d

Kr·tka lista obszar·w

0 1 2 3 4 5
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Badanie sieci handlowych



56%

20%

24%

Tak, prowadzimy sklepy
przy ulicach handowych

Nie, nie prowadzimy
sklep·w przy ulicach
handlowych

Nie, nie prowadzimy
dziağalnoŜci za granicŃ
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Badanie sieci handlowych

JeŜli prowadzŃ PaŒstwo 

dziağalnoŜĺ za granicŃ ï

czy w innych krajach 

prowadzŃ PaŒstwo sklepy 

przy ulicach handlowych?



Negatywne doŜwiadczenia

NiewğaŜciwe otoczenie

Brak parking·w Sğaby tenant mix

Brak ulic handlowych

Dziağamy w centrach handlowych
Strategia firmy Brak lokalizacji

SğaboŜĺ ulic handlowych Mağy traffic

Niskie obroty Mağy ruch zimŃ

Zbyt wysokie czynsze
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Badanie sieci handlowych

JeŜli nie prowadzŃ PaŒstwo sklep·w przy ulicach Warszawy ï

jakie sŃ tego przyczyny?
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Badanie sieci handlowych

Jak waŨne dla PaŒstwa sŃ 

nastňpujŃce elementy?

1 ïniewaŨne

5 ïbardzo waŨne

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Atrakcje turystyczne w sŃsiedztwie

Miejsca parkingowe w dalszej okolicy

Stan techniczny lokalu

DostňpnoŜĺ komunikacjŃ miejskŃ

Miejsca parkingowe w bezpoŜrednim sŃsiedztwie

ElastycznoŜĺ w aranŨacji lokalu

Struktura umowy najmu

WielkoŜĺ lokalu

Estetyka przestrzeni

SŃsiedztwo innych operator·w handlowych

Ekspozycja witryny

Przepğyw klienta (Footfall)

Bardzo waŨneWaŨneśrednio waŨneMağo waŨneNiewaŨne

4.89

4.76

4.51

4.44

4.32

4.37

4.36

3.12

4.16

4.07

4.04

3.41

średnia ocena
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Badanie sieci handlowych

JeŜli prowadzŃ PaŒstwo sklepy 

przy ulicach Warszawy ïczy w 

por·wnaniu do innych 

lokalizacji PaŒstwa sklep·w, 

np. w centrach handlowych:

0% 20% 40% 60% 80% 100%

ï

Poziom obrot·w przy ulicach
handlowych jest

Poziom czynszu* przy ulicach
handlowych jest

NiezadowalajŃcyZadowalajŃcyDobry Bardzo dobry

*Subiektywna ocena sieci handlowych dotyczŃca poziomu czynszu w relacji do obrot·w osiŃganych w danej lokalizacji.
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Badanie sieci handlowych

ZakğadajŃc, Ũe w Warszawie 

stworzono obszar, w kt·rym 

wprowadzono szereg uğatwieŒ                 

i dostosowaŒ dla prowadzenia 

dziağalnoŜci handlowej, kt·ry 

byğby sp·jnie zarzŃdzany                        

i przyciŃgnŃğ znane marki,                        

a w kt·rym poziom czynszu 

byğby zadowalajŃcy, to czy 

byliby PaŒstwo gotowi 

rozwaŨyĺ otwarcie sklepu przy 

ulicy handlowej w tym 

obszarze?

82%

18%

Tak

Nie
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Badanie sieci handlowych

Kt·ry z poniŨszych obszar·w ma 

wedğug PaŒstwa najwiňkszy 

potencjağ, aby, po wprowadzeniu 

kompleksowych zmian, staĺ siň 

reprezentacyjnŃ ulicŃ handlowŃ 

Warszawy o wiodŃcym charakterze 

modowym?

4 ïwysoki potencjağ

1 ïniski potencjağ

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Al. Jerozolimskie wschodnie

Marszağkowska poğudniowa

Marszağkowska Ŝrodkowa

Rejon ul. Chmielnej

Rejon ul. Nowy świat

Wysoki potencjağśredni potencjağNiski potencjağBrak potencjağu

średnia ocena

3,17

3,05

2,88

2,51

2,51

Nowy świat 

Chmielna

Marszağkowska 
Ŝrodkowa

Marszağkowska 
poğudniowa

Al. Jerozolimskie 
wschodnie
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Badanie konsument·w

Centrum miasta postrzegane jako miejsce spotkaŒ i 

integracji

Cele wizyty: spacer w miğym otoczeniu, spňdzenie czasu z 

rodzinŃ, wziňcie udziağu w wydarzeniu kulturalnym

Zakupyjako cel wizyty wskazağo nieco ponad 1/3 badanych 

Oczekiwane przyznanie priorytetu pieszym, rowerzystom i 

transportowi publicznemu

ZaletŃ ul. Marszağkowskiej przede wszystkim atrakcyjna 

lokalizacja. WadŃduŨy ruch samochodowy 

Poğowa badanych widzi moŨliwoŜĺ stworzenia ulicy 

handlowej takŨe wzdğuŨ Al. Jerozolimskich.
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I punkt pomiarowy -

ŧurawia

II punkt pomiarowy

ŧurawia - Piňkna
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Badanie footfall

Punkt I 91 806 / tydzieŒ~ 4,8 miliona / rok

Punkt II 71 303 / tydzieŒ ~ 3,7 milona / rok

19,1 milionapasaŨer·w na stacji Centrum w 2017 r.

21 milionaodwiedzajŃcych rocznie ZğoteTarasy


