


RYNEK
BIUROWY

W WARSZAWIE

Zasoby powierzchni biurowe:

9,4 e

Nowa podaz (I pot. 2018);

174.000.

w 14 projektach

Powierzchnia biurowa w budowie:

739.000.-

Popyt:

425.000.-

Wskaznik pustostandw:

11,1%

| potowa 2018 roku przyniosta:

€ najwyzszy w historii popyt odnotowany
w pierwszej potowie roku,

¢ wspoiczynnik pustostandw na stabilnym

poziomie pomimo wysokiego poziomu nowej podazy,

¢ utrzymujaca sie wysokg aktywnos¢ deweloperow.

W pierwszej potowie 2018 roku warszawski
rynek biurowy wzbogacit sie 0 14 nowych
projektow, o facznej powierzchni 174.000 m2.
Wynik ten jest o0 ponad 30% wyzszy niz ten
zarejestrowany w analogicznym okresie 2017
roku. Warto zaznaczy¢, ze ponad potowa
powierzchni biurowej planowanej do
ukonczenia w 2018 roku, zostata zrealizowana
w Il kwartale. Jesli deweloperzy dotrzymajg
planowanych terminéw, to do konca roku na
stoteczny rynek trafi jeszcze ok. 100.000 m?
nowoczesnej powierzchni biurowej. Ponad
potowa nowej podazy zostata zrealizowana w
strefach centralnych. Do najwigkszych
projektéw ukonczonych w | potowie 2018 roku
zaliczajg sie m.in. Proximo Il (20.000 m2), Graffit
(16.600 m2) nalezace do Hines Polska,
biurowiec Equator IV (19.200 m?) zrealizowany
przez Karimpol Polska czy CEDET (14.300 m?),
ktorego deweloperem jest Immobel Poland.

Na warszawskim rynku biurowym w dalszym
ciggu obserwowana jest wzmozona aktywnos¢
deweloperéw. Na koniec czerwca 2018 roku w
budowie znajdowato sie sie ponad 739.000 m?
powierzchni biurowej. W | potowie roku
rozpoczeto budowe ponad 151.000 m?
powierzchni biurowej realizowanej w o$miu

projektach biurowych. Nalezg do nich m.in.
projekt ArtN (Capital Park, 39.000 m?),
biurowiec DSV budowany na Stuzewcu (DSV
International Shared Services, 30.000 m?),
Central Point realizowany przy metrze
Swigtokrzyska (Immobel Poland, 18.000 m?)
oraz druga faza biurowej czesci Browaréw
Warszawskich, czyli ,Biura przy Willi” (Echo
Investment, 14.000 m?). Prawie 80%
powierzchni w budowie zlokalizowane jest w
Centralnym Obszarze Biznesu oraz Centrum.

Wolumen transakcji najmu w | potowie 2018
roku wyniést 425.000 m?. Wynik ten jest o
ponad 20% wyzszy niz $redni potroczny popyt
zarejestrowany w latach 2013-2017,
jednoczesnie bedac najwyzszym popytem w
historii warszawskiego rynku biurowego
odnotowanym w pierwszym poétroczu.
Najwiecej powierzchni biurowej wynajeto w
Centrum, w Centralnym Obszarze Biznesu, na
Stuzewcu oraz wzdtuz Alej Jerozolimskich, tym
samym wolumen wynajetej powierzchni

w | pétroczu 2018 rozktadat sie rownomiernie
miedzy strefy centralne i pozacentralne. Nowe
umowy podpisane w istniejacych budynkach,
jak i tych w budowie wyniosty odpowiednio
51% i 14% catkowitego wolumenu transakciji,

WYKRES 1

Roczna podaz biurowa, absorpcja netto oraz wspoétczynnik pustostanéw w Warszawie
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renegocjacje stanowity 25%, zas ekspansje
10%. Absorpcja netto w pierwszej potowie
roku wyniosta prawie 190.000 m? i byta niemal
40% wyzsza od absorpcji odnotowanej w
analogicznym okresie 2017 roku.

Od poczatku roku wspoétczynnik pustostanow
pozostaje relatywnie stabilny i na koniec
drugiego kwartatu 2018 roku wyniost 11,1%
(600.000 m? powierzchni dostepnej na
wynajem). Pomimo wysokiego wolumenu
nowej podazy odnotowanego na koniec
czerwca, wskaznik pustostanow w
poréwnaniu z poprzednim kwartatem wzrost
tylko 0 0,3 pp. dla catej Warszawy i 0,6 pp. dla
stref centralnych. Najwiecej dostepnej
powierzchni oferowane jest na Stuzewcu —
214.000 m? oraz w strefach centralnych —
168.000 m?. Biorac pod uwage utrzymujaca
sie aktywno$¢ najemcow oraz nizszg podaz
planowana do ukonczenia w drugiej potowie
2018 roku, mozemy spodziewac sie spadku
wskaznika pustostanéw.

Na koniec Il kw. 2018 roku na warszawskim
rynku biurowym wida¢ nieznaczny wzrost
czynszéw wywotawczych. Czynsze
wywotawcze w Centralnym Obszarze Biznesu,
w najbardziej prestizowych projektach
ksztattujg sie w przedziale 20-24 EUR/m?/
miesigc, natomiast w pozostatych
lokalizacjach centralnych od 13-21 EUR/m?/
miesigc. Czynsze wywotawcze poza Centrum
wynoszg od 9 do 15 EUR/m?/miesiac. Ze
wzgledu na szeroki pakiet zachet, ktére
wiasciciele budynkow oferujg przysztym
najemcom, stawki efektywne pozostajg

0 15-25% nizsze niz stawki wywotawcze.
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Podaz w budowie wg lokalizacji i planowanych dat ukoriczenia
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RYNEK BIUROWY W REGIONACH

| potowa 2018 roku to przede wszystkim okres utrzymujgcej sie wysokiej aktywnosci
deweloperéw. Na rynek dostarczono okoto 238.000 m2 nowych biur, ponad 1 min m2 wcigz
pozostaje w budowie, Wroctaw dotgczyt do grona miast z zasobami powierzchni biurowej
przekraczajgcymi 1 min m?, a do konca roku kolejne 2 miasta moga przekroczy¢ granice

0,5 mIin m2. Rbwnoczesnie aktywnos$¢ najemcodw na rynkach regionalnych utrzymuje sie na
wysokim poziomie, cho¢ w niektérych miastach wolumen transakcji najmu zawartych od
poczatku roku odnotowat spadek w porédwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku.
Czynsze wywotawcze i wskazniki pustostanow pozostajg relatywnie stabilne, cho¢ na
wybranych rynkach oczekiwany jest wzrost wspotczynnika pustostandw w zwigzku z planowang
rekordowg nowg podazg, jaka ma zosta¢ dostarczona na rynek w |l potowie roku.

Catkowite zasoby:

4,3 min m?2

Nowa podaz:

238.000.~

w 21 projektach

Popyt na powierzchnie biurowg
w i pot. 2018 roku:

249.000.-

Absorpcja netto:

240.000.-

KRAKOW

Krakéw pozostaje najwiekszym regionalnym
rynkiem biurowym w Polsce. Sektor biurowy
w stolicy Matopolski od kilku lat dynamicznie
sie rozwija, a kolejne lata przynosza nowe
rekordy pod wzgledem popytu i podazy. Na
koniec czerwca 2018 roku catkowite zasoby
powierzchni biurowej w miescie wynosity
okoto 1,16 min m?. Od poczatku roku
ukonczono realizacje 59.700 m? nowych biur
w o$miu projektach. Co wiecej, na koniec

[l kwartatu 2018 roku w budowie znajdowato
sie kolejne 346.000 m?, najwiecej sposrod
wszystkich miast regionalnych oraz w historii
lokalnego rynku. Blisko 139.000 m? ma
planowang date ukonczenia w 2018 roku,
za$ kolejne 170.000 m? ma zostacé
dostarczone na rynek w 2019 roku, co
sprawi, ze catkowite zasoby powierzchni
biurowej w Krakowie w przysztym roku
przekrocza 1,5 min m?.

Tak dynamiczne tempo przyrostu
powierzchni biurowej w miescie to efekt
utrzymujacego sie od kilku lat wysokiego
popytu. W okresie od stycznia do czerwca
2018 roku przedmiotem najmu byto ponad
77.000 m? biur. Wynik ten byt co prawda o

V.Offices, AFI Project 1, Krakow

20% nizszy w poréwnaniu do analogicznego
okresu poprzedniego roku i stanowit 40%
Sredniego rocznego popytu z ostatnich
trzech lat, ale trzeba mie¢ na uwadze, ze
minione lata to okres rekordowo wysokiej
aktywnosci najemcéw. O wysokim poziomie
zainteresowania powierzchnig biurowag w
miescie Swiadczy tez wskaznik absorpciji
netto, ktéra w | potowie 2018 roku wyniosta
nieco ponad 59.000 m?.

Na koniec czerwca 2018 roku w Krakowie
byto okoto 108.000 m? powierzchni biurowe;j
dostepnej do wynajecia od zaraz, co
stanowito 9,3% catkowitych zasobdw.
Oznacza to wzrost wskaznika 0 0,2 pp. w
poréwnaniu z koricem poprzedniego
kwartatu, a jednoczesnie wspotczynnik
pustostanéw nie zmienit sie w odniesieniu do
analogicznego okresu poprzedniego roku.
W nadchodzacych kwartatach spodziewany
jest wzrost pustostanéw wraz z oddaniem do
uzytku znacznej ilosci nowej powierzchni,
ktora najprawdopodobniej nie zostanie w
pemi wynajeta przed zakonczeniem
budowy.

RYNEK KOMERCYJNY W POLSCE

WROCLAW

Dzieki ukonczeniu w | potowie 2018 roku
blisko 104.000 m? nowych biur w osmiu
projektach, w Il kwartale 2018 roku catkowite
zasoby powierzchni biurowej we Wroctawiu
przekroczyty granice 1 miliona m2.
Deweloperzy nie zwalniajg tempa - na
koniec czerwca w budowie znajdowato sie
kolejne 216.500 m? nowych biur, z czego
blisko 70.000 m? ma planowang date
ukonczenia w 2018 roku, a okoto 118.000 m?
powinno zosta¢ oddane do uzytku w 2019
roku.

Podobnie jak w Krakowie, w | potowie 2018
roku aktywnos¢ najemcéw we Wroctawiu
nieco ostabta. W okresie od stycznia do
czerwca przedmiotem najmu byto nieco
ponad 58.000 m? powierzchni biurowej, o
38% mniej w poréwnaniu do analogicznego
okresu rekordowego 2017 roku oraz okoto

44% Sredniego rocznego wolumenu
transakcji notowanego w latach 2015-2017.
O dobrej sytuacji na rynku najmu $wiadczy
poziom absorpcji netto, ktéra w | potowie
2018 roku wyniosta ponad 91.000 m? i byta
wyzsza od rekordowego dotychczas
rocznego wyniku odnotowanego w 2016
roku.

Mimo wysokiej aktywnosci najemcow,
znaczacy poziom nowej podazy w
budynkach, ktére nie zostaty w petni
wynajete na etapie budowy, zaowocowat
wzrostem pustostanéw. Na koniec czerwca
w miescie dostepne do wynajecia byto okoto
98.300 m?, co odpowiada wspoétczynnikowi
na poziomie 9,7% (wzrost 0 1,4 pp. kw/kw
oraz o 1,2 pp. r/r). W nadchodzacych
kwartatach spodziewane jest utrzymanie
tendencji wzrostowej wspotczynnika.

P9 Knight
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Promenady Business Park — Zita, Vantage Development,
Wroctaw

WYKRES 1

Istniejgce zasoby powierzchni biurowej i podaz w budowie w Polsce

| pot. 2018

. Istniejgce zasoby Podaz w budowie

1600 000 —
1400 000 —
1200 000 —
1000 000 —
800 000 —
600 000 —
400 000 —
200 000 —
m2 0 —

Krakow Wroctaw

Zrodto: Knight Frank

LT L
i 98

Arkoriska Business Park, Gdarisk

Tréjmiasto Katowice

TROJMIASTO

Z zasobami na poziomie 747.000 m?
Tréjmiasto jest obecnie czwartym z siedmiu
najwiekszych rynkéw biurowych w Polsce.
Od poczatku roku na lokalnym rynku oddano
do uzytku okoto 49.200 m? nowych biur

w 2 projektach, w tym 45.700 m? w projekcie
Olivia Star zrealizowanym przez Olivia
Business Centre. Dodatkowo, na koniec
czerwca 2018 roku blisko 153.000 m?
powierzchni byto w budowie, z czego ponad
52.000 m? ma zosta¢ ukoniczone w 2018
roku, a 101.000 m? w 2019 roku.

Od stycznia do czerwca 2018 roku w
Tréjmiescie zawarto umowy najmu na okoto
25.900 m2. Odnotowany popyt byt znacznie
nizszy niz w analogicznym okresie
poprzedniego roku i stanowit zaledwie 26%
Sredniego rocznego poziomu najmu z

Poznan kédz

ostatnich trzech lat, nie nalezy jednak
traktowac tego jako oznaki pogorszenia
sytuacji na lokalnym rynku. O pozytywnych
tendencjach swiadczy wysoki poziom
absorpcji netto odnotowany w | potowie 2018
roku, tj. 56.100 m? i systematyczny spadek
wspotczynnika pustostanow. Na koniec
czerwca 2018 w Trojmiescie byto okoto
50.300 m? powierzchni biurowej dostepnej
do wynajecia od zaraz, co stanowito 6,7%
catkowitych zasoboéw. To najnizszy poziom
wspotczynnika pustostandw ze wszystkich
gtownych rynkéw biurowych w Polsce.
Wskaznik odnotowat spadek o 1,0 pp. kw/kw
oraz 1,1 pp. r/r. Biorac pod uwage nowag
podaz planowana do ukonczenia

w |l potowie 2018 roku, w nadchodzacych
miesiacach mozemy mie¢ do czynienia z
niewielkim wzrostem wspoétczynnika.



KATOWICE

Katowice z zasobami na poziomie

477.000 m? pozostaja czwartym
najwiekszym regionalnym rynkiem biurowym
w Polsce. Obecnie w miescie obserwujemy
nieco nizsza aktywnos¢ deweloperow w
poréwnaniu z innymi rynkami regionalnymi.
W ciggu pierwszych szesciu miesiecy tego
roku do uzytku zostat oddany 1 projekt o
powierzchni okoto 18.200 m?, za$ w budowie
zidentyfikowano 59.100 m?, z czego

30.100 m2 ma zosta¢ ukoriczone do korica
tego roku, a 29.000 m? ma planowana date
ukonczenia w 2019 roku.

Na katowickim rynku biurowym widoczne
jest ozywienie po stronie popytu.

W | pot. 2018 roku podpisano umowy najmu
na 23.900 m?, co byto rezultatem 0 65%
wyzszym niz w analogicznym okresie
poprzedniego roku i stanowito okoto 61%
Sredniego rocznego popytu notowanego w
latach 2015-2017. O stopniowym
wchtanianiu powierzchni przez rynek
Swiadczy wskaznik absorpciji netto, ktéra w
okresie styczen-czerwiec 2018 roku
wyniosta 18.400 m?.

Na koniec czerwca 2018 roku w Katowicach
byto okoto 51.800 m? powierzchni dostepnej
do wynajecia, co stanowito 10,8%
catkowitych zasoboéw. To najwyzszy poziom
pustostanow wsréd gtéwnych rynkow

regionalnych, jednak w ostatnim czasie
notowany byt jego systematyczny spadek
-0 1,3 pp. kw/kw oraz 0 1,9 pp. r/r, co byto
rezultatem ozywionej aktywnosci najemcow
oraz umiarkowanej nowej podazy. Majac na
uwadze niewielka ilos$¢ powierzchni, jaka ma
by¢ ukonczona do konca biezacego roku,
spodziewana jest stabilizacja wspoétczynnika
pustostanéw na obecnym poziomie.

WYKRES 2

Nowa podaz, wolumen popytu i wspoétczynnik pustostanéw na giéwnych rynkach regionalnych

| pot. 2018
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POZNAN

Zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej
w Poznaniu siegaja 457.000 m?, co czyni go
piatym pod wzgledem wielkosci regionalnym
rynkiem biurowym w Polsce. Sektor biurowy
w miescie jest obecnie w fazie
dynamicznego wzrostu. Co prawda

w | potowie 2018 roku zostat ukoriczony tylko
jeden projekt o powierzchni 1.600 m?, jednak
do konca roku ma zosta¢ dostarczone na
rynek jeszcze blisko 86.000 m? z okoto
139.000 m? powierzchni biurowej
pozostajacej w budowie. Kolejne 38.000 m?
ma planowang date ukonczenia w 2019
roku.

| potowa 2018 roku przyniosta kontynuacje
ozywienia po stronie popytu
obserwowanego w ciggu ostatnich trzech
lat. W analizowanym okresie zawarto umowy
najmu obejmujace 35.700 m?, co stanowito
54% Sredniego rocznego popytu
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notowanego w latach 2015-2017

i jednoczesnie byto wynikiem prawie
trzykrotnie wyzszym w poréwnaniu do
analogicznego okresu poprzedniego roku.

Relatywnie niewielka nowa podaz
dostarczona w ciggu ostatniego roku
poskutkowata obnizeniem wspoétczynnika
pustostanow. Na koniec czerwca 2018 roku
w miescie dostepne do wynajecia byto
niecate 35.200 m? powierzchni biurowej,

tj. 7,7% zasobow, co oznacza spadek

00,8 pp. w poréwnaniu z koricem | kw. 2018
iaz 04,5 pp. wporéwnaniu z analogicznym
okresem poprzedniego roku. Ze wzgledu na
znaczna ilo$¢ budowanej powierzchni z
terminem realizacji do konca roku, w
nadchodzagcych kwartatach oczekiwany jest
wzrost poziomu pustostanéw.

RYNEK KOMERCYJNY W POLSCE

rODZ
t6dz z zasobami na poziomie 439.000 m?

pozostaje najmniejszym wsrod gtownych
regionalnych rynkéw biurowych w Polsce.

27.800 m? powierzchni biurowej, tj. o okoto
8% wiecej niz w analogicznym okresie 2017
roku, ale wolumen transakcji

P9 Knight
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WYKRES 3
Czynsze wywotawcze za powierzchnie

biurowg w miastach regionalnych
I pot. 2018

Obecnie w miescie obserwowany jest wzrost w analizowanym okresie stanowit 44% 18
aktywnosci deweloperéw. Co prawda w $redniego rocznego wolumenu popytu
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RYNEK INWESTYCYJNY

3,24 mid EUR

rekordowy wolumen inwestycji
w | pot. 2018 roku

59%

wolumenu przeje¢ stanowity
transakcje w segmencie
handlowym

kompresja stop kapitalizaciji
w sektorze biurowym

W minionym poétroczu nieruchomosci
komercyjne w Polsce przyciagnety
inwestycje opiewajgce na ponad 3,24 mid
EUR, co stanowito ponad dwukrotny wzrost
w poréwnaniu z analogicznym okresem
poprzedniego roku.

Polska jako najbardziej atrakcyjny kraj dla
inwestycji w sektorze nieruchomosci w
Europie Srodkowo-Wschodniej stanowi
doskonatg alternatywe dla rynkéw Europy
Zachodniej. Posiada bogata oferte
nowoczesnych aktywow kazdej kategorii,
dzieki czemu z roku na rok zwraca uwage
coraz wigkszej grupy nowych nabywcow.
Inwestorzy sg zainteresowani pozyskaniem
zaréwno pojedynczych aktywow, jak réwniez
catych portfeli, umozliwiajacych szybkie
zwiekszenie ekspozycji na krajowym rynku.
Ponadto, perspektywa stabilnych czynszéw
przy jednoczesnym spadku wspoétczynnika
pustostanow w sektorach komercyjnych to
kolejne czynniki determinujace wzrosty na
rynku kapitatowym.

Wysoki wolumen transakcji inwestycyjnych
to takze zastuga dobrych wynikéw polskiej
gospodarki, wysokiej aktywnosci najemcow
w sektorach komercyjnych, a takze
relatywnie niskiego ryzyka i mozliwosci
dywersyfikacji portfela przy odpowiedniej
stopie zwrotu. Tym samym rynek utrzymuje
wysokie tempo wzrostu, a atrakcyjnosé
Polski jako lokalizacji dla inwestyciji
potwierdza rosnace zainteresowanie

podmiotéw dotychczas nieobecnych na
rynku.

W | pot. 2018 roku niezmiennie najwieksze
zainteresowanie inwestorow
zaobserwowano w sektorze handlowym,
gdzie w okresie od stycznia do czerwca
ulokowano az 59% wszystkich srodkow,
opiewajacych tacznie na kwote rowng niemal
1,9 mld EUR. Apetyt inwestorow na
nieruchomosci handlowe nie stabnie, co
odzwierciedlajg duze transakcje portfelowe.
Nowego wiasciciela, fundusz CPI Property
Group zyskaty obiekty HopStop,
przeprowadzono transakcje sprzedazy
portfela nieruchomosci M1 do Chariot Top
Group oraz Newbridge zostat nowym
wiascicielem obiektéw Aerium Group.

Wolumen transakcji zawartych w segmencie
biurowym w | potowie 2018 roku opiewat na
937 min EUR, co stanowito 29% wartosci
wszystkich transakcji inwestycyjnych.
Najwieksze umowy zostaty zawarte na
rynkach regionalnych, gdzie wtasciciela
zmienity takie obiekty biurowe jak kompleks
Quattro Business Park w Krakowie czy West
Link i Pegaz we Wroctawiu. Z kolei w
Warszawie nowego nabywce zyskaty m.in.
Warsaw Spire B, Atrium Centrum, Atrium
Plaza czy Postepu 3.

Na rynku magazynowym réwniez widoczna
byta wysoka aktywnosc¢ inwestorow w
poréwnaniu z poprzednimi latami. Od
poczatku biezacego roku w sektorze

WYKRES 1
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Wratislavia Center, FLE GmbH, Wroctaw

zainwestowano ponad 337 min EUR, co
stanowito 10% wartosci ulokowanego w tym
roku kapitatu. Najwigksze odnotowane
przejecia to zakup szczecinskiego
magazynu Amazon przez Vestas i przejecie
przez fundusz Palmira parku Segro
Komorniki.

Dobra kondycja sektora komercyjnego w
Polsce przyczynia sie do stopniowej
kompresiji stop kapitalizaciji, ktére dla
obiektéw biurowych w centrum Warszawy sa
obecnie wyceniane na poziomie 5,25%,
natomiast poza centrum miasta ksztattuja sie
pomiedzy 7,00% a 7,50%. Z kolei w

P9 Knight
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miastach regionalnych stopy kapitalizaciji
szacuje sig na poziomie 6,00%-6,75% za
najlepsze nieruchomosci biurowe. W
sektorze handlowym oczekiwany poziom
stop kapitalizacji to 5,25%-5,50%, a w
przypadku obiektow magazynowych - blisko
6,50%-6,75%.

WYKRES 2

Wolumen transakciji inwestycyjnych w Polsce
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RYNEK HANDLOWY

1 72-000 m?

nowe otwarcia w | pot. 2018

400.000 -

projekty w budowie w Il kw. 2018

3,2%

wskaznik pustostanéw

W ciggu pierwszych 6 miesiecy 2018 roku do
uzytku oddano ponad 170.000 m?
powierzchni handlowej. Projektami, ktére
otwarto w | i [l kwartale byty m.in. Forum
Gdansk (62.000 m?) oraz Gemini Park Tychy
(36.000 m?), niemniej jednak wolumen nowej
powierzchni uwzgledniat rowniez rozbudowy
istniejacych inwestycji. Najwieksza z nich
byto powigkszenie Regionalnego Centrum
Janki (0 10.000 m?).

Oczekuije sie, ze rok 2018 bedzie lepszy od
2017 pod wzgledem nowej podazy. Niemal
240.000 m? sposréd obecnie realizowanych
okoto 400.000 m? powinno zosta¢ otwarte
jeszcze w Il potowie 2018 roku. Projekty

w budowie realizowane sa przede wszystkim

uzytku nowych projektéw w znaczacym
stopniu wynajetych przed datg otwarcia.

W 8 najwiekszych aglomeracjach do
wynajecia pozostawato okoto 3,3%,

w Sredniej wielkosci miastach (200.000-
400.000 mieszkancow) wskaznik
pustostanow wyniost 3,7 %, natomiast

w 4 miastach ponizej 200.000 mieszkancow
-2%.

W I potowie 2018 roku na rynku pojawity sie
marki dotychczas nieobecne w Polsce: Tedi
(Vendo Park Dagbrowa Gérnicza), Dealz (ETC
Swarzedz) i Fissman (Wola Park

w Warszawie). Kolejne marki rozwazajg
wejscie na polski rynek, jednak ich
ekspansja w duzym stopniu bedzie

wlkw. 2018 w 8 gtéwnych aglomeracjach (60%) uzalezniona od wynikow centrow

i w matych miastach ponizej 100 tys. handlowych w konsekwencji wprowadzenia
mieszkancow (35%). nowej Ustawy o ograniczeniu handlu

) . w niedziele i Swieta oraz w niektore inne dni,
W pgiqwne 2018 rolfu W 18. m|asta§h ) ktora weszta w zycie 1 marca 2018. Ustawa
Znajwigksza podaza powierzehni handiowej naktada zakaz handlu w niedziele i $wieta
W Pols/ce niewynajete pozo.stawa{o 3’2,/0 oraz ogranicza godziny handlu w Wigilie
zasobow handiowych. W ciagu 6 miesigcy i Wielka Sobote. W 2018 roku zakazem
pustostany spady o O’E.; punktL{J . handlu beda objete 2 niedziele w miesiagcu,
procentowego, co wynikafo giownie w 2019 roku — 3 niedziele w miesiacu
z wynajecia przez sie¢ OBI wigkszosci aw 2020 roku — 4 niedziele miesiacu. Spod
‘ W|<|arl]ll<o:ov;/]|er22%h1n7lc;wlz/ ch ;sklepgwl obowigzywania nowego prawa zostato
2o ,IO yenw oKuprzez Siec L. wytgczonych okreslonych 7 niedziel
Praktiker. Pozytywny wptyw na wskaznik w kazdym roku (m.in. dwie niedziele
pustostanéw miato réwniez oddanie do poprzedzajace $wieta Bozego Narodzenia),

WYKRES 1

Wskaznik pustostanéw wg lokalizacji
2015-2018
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Pierwsze miesigce obowigzywania ustawy
pokazaty rozne rozwigzania wprowadzane
przez wtascicieli centrow handlowych
majace na celu ztagodzenie wptywu Ustawy
na wyniki dziatalnosci centréw handlowych.
Niektorzy wtasciciele zdecydowali sie na
rozszerzenie godzin funkcjonowania
centrow w piatki i w soboty. Inni pozostawili
obiekty otwarte w niedziele. Wielu wtascicieli
wstrzymato sie jednak od zmian, aby
obserwowac zachowania klientow.

Analiza odwiedzalnosci w 120 centrach
handlowych przeprowadzona przez
Retail Institute w okresie obejmujacym
pierwsze 11 tygodni obowigzujacego
prawa (tj. okres pomiedzy 5 marca

a 13 maja 2018) pokazata nastepujace
wyniki:

Spadek odwiedzalnosci
02,75 min 0s6b w poréwnaniu
z analogicznym okresem
2017 roku (-4,12%);

Spadek odwiedzalnosci
w niedziele —0 5,8 min
odwiedzajacych (-58,2%);

Wozrost liczby kupujacych
pomiedzy poniedziatkiem
a sobotg — 0 3,05 min.

Z uwagi na fakt, ze analizowane okresy
w 2017 i 2018 roku réznig sie liczba dni
roboczych i liczba niedziel
,handlowych”, Retail Institute
przeprowadzit analize LFL (like for like),
aby zniwelowac ,efekt kalendarzowy”.
Przeanalizowano odwiedzalnos¢ w
ciagu tygodni z takg sama liczba dni
roboczych a wyniki tej analizy pokazaty,
ze odwiedzalnos¢ w dni robocze

w | potowie 2018 roku wzrosta 0 2,9%

w poréwnaniu z analogicznym okresem
2017 roku. Co wiecej, centra handlowe
zarejestrowaty nieznaczny (0,67 %)
wzrost liczby kupujacych w ,handlowe”
niedziele, na podstawie czego mozna
wnioskowac, ze konsumenci chetnie
robiliby zakupy w niedziele, gdyby miel
takg mozliwosc¢.

P9 Knight
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Galeria Ostrowiec, First Property Poland

WYKRES 2

Struktura lokalizacyjna zasobow powierzchni handlowej w Polsce
I pot. 2018

Aglomeracja Warszawska

mate miasta
(ponizej 100 tys. mieszkancow)

Aglomeracija Slaska

o/ . Aglomeracja
7% Tréjmigjska
o,
26% 6% .
Srednie miasta . o Aglomeracja
h Wroctawska

(100 - 400 tys. mieszkancow)

Aglomeracja Poznaniska

Aglomeracja Krakowska

Aglomeracija Szczeciriska

Aglomeracja t.6dzka

Zrédto: Knight Frank
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotow monitorujgcych rynek
nieruchomosci w Polsce, swiadczymy ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz
diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci.

Naszym klientom, do ktérych nalezg m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje
finansowe, przedsigbiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
# niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogow klientow,
# prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujgce wszystkie sektory rynku
nieruchomosci komercyjnych (biurowy, handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i
regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dz, Poznar, Slask, Trojmiasto, Wroctaw). Dzigki naszym
oddziatom w tych lokalizacjach, posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktérg wykorzystujemy w
przygotowywaniu raportow.

NASZE NAUJNOWSZE PUBLIKACJE:

Warsaw - towards
aSmart City - 2018

Rynek komercyjny
w Warszawie:
Ipot. 2018

Trendy narynku
handlowym 2018

Koszty i optaty
eksploatacyjne

w budynkach
biurowych 2011-2017
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