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©2021 PLGBC. Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego PLGBC (Polish
Green Building Council) jest organizacja pozarzadowa, ktéra od 2008 roku realizuje misje
radykalnej poprawy projektowania, budowania i uzytkowania budynkéw w Polsce tak,
aby zréwnowazone budownictwo stato sie norma.

Jako organizacja cztonkowska, jesteSmy zjednoczonym gtosem obecnych i przysztych
liderow naszej branzy. Wspdlnie dazymy do przeprowadzenia znaczacej transformacji
srodowiska budowlanego, aby uczyni¢ je zdrowym i zrownowazonym. To nasza odpo-
wiedzZ na zmiany klimatyczne i dbato$¢ o planete.

Stanowimy czes$¢ globalnej spotecznosci ponad 70 organizacji green building councils
skupionych w ramach World Green Building Council.
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budynkow

Obiekty magazynowo-przemystowe
Budownictwo mieszkaniowe

Podziat terytorialny certyfikowanych
obiektow

Polska na tle Europy Srodkowo-
Wschodniej

Niniejsza analiza sporzadzona jest na podstawie informacji
zawartych w bazie budynkéw certyfikowanych, prowadzonej
przez PLGBC pod adresem https://baza.plgbc.org.pI/|. Mozna
w niej znalez¢ przydatne informacje na temat kazdego z wpro-
wadzonych do niej obiektéw oraz filtrowaé w dowolny sposob.

Okres, ktéry obejmuje niniejszy raport, tj. od marca 2020 do
marca 2021, naznaczony byt pandemig COVID-19, ktéra cat-
kowicie zmienita rzeczywistosc, w ktérej zyjemy.

To, co jeszcze rok temu wydawato sie gteboko zakorzenionymi
standardami, w czasie pandemii nagle stracito racje bytu. Zo-
staliSmy zmuszeni do zmiany sposobu funkcjonowania, reorga-
nizacji pracy, trybu poruszania sie w sSrodowisku gospodarczym.
Czesc¢ tych zmian zostanie z nami na dtugo.

Rozwdj budownictwa certyfikowanego w Polsce w tym okresie,
poréwnujac go z rokiem objetym poprzednig analiza, mozna
oceni¢ pozytywnie. Dwa najwazniejsze parametry - przyrost
liczby nowych budynkéw i certyfikowanej powierzchni uzytko-
wej, sg nawet lepsze niz w roku poprzednim. Jednakze nalezy
tutaj wzig¢ pod uwage fakt, ze byty to inwestycje rozpoczete
jeszcze przed pandemia i dopiero analiza kolejnych lat pokaze
peten rozmiar wptywu COVID-19 na rynek budownictwa cer-
tyfikowanego w Polsce.
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OKRESU
MARZEC 2020 - MARZEC 2021

W analizowanym okresie ponaddwukrotny wzrost liczby budynkéw zano-
towat sektor mieszkaniowy - z 43 do 89 certyfikowanych budynkoéw, co
doskonale obrazuje dynamike rynku. Dodatkowo optymizmem w tym sek-
torze napawa wprowadzenie opracowanej przez PLGBC certyfikacji wielo-
kryterialnej dedykowanej polskim budynkom mieszkalnym ZIELONY DOM.
Liczymy na to, ze w przysztorocznym zestawieniu pojawia sie pierwsze bu-
dynki z tym certyfikatem.

Drugim bardzo wyraznym trendem, kontynuowanym od roku poprzednie-
go, jest szybko rosnaca liczba obiektéw magazynowo-logistycznych, ktére
projektowane i budowane s3 zgodnie z zatozeniami certyfikacji wielokryte-
rialnych. Ich liczba wzrosta o 61%.

W niniejszej analizie po raz pierwszy pojawia sie polska certyfikacja Green
Building Standard, ktéra zostata dodana do bazy budynkéw PLGBC. Jest to
system certyfikacji stworzony z myslg o osiggnieciu maksymalnego kom-
fortu uzytkownika przy jednoczesnej racjonalizacji zuzycia energii przez
budynek.

Ponadto w okresie marzec 2020 - marzec 2021:

W odpowiedzi na pandemie COVID-19 International WELL Building
Institute opracowat specjalng wersje swojego systemu: WELL Health-
-Safety. Pierwszym biurowcem w Polsce, ktéry w grudniu 2020 uzyskat
ten certyfikat, byt .KTW | w Katowicach. Na czas sporzadzania analizy
w Polsce funkcjonuje juz siedem takich certyfikatow.

Pierwsze budynki mieszkalne otrzymaty certyfikat LEED - osiedle Ri-
verview, wybudowane w Gdansku przez Vastint Poland, uzyskato dla
swoich siedmiu budynkéw certyfikat na poziomie Gold.

W Polsce mozemy méwic juz o budynkach certyfikowanych w czterech
rodzajach systemu BREEAM International 2016 New Construction:
Commercial, Industrial, Residential i Education.

Pierwszym budynkiem, ktory otrzymat certyfikat BREEAM Internatio-
nal 2016 New Construction: Education (Very Good), jest Wydziat Psy-
chologii Uniwersytetu Warszawskiego.

W systemie BREEAM Communities 2012, na etapie Interim, certyfiko-
wano dwa osiedla: SILO w Jaworznie (ponad 60 budynkéw) i SOHO by
Yareal w Warszawie (14 budynkow).

Krakowski budynek biurowy V.Offices otrzymat finalny certyfikat
BREEAM z najwyzszg oceng - Outstanding, z wynikiem 98,87%, dzie-
ki czemu stat sie aktualnie najwyzej ocenionym budynkiem BREEAM
w Polsce oraz drugim najwyzej ocenionym biurowcem na $wiecie.

SPIS TRESCI

Certyfikacje juz dawno staty sie w Polsce standardem. Inwe-
storzy wyrdzniajg swoje realizacje coraz bardziej interesujgcymi
ekociekawostkami i nowinkami technologicznymi. Tym, czego
jednak najbardziej potrzebuje rynek, jest madre wykorzystanie
wiedzy i inspiracji ptynacych z wielokryterialnych systeméw
oceny do realnej poprawy praktyk w stosujgcych je organiza-
cjach oraz rzetelne podejscie do ich realizacji. Nie powinno sie
zapominac o nieruchomosciach istniejacych, ktérych jest znacz-
nie wiecej i jest w nich naprawde duzo do zrobienia.

Miarg sukcesu niech beda nie tylko osiggane wysokie wyniki
certyfikacji, ale realnie wdrozone rozwiagzania i podjete dziata-
nia. Prym beda wiodty przede wszystkim zastosowania z ob-
szaru efektywnosci energetycznej potaczone z odpowiednim
strefowaniem i sterowaniem systemami. W centrum bedzie tez
cztowiek i wszelkie aspekty zwigzane ze zdrowiem. Mam na-
dzieje, ze deweloperzy beda tez czesciej dostrzegac i szanowac
wage i wartos¢ waloréw przyrodniczych. A wyzszym wskazni-
kiem poziomu zrownowazenia niech bedzie zaangazowanie lo-
kalnych spotecznosci czy organizacji pozarzadowych.
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Parametrem, ktory najlepiej przedstawia obraz zrownowazonego, certyfi-
kowanego budownictwa w Polsce, jest powierzchnia uzytkowa certyfiko-
wanych budynkéw. Obecnie przekroczyta ona juz 23 min m? ( ),
co daje 35-procentowy wzrost w ciggu roku. Rok wczes$niej powierzchnia
ta byta az o 6 min m? mniejsza (w roku 2020 przyrost wynidst 3 min m?
wzgledem roku poprzedniego).

Polska przekroczyta tez bariere tysigca certyfikowanych obiektéw, osigga-
jac doktadnie liczbe 1100 takich budynkdw ( ). BREEAM utrzy-
muje pozycje lidera, osiggajac juz ponad 78% udziatu w rynku. W LEED
certyfikowanych jest ponad 17% wszystkich budynkéw, natomiast udziat
kazdej z pozostatych czterech certyfikacji wynosi srednio 1%.

Zdarza sie, ze jeden certyfikat obejmuje kilka budynkéw w danym kom-
pleksie. Te dane s3 rowniez uwzglednione na ponizszym wykresie, ktory
obejmuje wszystkie systemy certyfikacji i wszystkie rodzaje budynkoéw.

BREEAM

/_' 18852 370m?

DGNB

/" 564 000 m?

HQE
_— 38560m?
&

WELL
2
479400 m ° \
LEED
) / 2890 646 v’
GBS
220528 v

Powierzchnia uzytkowa certyfikowanych obiektow

Polskie Stowarzyszenie
Budownictwa Ekologicznego

RAPORT 2021 ' ‘ PLGBC

Co wazne, wziete sg pod uwage budynki projektowane, budowane, jak
i te istniejace przed nadaniem certyfikatu. Uwzgledniono réowniez budyn-
ki precertyfikowane (LEED i WELL) oraz posiadajgce certyfikat Interim
(BREEAM). W statystykach nie sg natomiast uwzgledniane budynki zare-
jestrowane.

Roczny przyrost liczby certyfikowanych budynkéw wyniést 30%, co daje
doktadnie taki sam procentowy wzrost jak w roku ubiegtym. Nalezy pod-
kresli¢ jednak, ze w liczbach odnotowana zostata znaczaca réznica przyro-
stu rok do roku - w analizowanym okresie przybyto az 255 certyfikowa-
nych budynkow, natomiast rok wczesniej liczba ta wyniosta niecate 200.
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SPIS TRESCI

Prezes Zarzadu

GREEN WATERSO .

W 2020 r. znacznie wzrosta liczba certyfikowanych projektéw
uwzgledniajacych rozwigzania odzysku wody deszczowej, jed-
nak najwieksza dynamika dotyczyta obiektow certyfikowanych,
gtownie w systemach LEED i BREEAM, uwzgledniajacych re-
cykling wody szarej. Przez caty rok 2020 widoczny byt znaczny
wzrost zainteresowania w tym obszarze. Dotyczy on nie tylko
budynkow juz zrealizowanych, ale takze nowych inwestycji
znajdujacych sie w fazie koncepcji i projektu. W zesztym roku
najbardziej znamienny dla rynku byt wzrost zainteresowania
certyfikacjg i zielonymi rozwigzaniami w branzy logistycznej
i magazynowe;.

Ciekawym aspektem s3 takze pierwsze budynki uwzgledniajace
recykling wody szarej w segmencie mieszkaniowego budownic-
twa wielorodzinnego. Czynnikami, ktére jak sadze, beda miaty
najwiekszy wptyw na rozwdj tego sektora w nadchodzacych
latach bedzie wzrost swiadomosci nabywcoéw i deweloperéw
mieszkaniowych oraz idacy za nim trend sprzyjajacy certyfika-
cji budynkéw. Sadze, ze w niedalekiej przysztosci zobaczymy
wiele budynkéw mieszkalnych certyfikowanych w BREEAM czy
LEED, ale takze z certyfikatem ZIELONY DOM.

Procentowy przyrost liczby budynkow
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BREEAM, posiadajacy najwiekszy udziat w rynku, zanotowat roczny wzrost
liczby budynkéw na poziomie 33%, co jest bardzo zblizone do roku po-
przedniego, w ktorym wzrost ten wynidst 34%. Sposrod 255 wszystkich
budynkoéw, ktére w ciagu roku dotaczyty do zestawienia, 216 poddanych
zostato certyfikacji BREEAM.

Najwiecej certyfikatdw przyznano dotychczas w schemacie BREEAM
In-Use (przeznaczonemu dla istniejacych obiektéw), jednak trzeba wzigé
pod uwage, ze budynek najczesciej ubiega sie o dwa osobne certyfikaty
w tym schemacie (Part 1: Asset Performance i Part 2: Building Manage-
ment), dlatego tez nalezatoby catkowita liczbe przyznanych certyfikatéw
podzieli¢ przez dwa, aby uzyskac wiarygodny obraz. Az 427 certyfikatow
BREEAM przyznano budynkom nowym.
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506

Rodzaje certyfikatéw BREEAM
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Certyfikacja w zmiennych, covidowych czasach, to zapewnienie
stabilnosci i bezpieczenstwa. Systemy, wedtug ktérych certy-
fikuje sie budynki, zostaty dobrze zdefiniowane i sparametry-
zowane. Niewiele jest obecnie innych, tak statych wartosci na
rynku. Inwestorzy, szczegélnie ci miedzynarodowi, szukajac od-
powiednich lokalizacji w Polsce, majg dzieki temu utatwione za-
danie. Certyfikacja pomaga w szybkim podejmowaniu decyzji,
skraca procesy biznesowe, utatwia inwestowanie.

Trzeba pamietaé, ze nie tylko ze wzgledéw ekonomicznych
procesy zwigzane ze standaryzacja w budownictwie odgrywa-
ja kluczowa role. Wdrazanie procesu certyfikacji jest zawsze
wazne, dlatego ze strony zainteresowane zaczynajg zastana-
wiac sie nad efektywnoscig energetyczna, ktéra bezposrednio
prowadzi do zmniejszenia emisji CO,. Najwiekszym emitentem
dwutlenku wegla nie jest przemyst, ale wtasnie budynki. Po-
winnismy podwoic wysitki, aby wypracowane wzorce stosowac
we wszystkich rodzajach obiektéw: biurowych, przemystowych
i mieszkalnych.

Posrod tych budynkéw 75% uzyskato juz finalny certyfikat, a 25% budyn-
kéw posiada certyfikat Interim na poziomie projektowym. Warte ponowne-
go podkreslenia jest, ze schemat New Construction reprezentowany jest na
naszym rynku juz w czterech wersjach: Commercial, Industrial, Residential
i Education.

Oceny uzyskiwane przez inwestycje certyfikowane w systemie BREEAM
pozostajg na niezmiennie wysokim poziomie. Najwyzsze noty - Very Good,
Excellent i Outstanding stanowiag az 84% wszystkich ocen.

SPIS TRESCI

Rok 2020 wywrdécit $wiat do goéry nogami za sprawa pandemii.
Nagle praca, szkota przeniosty sie do naszych domoéw. Wielu
z nas odczuto skutki pandemii. Jaki to miato wptyw na prace
asesoréow i rynek certyfikacji wielokryterialnych w Polsce? Ja
zaobserwowatam wzrost zainteresowania certyfikacjami wsréd
inwestycji mieszkaniowych, w sektorze obiektow logistycz-
nych i uzytecznosci publicznej. W mieszkaniéwce certyfikacja
stanowi odpowiedzZ na coraz wieksza swiadomosc¢ ekologiczng
nabywcéw. Dla inwestoréw logistycznych certyfikacja jest na-
turalng konsekwencjg strategii ograniczania $ladu weglowego.
Budujace jest, ze panele fotowoltaiczne, tadowarki elektryczne
czy odzysk wody szarej nie s juz fanaberia projektowa.
Tematy, ktore najczesciej goscity na naradach, to np.: elastyczny
design czyli projektowanie z myslg o zmianie funkcji czy struk-
tury najmu, dostep do natury majacy dobroczynny wptyw na
uzytkownikéw oraz jakos¢ powietrza w budynkach, w ktérych
przyszto nam spedzac jeszcze wiecej czasu.

EXCELLENT
33% \
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23% Y

T a85%

\_ GOOD

Oceny certyfikatéw ACCEPTABLE // \ S 134%
BREEAM 01% T26%
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Certyfikacja LEED, druga najbardziej popularna certyfikacja w Polsce, za-
notowata w ciggu ostatniego roku niewielki, 12-procentowy przyrost liczby
nowych budynkow (rok wczesniej byto to 16%). Certyfikacja LEED repre-
zentowana jest w Polsce przez schematy Core & Shell oraz New Construc-
tion dla budynkéw nowych i Existing Building Operations & Maintenance
dla obiektow istniejacych.

gSOMMEROAL INTERIORS
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- 109
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\ [\ = 42
|\ 0
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|| "-\_ 21
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Liczba rodzajow certyfikacji z roku na rok jest coraz wieksza,
dzieki czemu certyfikaty staja sie bardziej popularne i dostepne
dla wiekszego grona deweloperéw, rowniez tych mniejszych.
Swiadomo$¢ ich klientéw roénie i podczas wyboru powierzchni
najmu certyfikat staje sie jednym z podstawowych kryteriéw.
Oprocz standardowych certyfikacji, takich jak BREEAM, LEED
czy WELL, w zesztym roku pojawit sie certyfikat Health &
Safety stworzony przez International WELL Building Institute
w nastepstwie pandemii. Ma on poméc firmom w przygotowy-
waniu bezpiecznych budynkow i konkretnych miejsc pracy oraz
zacheci¢ pracownikéw do powrotu do biur.

Warto réwniez wspomniec o systemie certyfikacji ,Obiekt bez
barier”, ktéry potwierdza, ze budynek jest dostosowany do po-
trzeb osob poruszajacych sie na wozku, niewidomych, stabo wi-
dzacych czy niestyszacych.

Obserwujac globalne trendy w zakresie zrownowazonego bu-
downictwa, dostrzegam bardzo duze zainteresowanie tematy-
ka budynkow nisko- czy tez zeroemisyjnych. Z niecierpliwoscia
czekam na pojawienie sie certyfikacji, ktéra pomoze projekto-
wac i uzytkowac takie obiekty réwniez w Polsce.

Natomiast schemat Commercial/Retail Interiors przeznaczony jest dla po-
wierzchni najemcow, ktérzy moga certyfikowaé swoje biuro w danym bu-
dynku. Oprdécz wymienionych, swoje zastosowanie znalazty rowniez sche-
maty Schools oraz Warehouse & Distribution Center.

Podobnie jak w BREEAM, poziom ocen w systemie LEED jest bardzo wyso-
ki - dwie najwyzsze noty stanowig 92% wszystkich rezultatéw.

W niemieckim systemie DGNB certyfikowano dotychczas 15 budynkéw
objetych szescioma certyfikatami (jeden z certyfikatow obejmuje bowiem
10 budynkéw nalezacych do jednego kompleksu produkcyjnego).

We francuskim systemie HQE od korica 2018 r. nie certyfikowano zadnych
nowych obiektéw. Obejmuje on nadal pie¢ budynkéw mieszkalnych.

SPIS TRESCI

Troska najemcow o dobre samopoczucie i bezpieczenstwo
pracownikow jest tozsama z rosngcym zainteresowaniem cer-
tyfikatami, ktére potwierdzajg dostosowanie obiektéw do naj-
wyzszych standardow np. prozdrowotnych i ekologicznych.
Obecnie na popularnosci zyskuje certyfikacja WELL Health &
Safety, ktéra odpowiada na zagrozenia zwigzane z pandemia
COVID-19, stawiajac na pierwszym miejscu zdrowie i dobro-
stan pracownikéw. Coraz wiecej obiektéw moze pochwali¢ sie
tym certyfikatem, ktory jako pierwszy na polskim rynku zostat
przyznany katowickiemu biurowcowi .KTW I.

W ramach tej certyfikacji, rygorystycznie oceniane jest m.in.
funkcjonowanie wentylacji i klimatyzacji, przygotowanie bu-
dynku i pracownikéw na wypadek katastrof, zapewnienie zaso-
bow awaryjnych, opracowanie planu zdrowego powrotu do biur
czy zachowanie najwyzszego standardu czystosci.

Kazdy odpowiedzialny inwestor juz w fazie projektowej obiek-
tu powinien stawiac na pierwszym miejscu komfort i dobrostan
jego rezydentéw. Swiadomos¢ globalnych wyzwan ekologicz-
nych i rzeczywistych dziatan ukierunkowanych na troske o $ro-
dowisko oraz racjonalng gospodarke zasobami powinna mo-
tywowac nas do coraz rozsadniejszego wykorzystywania tych
ostatnich. Potwierdzeniem takiego myslenia jest np. certyfika-
cja BREEAM, ktérag kompleks .KTW réwniez posiada.

System WELL natomiast moze pochwali¢ sie znaczagcym wzrostem. W ze-
sztorocznym zestawieniu odnotowali$my osiem projektdéw, a na dzien spo-
rzadzania niniejszej analizy jest ich juz 17, w tym az siedem certyfikatow
w najnowszym schemacie WELL Health-Safety.

W tegorocznym zestawieniu po raz pierwszy pojawia sie polski system
Green Building Standard. Jest on reprezentowany przez dziewiec¢ certyfiko-
wanych budynkéw: siedem biurowcoéw i dwie szkoty.
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NOWE | ISTNIEJACE

Aby w petni oddac¢ obraz polskiego rynku certyfikowanych budynkéw, na-
lezy przeanalizowac go pod katem budynkéw projektowanych oraz budyn-
kow istniejacych. Wiekszos¢ systemow certyfikacyjnych oferuje mozliwosé
ewaluacji obu rodzajéw obiektow. O ile schematy dla nowych projektéw
mozna uznac za zblizone do siebie, to te przeznaczone dla obiektdéw istnie-
jacych réznig sie od siebie znaczaco pod katem zakresu i kosztow, co ma
bezposrednie przetozenie na liczbe certyfikowanych budynkdw.

Na przedstawiono liczbe nowych i istniejgcych certyfikowa-
nych budynkow. Udziat budynkéw nowych w ogéle budynkéw certyfiko-
wanych wynosi obecnie 65% - jest to o 1% wiecej w poréwnaniu z rokiem
poprzednim.
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6 5 % I;JBWOPOWSTAJACE

DGNB GBS WELL HQE
5 13118% 211.3% 7|1% 5|07%
]

LEED
156 121,8%
BREEAM
5271735%

Certyfikowane budynki nowopowstajace i istniejace

Analogicznie, 1-procentowy spadek udziatu zanotowaty certyfikowane
obiekty istniejace.

Roczny wzrost liczby nowych budynkéw certyfikowanych wynidst az 32%
(w roku poprzednim byto to 28%), co rowne jest 173 obiektom. Z kolei
wzrost certyfikacji w budynkach istniejacych wynidst 27% (72 budynki),
w poréwnaniu z 35-procentowym wzrostem rok wczesnie;j.
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Powierzchnia uzytkowa nowopowstajacych i istniejacych certyfikowanych
obiektow

SPIS TRESCI

Zagadnienia takie jak zuzycie energii i wody, materiaty, odpa-
dy, jakos¢ powietrza wewnetrznego, komfort, zdrowie i bez-
pieczenstwo i inne, tworzace kategorie w systemach oceny
wielokryterialnej, s obecnie powszechnie rozpoznawalne i wy-
wierajg coraz wiekszy wptyw na wymagania stawiane budyn-
kom projektowanym w mysl zrbwnowazonego rozwoju.

W sposodb zauwazalny zmienia sie podejscie do podejmowa-
nych decyzji projektowych, réwniez w obszarze materiatowym,
poniewaz odgrywaja one znaczaca role w catym cyklu zycia
budynku, wptywajac na aspekty srodowiskowe, ekonomiczne
i funkcjonalno-uzytkowe.

W ostatnim roku zwiekszyta sie liczba zapytan o deklaracje $ro-
dowiskowe EPD oraz parametry produktéw istotnych dla po-
szczegolnych kategorii w ramach certyfikacji.

Wdrazanie przez producentéw narzedzi do projektowania
i ulepszania produktoéw, celem dostarczania bardziej zréwno-
wazonych wyrobéw z pewnoscig staje sie coraz bardziej istotne
w procesie zmian zachodzacych w sektorze budowlanym.

Szczegoty dotyczace powierzchni uzytkowej w podziale na budynki nowe
i istniejace przedstawione zostaty na . Na dzien sporzadzania
analizy powierzchnia uzytkowa budynkéw, ktére poddane zostaty certyfi-
kacji juz na etapie projektowym, wynosi 61%, co jest wartoscig o 1% nizsza
niz w roku poprzednim. Tym samym obiekty istniejgce zajmujg 39% certy-
fikowanej powierzchni.

Na przestrzeni roku przybyto rekordowe 3,4 mln m? certyfikowanej po-
wierzchni uzytkowej w budynkach nowoprojektowanych, zas w istnieja-
cych 2,5 min m2.
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CERTYFIKOWANYCH BUDYNKOW

W miare rozwoju i dojrzewania rynku certyfikacji budynkéw w Polsce, moz-
na zaobserwowac coroczny spadek udziatu sektora nieruchomosci biuro-
wych, ktére zapoczatkowaty standard certyfikacji w Polsce. O ile spadek
udziatu w roku 2020 wynidst 3% wzgledem 2019, to obecnie jest to 7,5%.
Niemniej jednak biurowce, z udziatem 54%, znajduja sie wciaz na pozycji
lidera wsrdéd certyfikowanych obiektow.

Branza nieruchomosci logistycznych i przemystowych nadal powieksza
swoj udziat, osiagajac juz 21%. Nieruchomosci handlowe nie zanotowaty
wiekszych zmian, stanowigc nadal 15% certyfikowanych obiektéw.

Sektor mieszkaniowy zwiekszyt swéj udziat do 8%, natomiast hotele stano-
wiag 1,5%, a szkoty 0,5% wszystkich certyfikowanych budynkéw.

Na (na kolejnej stronie) przedstawiono podziat certyfiko-
wanej powierzchni uzytkowej wedtug branz. Widoczne jest 7-procentowe
zmniejszenie udziatu certyfikowanej powierzchni biurowej na rzecz po-
wierzchni magazynowej w stosunku do ubiegtorocznego zestawienia.
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Podziat branzowy certyfikowanych budynkéw

SPIS TRESCI

W zarzadzaniu funduszami i inwestycjami na rynku nierucho-
mosci coraz wyrazniej widac¢ wzrost znaczenia zielonej certyfi-
kacji. To, co za granica, szczegdlnie na rynkach rozwinietych, od
jakiego$ czasu jest juz oczywistoscia, wreszcie i w Polsce prze-
staje by¢ odosobnionymi przypadkami. Inwestorzy zwracajg
bowiem coraz wieksza uwage na to, jak nieruchomosci oddzia-
tuja na $rodowisko naturalne. Swietnym przyktadem moze by¢
tu kluczowy inwestor Grupy REINO na rynku magazynowym
w Polsce, Grosvenor Group, zarzadzajagcy majatkiem ksiecia
Westminsteru, dla ktérego kwestie zrbwnowazonego rozwoju
i odpowiedzialnosci spotecznej sg niemal tak wazne jak warunki
najmu.

Zauwazalny jest jeszcze jeden trend - coraz czesciej przy za-
pytaniach ofertowych to najemcy pytaja o kwestie zwigzane
z certyfikacjg czy energia ze zrédet odnawialnych. Jest to szcze-
goblnie pocieszajace, bo dotychczas to tylko inwestorzy podkre-
$lali kwestie zwigzane ze zréwnowazonym rozwojem i jego zna-
czeniem w kontekscie nieruchomosci.

Mysle, ze zaczyna to juz by¢ standardem i podmioty, ktére teraz
nie przywigzuja wagi do tych kwestii, za chwile znajda sie dale-
ko za rynkiem.

Analizujgc poszczegdlne branze, warto podkresli¢ roczny wzrost liczby cer-
tyfikacji. W tym roku po raz pierwszy od pieciu lat, od kiedy Polskie Stowa-
rzyszenie Budownictwa Ekologicznego doktadnie analizuje rynek, branza
biurowa spadta z pozycji lidera wzrostu liczby certyfikowanych budynkéw
na rzecz branzy magazynowo-przemystowej, ktéra zanotowata az 86 no-
wych obiektoéw certyfikowanych, co daje 61-procentowy wzrost w poréw-
naniu z rokiem poprzednim.
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Najwiekszy procentowy wzrost (107%) mozna zaobserwowacé w sektorze mieszkaniowym, ktéry przektada sie

jednak na relatywnie mniejsza liczbe (46) nowych certyfikowanych budynkéw (

42.4%

274% 27.2%

1,7% 1,1% 0,3%

=|a|=]=

Udziat powierzchni uzytkowej certyfikowanych budynkéw wedtug branz

Wzrost liczby budynkéw wedtug branz

).

23045 504 m?

Dzis wiadomo juz, ze biurowce przysztosci beda ekologiczne, inteligentne i beda musiaty zapewniaé bezpie-
czenstwo i zdrowie ludzi w budynkach. Jesli nie sprostaja nowym wymaganiom pracodawcéw i najemcow,
wiekszos¢ zatrudnionych pozostanie przy swoich domowych biurkach lub zmieni prace. Pandemia wymusita
na deweloperach szybkie zmiany - projektowe, aranzacyjne i inwestycyjne.

Celem certyfikacji wielokryterialnych jest zapewnienie m.in. zdrowej, wydajnej i energooszczednej wentylacji
- w trosce o uzytkownikéw i nature. Odpowiednio zaprojektowana i skonfigurowana wentylacja oraz dbatos¢
o komfort i zdrowie pracownikéw nie tylko pomagaja uzyskac te certyfikaty, ale takze moga ograniczac roz-
przestrzenianie sie wiruséw w pomieszczeniach. Obecnie wentylacja szczegoélnie zyskuje na znaczeniu - bo to
wtasnie ona odpowiada za bezpieczenstwo w budynkach, nie tylko na wypadek pozaru.

Koniecznos$¢ ograniczenia wptywu budownictwa na zmiany klimatu jest oczywista. Kluczows role odgrywa
tutaj minimalizacja zuzycia nieodnawialnej energii pierwotnej poprzez wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii oraz stosowanie nowoczesnych materiatdw izolacyjnych. Wida¢ tu réwniez rosngce zainteresowanie
testami szczelnosci powietrznej i termowizjg, ktére pomagajg w diagnostyce jakosci wykonania budynkow.
Jednak coraz wieksza liczba inwestoréw decyduje sie na przystgpienie do certyfikacji, majac na uwadze nie
tylko kwestie wptywu na Srodowisko, lecz takze na komfort uzytkowania budynkéw. Jest to istotne kryterium
réwniez dla potencjalnych najemcéw dostepnych przestrzeni. Cieszy fakt, ze zainteresowanie ekologicznym
budownictwem nie dotyczy jedynie przedsiewzie¢ strategicznych dla duzych deweloperéw, lecz takze jest
zauwazalne na rynku mniejszych inwestycji.
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Na koniec 2020 r. w Polsce byto dostepnych 11,7 min m? nowoczesnej
powierzchni biurowej!, z czego az 83% to powierzchnia certyfikowana -
0 7% wiecej niz w roku poprzednim. Obecnie mozna $miato stwierdzic,
Ze nie powstajg nowe inwestycje biurowe, ktére nie podlegaja certyfikacji
wielokryterialne;j.

Analizujgc nowoczesne biurowce wybudowane na terenie Warszawy, trend
ten jest jeszcze bardziej widoczny, gdyz az 94% nowoczesnej powierzchni
biurowej stolicy stanowig budynki z certyfikatami wielokryterialnymi.

Powierzchnia certyfikowanych obiektéw handlowych przekroczyta w tym
roku po raz pierwszy potowe catkowitej nowoczesnej powierzchni handlo-
wej, co jest znaczacym, 13-procentowym wzrostem w poréwnaniu z ro-
kiem poprzednim.
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Udziat certyfikowanej powierzchni biurowej w stosunku do catkowitej
nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie
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Udziat certyfikowanej powierzchni handlowej w stosunku do
nowoczesnej powierzchni handlowej ogotem

SPIS TRESCI

W ostatnim czasie widac¢ znaczacg zmiane w podejsciu firm do
certyfikacji budynkéw, ktéra stata sie juz nie tylko dodatkowym,
atrakcyjnym aspektem w dziatalnosci biznesowej, ale kierunkiem
Swiadomie obieranym przezrosngcgliczbe przedsiebiorstwz sek-
tora budowlanego. Oprdocz korzystnego wptywu na srodowisko,
certyfikacja obiektéw biurowych ma na celu zapewnienie dosko-
natych warunkoéw dla pracownikdw, coraz czesciej zwracajacych
uwage na powigzanie przebywania w budynkach z takimi kwe-
stiami, jak dobre samopoczucie, zdrowie, czy niezwykle istotne
w czasie pandemii bezpieczenstwo.

Znaczenie certyfikacji dla uzytkownikéw budynkéw potwierdza
zrealizowane na zlecenie Skanska badanie w kontekscie powro-
tu do biur, z ktérego wynika, ze ok. % pracownikéw w Polsce
deklaruje wieksze poczucie bezpieczenstwa w certyfikowanych
biurach. Wyniki te pokazuja, ze mozna sie spodziewac dalszego
umacniania roli ekologicznego budownictwa poswiadczonego
odpowiedniag certyfikacja. W Skanska obszar ten od wielu lat
stanowi istotne narzedzie wpisane w strategie dziatan firmy,
o czym $wiadcza m.in. nasze wyniki w zakresie certyfikowanych
powierzchni.

1 Knight Frank, Polska. Review 2020 & Outlook 2021. Rynek nieruchomosci komercyj-

nych, <https://content.knightfrank.com/resea rch/2182/docu ments/pl/review-2020-o-|

btlook-2021-rynek-nieruchomosci-komercyjnych-7858.pdf?_c=24/02/202j]>

[dostep

29.03.2021]
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MAGAZYNOWO-PRZEMYStOWE

W ciggu ostatnich dwdch lat obserwujemy dynamiczny wzrost certyfikowa-
nych powierzchni w sektorze magazynowo-przemystowym. Spowodowane
jest to ogélnym trendem zwiekszania popytu na powierzchnie magazyno-
we w Polsce. Pomaga temu w duzej mierze strategiczna lokalizacja Polski,
inwestycje w rozwdj infrastruktury transportowej oraz wzmozony popyt,
szczegllnie w czasie pandemii, ze strony sektora e-commerce.

O ile rok wczesniej przybyto 55 certyfikowanych obiektéw w tym sektorze,
w okresie marzec 2020 - marzec 2021 certyfikacji poddano kolejnych 86
budynkoéw, dzieki czemu liczba wszystkich budynkéw tej branzy osiggneta
227 ( ). Warto zwrdéci¢ uwage, ze sposrod 86 nowych certyfi-
kacji, az 85 dokonano w systemie BREEAM.

Po raz pierwszy w tym zestawieniu przygladamy sie blizej udziatowi certyfi-
kowanej powierzchni magazynowej w catkowitej nowoczesnej powierzchni
magazynowe;j?, ktéra na koniec roku 2020 osiggneta 20,8 min m? 3. Dzieki
dynamicznemu wzrostowi w tym sektorze udziat powierzchni certyfikowa-
nej ksztattuje sie juz na poziomie 28% ( ).
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Budynki magazynowe i przemystowe - podziat na systemy certyfikacji

Procentowy wzrost certyfikowanej powierzchni magazynowo-przemysto-
wej w okresie marzec 2020 - marzec 2021 wyniost 76% (dla poréwnania
rok wczesniej byto to 70%).
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Roczny wzrost certyfikowanej powierzchni magazynowo-przemystowej

SPIS TRESCI
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Budynki logistyczne to wazne ogniwo w procesie zaspokojenia
potrzeb ludzi na catym $wiecie. Rynek nieruchomosci magazy-
nowych napedzany jest popytem ze strony branzy e-commerce
oraz innych firm obstugujacych rosngcy wolumen sprzedazy on-
line. Wraz z fundamentalnymi zmianami w transporcie, handlu
i przemysle rosng wymagania co do oszczednosci zwigzanych
z eksploatacjag magazynéw, jakosci $rodowiska pracy w nich
oraz zgodnosci z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

My dbamy o to, certyfikujac budynki w jednym z systemow:
LEED, BREEAM, BELS, CASBEE, DBJ, DGNB, EDGE lub HQE
- tacznie na $Swiecie ponad 200 obiektéw GLP ma przynajmniej
jeden certyfikat.

Réwniez w Polsce wida¢ wzrost $wiadomosciw zakresie bizneso-
wych i spotecznych korzysci uzytkowania takich nieruchomosci
oraz wzrost zapotrzebowania na nie. Najemcy chca sktadowac
wyzej i na mniejszej powierzchni, doceniajg rozwiazania takie
jak oswietlenie LED, smart metering czy dachy przygotowane do
montazu paneli fotowoltaicznych. Kwestig czasu jest wdrozenie
na rynku kolejnych rozwigzan sprzyjajacych ograniczeniu $la-
du weglowego budynkéw logistycznych, w tym pojawienie sie
w Polsce pierwszych projektéw samowystarczalnych energe-
tycznie i zeroemisyjnych.

2 Niniejsza sekcja agreguje budynki magazynowe i przemystowe, wiec na potrzeby wykre-
su 17 odjeto wszystkie budynki przemystowe, a pozostawiono tylko budynki magazynowe
i logistyczne

3 Knight Frank, Polska. Review 2020 & Outlook 2021. Rynek nieruchomosci komercyj-
nych, <https://content.knightfrank.com/research/2182/documents/pl/review-2020-o-|
btlook-2021-rynek-nieruchomosci-komercyjnych-7858.pdf?_c=24/02/202j]> [dostep
29.03.2021]
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Pomimo pandemii, w 2020 r. zainteresowanie inwestoréw
zrownowazonym budownictwem nie zmalato. Niektére sektory
rynku wrecz intensywniej zaangazowaty sie w zielone rozwigza-
nia lub certyfikacje dla swoich inwestycji. Na rynku mieszkanio-
wym pojawili sie nowi deweloperzy decydujacy sie na zielone
certyfikacje, ale szczegdélnie godnym odnotowania jest wzrost
liczby certyfikacji hal magazynowych. COVID-19 przyspieszyt
rozwdj e-commerce, a budowie hal towarzyszyto poszukiwanie
zielonych rozwiagzan, szczegoélnie dotyczacych redukcji emisji
CO,. Takimi rozwigzaniami interesowali sie nie tylko inwestu-
jacy w magazyny pod wynajem, ale takze firmy budujace dla
siebie. To pokazuje, ze dbatos¢ o Srodowisko stata sie dla firm
réwnie wazna jak podstawowa dziatalno$¢ biznesowa.

By¢ moze to wtasnie koronawirus pomégt uswiadomic, jak waz-
na jest natura oraz jaki wptyw na nasze zdrowie i bezpieczen-
stwo ma przestrzen wokét nas. A przeciez do tych wtasnie kwe-
stii nawigzuja zielone certyfikaty.

RAPORT 2021
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Z powodu pandemii COVID-19 swiat na pewien czas stanat
W miejscu, zmienit sie, tymczasem kryzys klimatyczny trwa.
Zmiana rytmu pracy, potrzeba przestrzeni, zwiekszenie czasu
pracy zdalnej oraz potrzeba zachowywania dystansu w pracy,
wymusity wprowadzenie korekt zaréwno w budynkach biuro-
wych, jak i mieszkalnych.

Certyfikacje wielokryterialne, takie jak BREEAM, LEED czy
WELL, umozliwiajg wsparcie inwestoréw w projektowaniu
zdrowych, bezpiecznych i jak najbardziej neutralnych klima-
tycznie budynkéw. Dodatkowo wieksza uwage zwraca sie na
otoczenie, m.in. zielone przestrzenie z mozliwoscig coworkingu,
infrastrukture dla rowerzystow umozliwiajacg bezpieczne po-
drézowanie oraz jako$¢ powietrza w budynkach.

W roku 2020 widoczny byt znéw znaczny przyrost liczby pro-
jektow budynkéw magazynowo-logistycznych, w tym réwniez
obiektéw typu data center. Powierzchnie magazynowe zmie-
niaja sie, a tematy efektywnosci energetycznej, optymalizacji
zuzycia mediéw oraz zmniejszenia oddziatywania budynku na
srodowisko stajg sie niezbedne.

SPIS TRESCI

Sustainability anag
PANATTONI

Sektor budowlany ma najwiekszy potencjat ograniczenia emisji
gazoéw cieplarnianych - odpowiada za ich emisje w ok. 35%, dla-
tego powinien byc silnie powigzany z koncepcjg zrownowazone-
g0 rozwoju i stawiac sobie bardzo konkretne cele. Certyfikacja
obiektow to nie tylko efektowne, ale i efektywne narzedzie do
zmiany myslenia w strone zielonych rozwigzan oraz ich realna
implementacja, co przektada sie na rosnaca liczbe certyfikatow
w sektorze nieruchomosci. Najwiekszy skok w strone ekolo-
gii dokonat sie w branzy obiektéw przemystowych - od mar-
ca 2020 do marca 2021 r. sektor odnotowat 76-procentowy
wzrost certyfikowanej powierzchni.

W tak skokowym wzroscie certyfikacji w sektorze przemysto-
wo-magazynowym ma swoj udziat Panattoni - jako pierwszy
deweloper postawiliémy na certyfikacje budynkéw jako stan-
dard. Wybraliémy BREEAM Very Good, w 2020 r. uzyskujac zie-
lone certyfikaty dla 2,6 mIn? zrealizowanej powierzchni - zwiek-
szajac w ten sposob portfolio zielonych budynkéw do 4,6 min2.
Przed branza kolejne wyzwania - podniesienie poziomow cer-
tyfikacji i neutralno$¢ emisyjna. Wyzwaniem dla Panattoni be-
dzie osiggniecie jej do 2025 r., a takze realizacja wybranych pro-
jektow w BREEAM na poziomie Excellent.

WyrazZnie widaé zapotrzebowanie na wiedze dotyczacg zrdwnowazonego budownictwa, a takze rosnaca swiadomosc¢ inwestorow w zakresie
wptywu inwestycji na srodowisko. Znaczacym sektorem certyfikacji, zaréwno ilosciowo jak i jakoSciowo, staje sie rynek magazynowy. Istotne
staje sie szukanie najlepszych i najrozsadniejszych rozwigzan pomagajacych nie tylko w zdobywaniu punktéw, ale takze w realnej minimaliza-
cji interakcji inwestycji z ekosystemem oraz w poprawie komfortu uzytkownika.

Budynki magazynowe maja by¢ nie tylko ekonomiczne, ale takze ekologiczne i ergonomiczne. Gtéwnymi trendami, ktérych aktywne propa-
gowanie jest celem, sg nacisk na redukcje sladu weglowego, oszczednos$¢ wody i minimalizacja negatywnego wptywu na rozwéj fauny i flory
w regionie. Liderzy branzy majg juz w swoich standardach realizacje tagk kwietnych i rozwigzan sprzyjajacych bioréznorodnosci. Kolejnym

krokiem jest zeroemisyjno$¢ budynkéw i zwiekszenie udziatu OZE.
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MIESZKANIOWE

W sektorze mieszkaniowym widad rosngce zainteresowanie certyfikacjami
wielokryterialnymi. Na przestrzeni roku przybyto az 46 nowych budynkow,
w tym pierwsze certyfikowane w systemie LEED. Liczba ta wydaje sie nie
by¢ duza, jednak stanowi 107-procentowy wzrost w poréwnaniu do roku
poprzedniego, co wskazuje na rosnace zainteresowanie i coraz wyzszy po-
ziom Swiadomosci odbiorcy korncowego.

Jak wspomniano na poczatku opracowania, Polskie Stowarzyszenie Bu-
downictwa Ekologicznego opracowato i wprowadzito na rynek polska wie-
lokryterialng ocene dla budynkéw mieszkalnych ZIELONY DOM. Certyfikat
wyroznia inwestycje o wysokiej jakosci ekologicznej i efektywnosci ener-
getycznej oraz zwigzanej z tym wyraznej redukcji kosztéw uzytkowania.
Powstat z potrzeby udostepnienia deweloperom i inwestorom prostego,
a zarazem ambitnego narzedzia do podkreslenia jakosci projektéw miesz-
kaniowych oraz swiadomego wpisania sie w budownictwo ekologiczne
w Polsce*. Obecnie trwajg prace nad pierwszymi projektami pilotazowymi,
o ktérych - mamy nadzieje - bedziemy mogli napisa¢ w przysztorocznej
edycji raportu.

Na dzien sporzadzania analizy budynki mieszkalne certyfikowane byty
w trzech systemach, a liczba wszystkich budynkéw mieszkalnych podda-
nych certyfikacji wyniosta 89 ( ). Odnotowano 22-procentowy
wzrost certyfikowanej powierzchni mieszkaniowej wobec 14-procentowe-
go wzrostu w roku poprzednim.

Liczba certyfikowanych budynkéw mieszkalnych w poszczegélnych

systemach

RAPORT 2021

Polskie Stowarzyszenie
Budownictwa Ekologicznego

ALUPROF

Certyfikacja zielonych budynkéw od lat wyznacza kierunek roz-
woju catej branzy budowlanej, réwniez firmy ALUPROF, ktérej
celem jest wzrost udziatu systeméw aluminiowych w inwesty-
cjach energooszczednych i pasywnych o 20% do 2025 r.

Miedzynarodowe certyfikacje srodowiskowe, m.in. BREEAM,
LEED, DGNB, HQE czy WELL, stanowig potwierdzenie wzrostu
Swiadomosci kryzysu klimatycznego i wptywu, jaki ma na niego
branza budowlana. Deweloperzy, inwestorzy i inne podmioty
coraz chetniej wybierajg ekologiczne materiaty oraz rozwia-
zania, ktdre znaczaco poprawiaja jakos¢ inwestycji i cykl zycia
projektowanych obiektéw. Postep w tym obszarze jest buduja-
cy, a kazda realizacja, ktéra otrzymuje certyfikat dla zielonych
budynkow, jest dla nas powodem do dumy i motywacja do dal-
szego doskonalenia proceséw i produktéw w organizacji.

SPIS TRESCI

Kierownik

Ekologiczna certyfikacja budynkow staje sie w Polsce norma, co
widzimy nie tylko po liczbie nowych obiektow, ktére moga sie
pochwali¢ takim swiadectwem, ale tez po rodzaju zabudowy -
certyfikuje sie juz nie tylko biurowce, ale réwniez powierzchnie
magazynowe, hotele i budynki mieszkalne.

Zmienia sie tez gtowny motywator certyfikacji. Przez wiele lat
byt to czynnik biznesowy i wizerunkowy. Dzi$ to odpowiedzZ na
potrzeby najemcéw i nowego pokolenia uzytkownikéw. Mil-
lenialsi i pokolenie Z chca pracowac i mieszka¢ w budynkach
przyjaznych srodowisku. Tego gtosu ani deweloperzy, ani archi-
tekci czy producenci rozwigzan stosowanych w budownictwie
nie moga lekcewazyc.

Nastawienie na ujecie ekologii przede wszystkim w odniesie-
niu do samopoczucia cztowieka oraz kierunek Human to Hu-
man (H2) widac¢ tez choéby po rosnacej liczbie budynkéw, ktore
moga sie pochwali¢ w Polsce certyfikacja WELL Building Stan-
dard. Trend zmieniajgcy budownictwo mieszkaniowe i wprowa-
dzajacy certyfikacje na osiedla tez sie umacnia. Oba kierunki
beda sie mocno rozwija¢ w najblizszych latach. Nowoczesne,
innowacyjne firmy produkujace materiaty budowalne na pewno
beda ten trend wspottworzyd.

4 Wiecej informaciji: https://zielonydom.pIgbc.org.pl/|
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CERTYFIKOWANYCH
OBIEKTOW

W podziale na wojewddztwa niezmiennie wojewddztwo mazowieckie
utrzymuje sie na pierwszej, niezagrozonej pozycji. W tym roku jego udziat
wyniost 45%, co oznacza 1-procentowy spadek w stosunku do roku po-
przedniego. Kolejne dwa wojewdédztwa na podium to matopolskie i dolno-
Slaskie, z praktycznie takim samym, 10-procentowym udziatem.
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Budynki certyfikowane wedtug lokalizacji

BREEAM

RAPORT 2021

' Y PLGBC

GRUPA GORAZDZE

Od kilku lat wida¢ wzrost Swiadomosci Polek i Polakéw w zakre-
sie zmian klimatycznych i potrzeby redukowania ich skutkow.
Sytuacja epidemiologiczna nie zmienita tego trendu, co jasno
wskazuje na jego trwatos¢ i znaczenie. Jako spoteczenstwo
oczekujemy zdecydowanych dziatan w tym kierunku. Ta ten-
dencja przektada sie rowniez na branze budowlang i zdecydo-
wany wzrost liczby certyfikowanych budynkéw w Polsce.
Skoro beton odpowiada za ponad 60% S$ladu weglowego bu-
dynku na etapie jego budowy, silne zaangazowanie branzy be-
tonowej i cementowej w redukcje tego $ladu jest kluczowe.
Grupa Gorazdze jest Swiadoma tej odpowiedzialnosci. Eduku-
je, stymuluje i buduje $wiadomosé swoich pracownikdw i part-
neréw biznesowych. Réwnolegle rozwija portfolio produktéw
zrownowazonych, dzieki ktérym obnizany jest wbudowany slad
weglowy budynku. Kolejny krok bedzie wymagat przetomo-
wych technologii, a takze wspétpracy na kazdym etapie cyklu
zycia budynku.
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BRLLAM

GRUPA SELENA

W zwigzku z unijnymi wymaganiami prawnymi oraz kampania-
mi spotecznymi na rzecz zmniejszenia negatywnego wptywu na
klimat, poziom wiedzy w zakresie niskoemisyjnego i certyfiko-
wanego budownictwa jest coraz wyzszy. Jednak nadal duzym
wyzwaniem jest kwestia $wiadomosci ekip budowlanych i sa-
mych inwestoréw. Warto przy tym obala¢ mity, ze rozwigzania
ekologiczne s drogie. Nawet jezeli poczatkowy koszt inwesty-
cji jest wyzszy od standardowych rozwigzan, to korzysci - nie
tylko ekologiczne, ale i finansowe dla uzytkownika - s warte
uwagi.

Rozwiazania dla budynkéw certyfikowanych nie tylko ograni-
czajg emisje CO,, ale takze generuja oszczednosci i podnosza
komfort zycia. Stanowi to wyzwanie technologiczne, ale tez
duzy potencjat rozwojowy. Grupa Selena angazuje sie w two-
rzenie produktéw, ktére poprawiajg szczelnosé budynkow, re-
dukuja straty energii oraz poprawiajg bilans cieplny budynku,
a jednoczesnie edukuje w tym obszarze. Im bardziej wszyscy
jestesmy swiadomi, tym wieksza korzys¢ dla srodowiska i przy-
sztych pokolen.

BREEAM
3 LEED

BR L EAM BR LLAM

PODKARPACKIE LUBELSKIE LUBUSKIE WARMINSKO- OPOLSKIE PODLASKIE
MAZURSKIE
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NA TLE
EUROPY SRODKOWO-
-WSCHODNIE

Jak co roku, od poczatku analizowania rynku certyfikowanych budynkéw,
Polska pozostaje liderem® pod wzgledem liczby tych budynkéw wsréd kra-
jow Europy Srodkowo-Wschodniej. Jednak udziat Polski nie przekracza juz
potowy, jak miato to miejsce w zesztym roku. Obecnie 46% wszystkich bu-
dynkéw certyfikowanych z regionu Europy Srodkowo-Wschodniej zlokali-
zowanych jest w naszym kraju, co daje 5-procentowy spadek w poréwnaniu
do poprzedniego roku. Mozna takze zaobserwowac duzy, 58-procentowy
wzrost liczby certyfikowanych obiektéw w pozostatych krajach naszego re-
gionu. Szczegélnie znaczace zmiany wida¢ w Czechach, gdzie liczba certy-
fikowanych budynkéw wzrosta o 124%, z 209 w roku poprzednim do 468
obecnie.
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Polskie Stowarzyszenie
Budownictwa Ekologicznego

ANNAA
Project M
ARCADIS

Zauwazalna w poprzednich latach tendencja wzrostowa zain-
teresowania certyfikacja budynkéw miata swojg kontynuacje
w 2020 r. Wptyw na to wywarta z pewnoscig pandemia CO-
VID-19, podczas ktérej trwajace projekty staraty sie utrzymac
tempo realizacji, a klienci coraz bardziej zwracali uwage na ko-
nieczno$¢ uwzglednienia aspektéw bezpieczenstwa w branzy
budowlanej w zwiazku z rozprzestrzenianiem sie choroby. Jed-
nostki certyfikujgce musiaty szybko reagowac - dlatego opra-
cowano nowe punkty dla LEED i WELL.

Ciekawym aspektem coraz wiekszej koncentracji na zdrowiu
i zmianach klimatycznych jest fakt, ze rzady i podmioty prywat-
ne zaczety coraz czesciej wymagac konkretnych zmian i rapor-
towania ESG. Duzy skok w handlu elektronicznym zwigzany
z COVID-19 wiaze sie ze staraniem sie o certyfikacje coraz
wiekszej liczby projektow logistycznych, a deweloperzy czu-
ja sie zobowigzani do zapewnienia jej jako standardu. Arcadis
obserwuje duzy wzrost liczby klientéw poszukujgcych pomocy
w zakresie ustug raportowania i analizy w zakresie oszczedza-
nia energii oraz ESG. Nacisk najemcoéw i inwestoréw na rapor-
towanie ESG sprawia, ze certyfikacja w tych budynkach jest
,koniecznoscig”. Czes¢ funduszy inwestycyjnych oswiadczyta,
ze nie bedzie inwestowac w nieruchomosci, ktére nie sg ener-
gooszczedne i nie posiadajg certyfikatu - to oznacza, ze istnieje
presja finansowa na zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju.

SPIS TRESCI

PRZEMYSLAW SK
Head of Sales CEE Lig
HELVAR |

Obecna edycja raportu przypada na czas pandemii COVID-19.
Nie byt to tatwy okres dla inwestowania, rozpoczynania nowych
projektéw, szczegdlnie w branzach, ktére w sposéb bezposred-
ni lub posredni zostaty dotkniete obostrzeniami zwigzanymi
z zamknieciem gospodarki. Cieszy natomiast fakt, iz pandemia
nie spowodowata odwrdécenia trendu zielonego budownictwa
pod pozorem oszczednos$ci. Mozna powiedziec, ze spowodo-
wata wrecz jeszcze wieksze zwrdcenie sie w strone zréwnowa-
zonych rozwigzan. Budynki biurowe juz jako standard stosuja
certyfikacje i coraz czesciej stosujg certyfikat ukierunkowany
na cztowieka - WELL. Dodatkowo, International WELL Building
Institute stworzyt WELL Health-Safety Rating, ktory jest odpo-
wiedzig na potrzeby swiata w trakcie i po pandemii.

Kolejnym mocno widocznym trendem jest zaangazowanie sie
w certyfikacje firm zajmujgcych sie magazynami czy centrami
logistycznymi. Wielu inwestoréw w tej branzy wprowadzito juz
zielony certyfikat jako standard. Warto doceni¢ ich wysitek na
tym polu.

5 W czasie sporzadzania niniejszej analizy, z ogéInodostepnych baz systeméw BREEAM,
DGNB, HQE, LEED i WELL uzyskano nastepujace liczby certyfikowanych budynkéw dla
poszczegdlnych krajow: Czechy - 468, Rumunia - 281, Wegry - 207, Stowacja - 111,
Litwa - 62, Butgaria - 53, Serbia - 28, Estonia - 28, totwa - 22, Ukraina - 11, Chorwacja

Budynki certyfikowane w Europie Srodkowo-Wschodniej - 8, Stowenia - 4, Biatorus - 1.
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