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Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego PLGBC (Polish Green
Building Council) jest organizacjg pozarzadowa, ktéra od 2008 roku realizuje
misje radykalnej poprawy projektowania, budowania i uzytkowania budyn-
kéw w Polsce tak, aby zrGwnowazone budownictwo stato sie norma.

Jako organizacja cztonkowska, jestesmy zjednoczonym gtosem obecnych
i przysztych lideréw naszej branzy. Wspdlnie dazymy do przeprowadzenia
znaczacej transformacji srodowiska budowlanego, aby uczyni¢ je zdrowym
i zrbwnowazonym. To nasza odpowiedz na zmiany klimatyczne i dbatos¢
o planete.
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Podobnie jak w poprzednich latach, tak i w minionym
roku w zréwnowazonym budownictwie zaznacza sie wy-
soka aktywnos¢. Coraz wyrazniej wida¢ polaryzacje po-
szczegoblnych sektorow z nowag dynamika wzrostéw, zas
mapa zréwnowazonych budynkéw w Polsce dynamicznie
sie zageszcza.

Wypetniajac swojg misje, Polskie Stowarzyszenie Budow-
nictwa Ekologicznego dostarcza rzetelnych i aktualnych
danych gromadzonych w bazie budynkéw certyfikowa-
nych w obecnych w Polsce miedzynarodowych syste-
mach certyfikacji: BREEAM, DGNB, HQE, LEED i WELL".
Niniejsze opracowanie stanowi roczng analize danych
i trendow zaobserwowanych w zielonym budownictwie
w Polsce.

1 https://baza.plgbc.org.pl/
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PODSUMOWANIE OKRESU
MARZEC 2019 - MARZEC 2020

Najwyrazniejsza obserwacja tego okresu jest bardzo duzy
wzrost w liczbie certyfikowanych obiektow magazyno-
wych. Branza logistyczno-przemystowa coraz czesciej
decyduje sie na certyfikacje nowych inwestyciji.

Oto pozostate najciekawsze obserwacije
z okresu od marca 2019 do marca 2020:

e Polska pozostaje liderem certyfikacji w Europie Srod-
kowo-Wschodniej (51% certyfikowanych obiektow
z tego regionu znajduje sie na terenie naszego kraju).

e Pierwsza w Polsce inwestycja mieszkaniowa zostata
oceniona w-dwéch systemach.- budynki osiedla La
Melodie (Bouygues Immobilier Polska) oprécz certy-
fikatu HQE, uzyskaty certyfikat BREEAM.

e Piec pieter biurowca Spark, zajmowanych przez gru-
pe Skanska, otrzymato certyfikat LEED Commercial
Interior na poziomie Platinum, ze znakomitym wyni-
kiem 90 punktéw - najlepszym w Europie Srodkowo-
-Wschodniej. Tym samym, budynek moze pochwali¢
sie juz piecioma certyfikatami - WELL Core & Shell
i WELL New & Existing Interiors oraz LEED C&S
i LEED ClI, a takze Obiekt bez Barier, przyznawanym
przez Fundacje Integracja.

Wida¢ az 70-procentowy wzrost powierzchni tego typu
obiektow, ktére poddano ocenie w ktéryms z systemow.
Wiecej szczegbétéw dotyczacych tego sektora przedsta-
wiono w dedykowanej sekcji dotyczacej tych obiektow..

e Budynek Rondo 1 zostat po raz drugi recertyfiko-
wany, tym razem na nowych zasadach - w wersji
LEED v4.1 Recertification. Jest to pierwszy budynek
w Polsce recertyfikowany juz drugi raz, i pierwszy
w tej wers;ji systemu.

e Do grona budynkéw z drugim certyfikatem - dla bu-
dynkow istniejacych (Malta House, Rondo 1, Kape-
lanka 42B) dotaczyt Warsaw Financial Center.

e W systemie oceny wielokryterialnej certyfikowano
pierwszg restauracje: KFC w Krakowie (LEED New
Construction).

o W Markach powstaje juz druga szkota certyfikowa-
na w systemie BREEAM. Tym samym mamy w Polsce
4 certyfikowane placowki edukacyjne.

MACIEJ KIEPAL
Dyrektor Sprzedazy
Armstrong Ceiling Solutions

W podejsciu do certyfikowania budynkéw wida¢ wyrazng
zmiane. O ile jeszcze kilka lat temu myslenie o przyjaznym
budynku ograniczato sie do ekologicznej zabudowy i ma-
teriatéw, to dzis koncentruje sie na cztowieku. Ta zmiana
oczywiscie nie dziwi.

Cztowiek i jego samopoczucie stawiane jest na pierwszym
miejscu w wielu dziataniach i dziedzinach. Powszechne
staje sie wiec planowanie przez architektéw i inwestorow
certyfikacji w standardzie WELL, a dzieki temu rosnie rola
przyjaznej akustyki wnetrz. To temat bliski nam od lat, cho¢
przez dtugi czas raczej pomijany przez projektantow.
Tymczasem odpowiednio zaplanowana akustyka jest nie-
rozerwalnie zwigzana z tym, jak uzytkownicy budynkdéw sie
w nich czujq. Co wiecej, dostrzeganie roli akustyki, ale tez
ogdlnie elementéw ekologicznego budownictwa, zauwaza-
my réwniez na polskim rynku budownictwa wielorodzinne-
go oraz doméw prywatnych.

I ten trend w najblizszych latach bedzie sie umacniat, m.in.
Z uwagi ha rosnqce zanieczyszczenia miast hatasem.


https://baza.plgbc.org.pl

Q5 pieec
DANE OGOLNE

Najbardziej obrazowym parametrem, ktéry pokazuje roz-
woj zrownowazonego budownictwa jest powierzchnia
uzytkowa certyfikowanych obiektow, ktéra przekroczyta
juz 17 min m? (Wykres 1). W ciggu roku zanotowano przy-
rost o ponad 3 min m? certyfikowanej powierzchni; dla
poréwnania w roku 2019 byt to wzrost o 2 min m?2.

Liczba certyfikowanych budynkéw wzrosta az o 197 no-
wych obiektow (w roku poprzednim 93 nowe certyfikowa-
ne budynki), osiggajac tym samym liczbe 845 (Wykres 2).
Zdarza sie, ze jeden certyfikat obejmuje kilka budynkow
w danym kompleksie. Te dane sg rowniez uwzglednione
na ponizszym wykresie, ktory obejmuje wszystkie syste-
my certyfikacji i wszystkie rodzaje budynkéw. Co wazne,
wziete sg pod uwage budynki projektowane, budowane,
jak i te istniejgce przed dokonaniem procesu certyfikacji.
Uwzgledniono réwniez budynki precertyfikowane (LEED
i WELL) oraz posiadajace certyfikat interim (BREEAM).
W statystykach nie s3 natomiast uwzgledniane rejestra-
cje. W zestawieniu przewodzi, podobnie jak w poprzed-
nich latach, certyfikacja BREEAM, z prawie 77-procento-
wym udziatem (3-procentowy wzrost w skali roku).

W LEED certyfikowanych jest 20% budynkéw, w DGNB
1,7%, w WELL 1%, a w HQE 0,6%.

W2. Liczba
certyfikowanych
budynkow

BREEAM
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W 1. Powierzchnia uzytkowa certyfikowanyh obiektow
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ADAM TARGOWSKI
Menedzer ds. Zrownowazonego Rozwoju CEE
Skanska Commercial Development Europe

Pracownicy mogqcy wybierac¢ pomiedzy pracodawcami, co-
raz czesciej patrzq na aspekty pozaptacowe. Jednym z nich
jest podejscie do zagadnien zwigzanych z troskq o zdrowie
i dobre samopoczucie, w duzej mierze opartych na miejscu

pracy.

Ponad 10 lat temu Skanska jako jedna z pierwszych na ryn-
ku wprowadzata certyfikacje LEED, ktéra teraz jest stan-
dardem w przypadku wszystkich biurowcéw klasy A. Po-
dobnie jest z certyfikacjg WELL, w 2019 r. nasz warszawski
biurowiec Spark C jako pierwszy w Polsce uzyskat wyma-
gajgcy certyfikat WELL Core & Shell. Gwattowny wzrost
zainteresowania tym tematem nastqgpit w ostatnich latach,
stqd dla catego rynku biurowego wazna jest stopniowa
standaryzacja wprowadzanych rozwiqzan, ktére zagwaran-
tujqg spetnianie potrzeb dzisiejszych pracownikéw.

Jako Skanska zauwazamy te trendy, a zréwnowazony roz-
wdj lezy u podstaw naszej dziatalnosci. Dlatego w 2020 r.
dostarczymy tqcznie ponad 300 tys. m? szeroko rozumianej
zréwnowazonej powierzchni biurowej w Europie Srodkowo-
-Wschodniej, a certyfikacja WELL obejmie wszystkie nowe
inwestycje biurowe w regionie.
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Warto tez podkresli¢ roczny 30-procentowy wzrost licz-
by budynkéw. Jak wspomniano wczesniej, byto to az 197
certyfikowanych obiektéw, ktére dotaczyty do niniejsze-
go zestawienia.

Liczba certyfikatéw przyznanych budynkom jest zawsze
wyzsza niz liczba budynkdéw, poniewaz czes$¢ obiek-
téw posiada dwa certyfikaty, szczegdlnie w schemacie
BREEAM In-Use. Na czas sporzadzania analizy (marzec
2020) liczba ta jest juz bliska tysigca (Wykres 4).

W4. Liczba certyfikatow
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W3. Wzrost liczby budynkéw

KATARZYNA CZYZEWSKA
Wiascicielka/Specjalista

ds. zréwnowazonego budownictwa
GREEN VEST

Dane liczbowe dotyczgce 2019 r. dowodzg, ze zréwnowa-
zone budownictwo, jak i certyfikacja zielonych budynkéw
to nie przelotna moda, ale potwierdzony kierunek trwatych
zmian w branzy budowlanej.

Budujgce jest to, ze wzrost zainteresowania certyfikacjq
widac nie tylko wsréd duzych, miedzynarodowych dewe-
loperéw, lecz takze wsrdd lokalnych, mniejszych firm in-
westujgcych w nieruchomosci. Jeszcze 5 lat temu trudno
byto znalez¢ prezesa nieduzej lokalnej firmy deweloperskiej,
ktéry wiedziatby, co to jest LEED czy BREEAM, i jakie sq
gtéwne cechy budownictwa zréwnowazonego.

Dzis wida¢ coraz wiekszq swiadomos¢ dotyczgcq zmian
klimatycznych i potrzeby budowania w zréwnowazony
sposob. Z mojej praktyki wynika, ze réznica miedzy duzymi
i matymi deweloperami jest taka, iz duzi najczesciej decy-
dujq sie na petnq certyfikacje zaczynajqc juz na etapie pro-
jektu, natomiast mniejsi zlecajqg tzw. preliminary assesment
report, ktéry wspiera ich decyzje projektowe, lub decydujq
sie na samgq precertyfikacje, bez uzyskania finalnego certy-
fikatu. | w jednym i w drugim przypadku cel jest jeden - ma
powstaé budynek zdrowy i przyjazny dla uzytkownikéw,
o jak najmniejszym negatywnym wptywie na srodowisko.
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DR SHAMIR GHUMRA
Dyrektor BREEAM
BRE Group

Cieszymy sie, Ze zrownowazony rozwéj w sektorze budow-
lanym w Polsce nadal nabiera tempa, o czym Swiadczy
znaczny wzrost liczby certyfikowanych budynkéw BREEAM
w ubiegtym roku. Liczba budynkéw posiadajgcych certyfika-
ty BREEAM International New Construction, Communities
i Refurbishment zwiekszyta sie o blisko 50%. Liczba certyfika-
tow BREEAM In-Use dla budynkéw uzytkowanych podwoita
sie, co pokazuje, ze branza dostrzega znaczenie oddziatywa-
nia istniejgcych zasobéw budowlanych oraz potencjat certy-
fikacji BREEAM In-Use dla ich oceny. Wysitki te nie pozostajqg
niezauwazone, czego przyktadem jest przyznanie BREEAM
Award dla projektu M1 Krakéw w kategorii Commercial In-
Use. Nagroda zostata przyznana za nieustanne wprowa-
dzanie udoskonalen, oparte na solidnym zarzqdzaniu, oraz
za stosowanie systemu oceny i certyfikacji w celu poprawy
wynikow.

Rok 2020 zapowiada sie dla nas bardzo pracowicie, nie tyl-
ko z powodu 30. rocznicy powstania BREEAM, ale réwniez
w zwiqgzku ze zblizajgcq sie premierq BREEAM In-Use Vé.
Rozpoczynamy réwniez prace nad aktualizacjq International
New Construction V6 i juz od dtuzszego czasu z uwaggq sle-
dzimy polski rynek w tym zakresie. Aby realizowac nowgq stra-
tegie, mocno ukierunkowang na klientéw, musimy zrozumiec
ich potrzeby we wszystkich 86 krajach, w ktérych dziatamy
(a takze w przysztosci w kolejnych). Dlatego tez bardzo cie-
szymy sie na kontynuacje bliskiej wspétpracy z PLGBC i cat
spotecznoscig BREEAM w Polsce.
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POSZCZEGOLNE SYSTEMY
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CERTYFIKACIJI

Blizsza analiza poszczegolnych systemow certyfikacji po-
zwala na kilka ciekawych spostrzezen. Obliczenia w tej
sekcji dokonywane sg na podstawie liczby certyfikatéw,
a nie liczby budynkdw.

W certyfikacji BREEAM najwiecej certyfikatow przyzna-
no dotychczas w schemacie BREEAM In-Use (dedyko-
wanym istniejacym obiektom), jednak trzeba tutaj wzigé
pod uwage, ze nalezatoby catkowita liczbe przyznanych
certyfikatéw podzieli¢ przez dwa, poniewaz najczesciej
budynek ubiega sie o dwa osobne certyfikaty w tym
schemacie. Az 330 certyfikatéw przyznano budynkom
nowym. Posérod tych budynkéw 65% uzyskato juz certyfi-
kacje finalng, a 35% budynkéw ma certyfikacje interim, na
poziomie projektowym (Wykres 5).

IN-USE COMMUNITIES
419 1

NEW REFURBISHMENT
CONSTRUCTION & FITOUT
330 6

WS5. Rodzaje certyfikatéw BREEAM

Poziom przyznanych ocen w certyfikacji BREEAM pozo-
staje na niezmiennie wysokim poziomie. Suma najwyz-
szych ocen: Very Good, Excellent i Outstanding to prawie
86% ogdtu ocen (Wykres 6).

OUTSTANDING 2,3%

BREEAM ACCEPTABLE 0,1%
o
" O PASS 2,8%

EXCELLENT 31,3%
GOOD 11,4%

VERY GOOD 52,2%

Wé. Przyznane oceny w certyfikacji BREEAM

Z kolei certyfikacja LEED reprezentowana jest w Polsce
przez schematy Core & Shell oraz New Construction dla
budynkéw nowych i Existing Building Operations & Ma-
intenance dla obiektow istniejacych. Natomiast schemat
Commercial/Retail Interiors dedykowany jest dla po-
wierzchni najemcow, ktérzy moga certyfikowac swoje
biuro w danym budynku?.

CORE & SHELL+
NEW CONSTRUCTION
132
COMMERCIAL INNE (SCHOOLS &
INTERIORS WAREHOUSES)
34 4

&)

EXISTING BUILDINGS &
RECERTIFICATION
22

WY7. Rodzaje certyfikatow LEED

Wykres 7 wskazuje, ze 69% przyznanych certyfikatéw
dotyczy budynkéw nowych. Oceny przyznane certyfika-
tom LEED w Polsce réwniez reprezentujg niezmiennie
bardzo wysoki poziom. Az 92% ogdbtu ocen to najwyzsze
notowania: Gold i Platinum (Wykres 8).

LEED CERTIFIED 2,1%

SILVER 6,3%

PLATINUM 34,9%

GOLD 56,8%

WS8. Przyznane oceny w certyfikacji LEED

W systemie DGNB ocenionych jest 14 budynkéw. Jednak
liczba samych certyfikatéw wynosi 5. Jeden z nich obej-
muje az 10 budynkéw, nalezacych do jednego kompleksu
przemystowego, dwa certyfikaty to nowe centra maga-
zynowo-logistyczne, a dwa pozostate to certyfikaty dla
istniejacych centréw handlowych poddanych gruntownej
modernizacji.

Francuski system HQE od samego poczatku koncentru-
je sie w Polsce na budownictwie mieszkaniowym. Do tej
pory uzyto go w pieciu projektach mieszkaniowych.

W systemie WELL, najnowszym w tym zestawieniu, przy-
znano 8 certyfikatéw. Sposrdd nich 4 to certyfikacje final-
ne, a 4 to obiekty precertyfikowane.

2 Na potrzeby niniejszej analizy przyjeto, ze budynki, w ramach ktérych przy-
znano jedynie certyfikat Commercial/Retail Interiors tez sa liczone jako budynek
certyfikowany (takich obiektéw jest 10). W przypadku, gdy budynek posiada dwa
certyfikaty - dla catego budynku i powierzchni najemcy, budynek jest liczony jed-
nokrotnie.
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MAHESH RAMANUJAM

Prezes
USGBC oraz GBCI

W roku 2019 USGBC przekroczyto liczbe 100 000 budyn-
kéw zarejestrowanych i certyfikowanych w systemie LEED,
z czego ponad 30% stanowiq budynki poza Stanami Zjedno-
czonymi. Ponadto, mamy ponad 100 miast i spotecznosci na
catym swiecie, ktore uzyskaty certyfikat LEED - co wptyneto
na zycie ponad 53 milionéw ludzi - oraz ponad 8 000 flago-

Wprowadzajqgc na rynek system LEED v4.1, podnieslisSmy po-
przeczke w zakresie standardéw budowlanych, przechodzqgc
Z systemu analitycznego na system oparty o wyniki i efek-
tywnosc. Dzieki zréznicowanym kryteriom w obszarach m.in.
efektywnosci energetycznej, oszczednosci wody, czy redukcji
odpaddéw, LEED v4.1 oferuje narzedzia, ktére przyczyniajq
sie do polepszenia standardu zycia.

Wraz z zamknieciem pierwszego kwartatu 2020, USGBC
rozpoczeto nowy rozdziat w swojej dziatalnosci, przenoszgc
uwage ze sfery budowania swiadomosci na sfere wprowa-
dzania praktycznych rozwigzan. Wdrazamy tym samym na-
sze cztery kluczowe pojecia - zréwnowazony rozwdj, zdrowie
i dobre samopoczucie, rownosc i odpornos¢ - we wszystkie
obszary naszej dziatalnosci. Wiemy, ze lepsze budynki to lep-
sze Zycie, i przy wsparciu naszej globalnej spotecznosci moze-
my sprawic, ze dla wszystkich ludzi Swiat stanie sie zdrowym
i dostepnym miejscem.

CERTYFIKACJA ZIELONYCH BUDYNKOW W LICZBACH - RAPORT 2020
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BUDYNKI NOWE
1 ISTNIEJACE

Dla petnego obrazu polskiego rynku niezbedny jest po-
dziat na obiekty nowoprojektowane i te, ktére istniaty
przed rozpoczeciem procesu certyfikacji. Wszystkie ana-
lizowane systemy oferujg ocene dla nowopowstajacych
i istniejgcych budynkoéw. Nie analizujgc szczegétowo kaz-
dego z nich, nalezy nadmieni¢, ze szczegélnie te dedyko-
wane obiektom istniejacym rdznia sie od siebie znaczaco
pod katem zakresu, doktadnosci i kosztéw, co ma bezpo-
Srednie przetozenie na liczbe certyfikowanych budynkéw.

Na Wykresie 9 pokazano liczbe nowych i istniejacych
certyfikowanych budynkéw. Udziat budynkéw nowych
w ogéle budynkéw certyfikowanych wynosi obecnie 64%
- jest to 0 2% mniej w poréwnaniu z rokiem poprzednim.
Analogicznie, 2-procentowy wzrost udziatu zanotowaty
certyfikowane obiekty istniejgce.

Z kolei roczny wzrost liczby nowych budynkéw wyniost
28% (w roku poprzednim byto to 25%), czyli 119 budyn-
kow. Zas$ istniejgcych obiektéw przybyto 35% w porow-
naniu z rokiem 2019.

W kategorii budynkéw nowych, 90% stanowig budynki
juz ukonczone, zas$ 10% pozostaje w trakcie budowy.

Wykres 10 przybliza szczegéty dotyczace powierzchni
uzytkowej budynkéw nowych i istniejacych. 62% to po-
wierzchnia obiektow nowopowstajgcych - o 1% wiecej
niz w roku ubiegtym.

W ciggu roku przybyto ponad 2 min m? certyfikowanej po-
wierzchni uzytkowej w budynkach nowoprojektowanych,
natomiast w budynkach istniejgcych ponad 1 min m2.

BREEAM
263 |87%

CERTYFIKACJA ZIELONYCH BUDYNKOW W LICZBACH - RAPORT 2020 e

BREEAM
386 | 71%

LEED
135 25%

36%

W9. Certyfikowane budynki nowopowstajqgce i istniejgce

BREEAM

5958 800 m?

DGNB
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LEED S -
34| 11% 544 NOWOPOWSTAJACE (o)
DGNE WL BUDYNKI 64 /o
2|1% 211%
S
301 ISTNIEJACYCH
BUDYNKOW
BREEAM
7601 070 m?
LEED
2307 900 m2
DGNB
417000m?  WELL
204500me  HAE
> ® @l

LEED

413566 m?  DGNB WELL

OO 0565 030 m: 6296

135000 m? 5300 m?

38%

W10. Powierzchnia uzytkowa nowopowstajgcych i istniejgcych certyfikowanych obiektow

ISTNIEJACE
6512 666 m?
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DR CHRISTINE LEMAITRE

Dyrektor Zarzadzajaca
DGNB e.V.

,Czas na dziatanie” - tak brzmiat temat konferencji klima-
tycznej COP25 w Madrycie w 2019 r. Niestety, hasta tego
hie odczutam tam w rzeczywistosci. Styszatam za to same
moralizatorskie przemdéwienia bez konkretnych dziatan.

Dla mnie to kolejny dowdd, ze musimy nadal promowac
zrownowazone budownictwo poprzez dobrowolne dziatania.
Przynosi to bardzo pozytywne efekty: nasze holistyczne po-
dejscie do zréwnowazonego rozwoju zyskuje coraz wiekszq
miedzynarodowq akceptacje. Na szczeblu UE przyspieszyt
rozwoj systemu Level(s). Na catym sSwiecie wzrasta liczba
certyfikowanych projektéw DGNB, np. w Polsce w ubiegtym
roku certyfikowano budynki logistyczne Zalando.

Rozwdj ten z pewnosciq jeszcze przyspieszy za sprawq mie-
dzynarodowej wersji systemu DGNB dla nowych budynkéw,
ktérg obecnie konczymy. W 2019 r. wreczylismy po raz
pierwszy nagrode DGNB Climate Positive dla budynkéw neu-
tralnych pod wzgledem emisji dwutlenku wegla.

Z kolei nowy system DGNB dla budynkdw istniejgcych syste-
matycznie prowadzi je w kierunku neutralnosci klimatyczne;.

Zatem instrumenty sq juz dostepne, teraz muszq byc¢ szybko
zastosowane na szerokq skale.
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PODZIAL BRANZOWY
CERTYFIKOWANYCH BUDYNKOW
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Niezmiennym branzowym liderem jest sektor nierucho-
mosci biurowych, z prawie 62-procentowym udziatem
(spadek o 3% w stosunku do zesztego roku).

LEED 21 °® . BREEAM 108

LEED 134

Branza nieruchomosci logistycznych i przemystowych
wzmochita swoj udziat do prawie 17% (z 13,3% w roku
ubiegtym).

Tym samym udziat powierzchni handlowych spadto 1,5%.

Sektor mieszkaniowy zwiekszyt swéj udziat do ponad
5%, hotele do prawie 2%, natomiast udziat szkét pozostat
praktycznie bez zmian (Wykres 11).

LEED 8 LEED 2

W11. Podziat branzowy certyfikowanych
budynkéw

Wykres 12 obrazuje udziat powierzchni wedtug branz:
biura, podobnie jak w roku poprzednim, zajmuja ok. 50%
certyfikowanej powierzchni, udziat powierzchni handlo- 17 081 696 m2
wej spadt o 5%, natomiast branza logistyczno-przemy-
stowa zanotowata 6-procentowy wzrost w udziale po-
wierzchni certyfikowanej ogdtem.

26,8% 20,8% 1,3% 1,3% 0,2% —

W12. Udziat powierzchni uzytkowej
certyfikowanych budynkéw
wedtug branz
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Roczny wzrost liczby nowych certyfikacji w poszczegél-
nych branzach przedstawia Wykres 14. Warto tutaj za-
uwazyé, ze w sektorze logistyczno-przemystowym liczba
certyfikowanych obiektéw wzrosta o 64% w poréwnaniu
do ubiegtego roku.

+64%

2018 2019

W13. Roczny przyrost liczby budynkéw magazynowo-logistycznych

15
6
N
S
. (—

W14. Wzrost liczby budynkéw wedtug branz
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Z koricem 2019 r. w Polsce dysponowalismy 11,2 mln m?
nowoczesnej powierzchni biurowej®. Jej czes¢ podlegaja-
ca certyfikacji stanowi juz 76% ogotu (Wykres 15)! Jest to
skokowy, 9-procentowy wzrost w poréwnaniu z rokiem
ubiegtym. Nawet najwieksi sceptycy certyfikacji nie moga
nie zgodzi¢ sie z faktem, ze certyfikacja w sektorze nieru-
chomosci komercyjnych jest juz standardem.
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POWIERZCHNIA CERTYFIKOWANA
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76%

W15. Udziat certyfikowanej powierzchni biurowej w stosunku do
nowoczesnej powierzchni biurowej ogétem

3 Knight Frank, Polska. Rynek komercyjny 2019, <https:/content.knightfrank.
com/research/1396/documents/pl/polska-rynek-komercyjny-2019-7035.pdf>
[dostep 31.03.2020]

ELZBIETA CZERPAK
Dyrektor Dziatu Badania Rynku
Knight Frank

W sektorze biurowym juz od kilku lat notujemy rekordy po
stronie podazy i popytu, a miniony rok przyniést kontynu-
acje niezwykle wysokiej aktywnosci deweloperéw oraz na-
jemcéw na wiekszosci rynkéw w Polsce.

Zasoby biurowe na koniec roku 2019 byty szacowane na
11,2 min m?, przy czym najwieksze osrodki regionalne
w minionym roku przekroczyty symboliczng granice i pierw-
szy raz w historii oferujg minimalnie wiecej powierzchni niz
rynek stoteczny (tqcznie ponad 5,6 min m?).

W ubiegtym roku w najwiekszych osrodkach biznesowych
w Polsce do uzytku zostato oddane 720 000 m?, co jest
jednym z najwyzszych wynikéw notowanych na rynku,
a ilos¢ powierzchni oddanej do uzytku w miastach regio-
nalnych trzykrotnie przekroczyta nowq podaz zrealizowang
w Warszawie. Niemniej jednak ozywiona aktywnosc de-
weloperéw nadal utrzymuje sie w catej Polsce, a w 2020 r.
rekordu podazowego spodziewamy sie w stolicy. Na etapie
realizacji jest aktualnie ponad 1,7 min m?, z czego potowa
ma zostac¢ oddana do uzytku do korca biezgcego roku.
Ozywienie rynku biurowego napedza popyt ze strony sek-
tora technologicznego, finansowego i ustugowego. Zapo-
trzebowanie na powierzchnie biurowgq rosnie systematycz-
nie juz od 4 lat, a w minionym roku odnotowany zostat
rekordowy wolumen transakcji najmu zaréwno w miastach
regionalnych, jak i w Warszawie. Wynajeto tqcznie niemal
1,6 min m? powierzchni biurowe;j.
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W stolicy (Wykres 16) widad to jeszcze wyrazniej: az 87%
warszawskiej nowoczesnej powierzchni biurowej stano-
wia budynki z certyfikatami wielokryterialnymi.

NIECERTYFIKOWANA
407,
@ » ‘..‘
®
d.00p

/9%’ )
1@/ 2
'..q q
. ‘. NOWOCZESNA POWIERZCHNIA
.".‘ BIUROWA W WARSZAWIE
®%o ! 5587911 m?
... \ )
ool " (+7% oD 2019R.)
() 3 3
KT PL 870/
o Taeccecen 97 70
N T 3 CERTYFIKOWANA
V00900~ 4888 086 m?

W1é. Udziat certyfikowanej powierzchni biurowej w stosunku do
nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie

Branza handlowa notuje 38-procentowy udziat po-
wierzchni certyfikowanej w stosunku do ogdétu nowocze-
snej powierzchni handlowej* (Wykres 17). To utrzymanie
zesztorocznego trendu.

NIECERTYFIKOWANA

NOWOCZESNA POWIERZCHNIA
HANDLOWA OGOLEM

12130981 m?
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4 585 800 m?

W17. Udziat certyfikowanej powierzchni handlowej w stosunku do
nowoczesnej powierzchni handlowej ogétem
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AGNIESZKA WOIJCICKA

Menedzer ds. Zréwnowazonego Rozwoju /
Koordynator BREEAM

White Star Real Estate

Certyfikacje BREEAM oraz LEED budynkéw biurowych sq
dzis standardem w Polsce. Czesto jest to jedno z podsta-
wowych kryteriéw branych pod uwage przez najemcéw
w trakcie poszukiwania idealnej przestrzeni.

Rosngca swiadomosc spoteczenstwa sprawia, Zze podczas
projektowania nalezy bra¢ pod uwage zdrowie i samopo-
czucie przysztych uzytkownikéw. Stqd zapewnienie bardzo
dobrej jakosci powietrza w pomieszczeniach, infrastruktu-
ry dla rowerzystéw, sitowni, zielonych przestrzeni wspél-
nych z mozliwosciq coworkingu, przestrzeni do odpoczyn-
ku i spozywania positkéw, a takze aplikacji budynkowych,
stato sie koniecznosciq.

W odpowiedzi na zmiany klimatyczne deweloperzy i pro-
jektanci muszq zaczqc szukaé innowacyjnych rozwigzan
w celu zmniejszenia oddziatywania budynku na srodowisko.
Stuzq temu m.in. zintegrowane projektowanie uwzglednia-
jgce caty cykl zycia budynku, projektowanie pasywne oraz
stosowanie systeméw umozliwiajgcych optymalizacje za-
potrzebowania na energie elektrycznq, wode i inne media.

4 Knight Frank, Polska. Rynek komercyjny 2019, <https:/content.knightfrank.
com/research/1396/documents/pl/polska-rynek-komercyjny-2019-7035.pdf>
[dostep 31.03.2020]

5 Faber, N., de Koster, M. B. M., & Smidts, A. (2013). Organizing warehouse ma-
nagement. International Journal of Operations & Production Management, 33(9),
1230-1256.

OBIEKTY
MAGAZYNOWO-
-PRZEMYSLOWE

Certyfikacja budynkéw biurowych w Polsce i na swiecie
stata sie standardem, co dobitnie pokazujg dane w po-
przedniej sekcji. Naturalnym kierunkiem dalszego rozwo-
ju i upowszechniania zrownowazonych, certyfikowanych
budynkoéw s3 inne sektory. Po certyfikowanych obiektach
handlowych, ktorych przybywa z roku na rok coraz wie-
cej, kolejny kierunek to zabudowania przemystowe i logi-
styczne.

Kluczowym elementem tanicucha logistycznego sa ma-
gazyny, ktére dzi$ odgrywaja coraz wieksza role w suk-
cesie badz porazce organizacji. Magazyn stanowi rodzaj
posrednika pomiedzy réznymi uczestnikami tfaricucha
dostaw, wptywajac w ten sposéb na jego koszty i obstu-
ge. Ponadto, w ostatnim czasie wiele organizacji podjeto
kroki w kierunku scentralizowanej produkcji i obiektow
magazynowych, dazac do racjonalizacji proceséw tancu-
cha dostaw i zarzadzania nimi w sposéb bardziej efektyw-
ny>. W konsekwencji doprowadzito to do wzrostu liczby
wiekszych magazynéw kontrolujacych dystrybucje do
wiekszej, bardziej zréoznicowanej bazy klientow, w wiek-
szym regionie, a zatem z bardziej ztozonymi wewnetrz-
nymi procesami logistycznymi. Procesami tymi zarzadzaja
i w nich uczestnicza ludzie, dla ktérych jako$¢ otoczenia
i miejsca, w ktérym pracuja, zyskuje coraz bardziej na zna-
czeniu. Dlatego tez wtaczenie zasad zréwnowazonego
budownictwa do projektowania centréw magazynowych
i dystrybucyjnych jest korzystne dla wszystkich. Zmniej-
sza szkodliwe skutki dla srodowiska naturalnego, zacheca
do zapewnienia bezpieczenstwa i komfortu pracy, jedno-
cze$nie zdobywajac szacunek klientow i spotecznosci.
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I, co dodatkowo bardzo wazne z biznesowego punktu wi-
dzenia, obniza koszty operacyjne, ostatecznie poprawia-
jac wyniki finansowe firmy.

Certyfikacja obiektéw magazynowych w ostatnim czasie
rozwija sie coraz dynamiczniej. Troche historii: pierwszy
budynek logistyczny w systemie BREEAM certyfikowano
w 1994 r. w Wielkiej Brytanii. Dopiero po kilkunastu la-
tach w miedzynarodowej wersji systemu rozpoczeta sie
szybsza ekspansja certyfikacji tego sektora. W 2010 r.
certyfikowano w BREEAM pierwsze obiekty magazyno-
we we Francji, Holandii i Szwecji, rok pézniej w Belgii,
Hiszpanii, Rumunii, Portugalii i Wtoszech. Rok 2012 to
pierwsze certyfikowane w BREEAM magazyny w Butgarii,
Czechach, Finlandii, Polsce i Rosji. Kolejne lata to nowe
kraje na mapie Europy, w ktérych pojawiaty sie certyfiko-
wane magazyny, zas w 2019 r. dotaczyta do nich Japonia,
w ktorej IKEA certyfikowata centrum dystrybucyjne.
Ostatnie dwa lata to prawdziwy wysyp certyfikacji w sek-
torze przemystowym. W Polsce w okresie marzec 2019
- marzec 2020 przybyto az 55 takich obiektéw, osiagajac
liczbe 141 (Wykres 18).

BREEAM | 108 | 76,6% \.
D,
LEED | 21] 14,9% \

W 18. Budynki magazynowe i przemystowe - podziat na systemy certyfikacji
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Oprécz budowy nowych obiektéw o najwyzszych stan-
dardach ekologicznych, wida¢ obecnie trend w certyfika-
cji magazynéw funkcjonujgcych w schematach dedyko-
wanych obiektom istniejgcym. Szczegdlnie popularny jest
tutaj BREEAM In-use. Na przestrzeni ostatniego roku za-
interesowanie tym certyfikatem wsrod witascicieli obiek-
téw magazynowych wzrosto kilkukrotnie w wielu krajach
europejskich (np. Czechy, Francja, Polska).

ISTNIEJACE
42

W19. Liczba certyfikowanych obiektéw magazynowych i przemystowych

Najlepszym podsumowaniem tej sekcji niech bedzie war-
tosé rocznego wzrostu certyfikowanej powierzchni maga-
zynowo-przemystowej, ktéra wyniosta 70%.

fax. |2

70%

W20. Roczny wzrost certyfikowanej powierzchni magazynowo-przemystowej

ARTUR POLLAK

Prezes Zarzadu
APA Group

Inwestorzy, zaréwno prywatni, jak i samorzqdowi, zaczy-
najqg coraz czesciej stosowac inteligentne systemy zarzg-
dzania budynkami. Coraz lepiej widac, ze tego typu rozwig-
zania nie sq juz tylko modnym gadzetem, ale wymaganym
standardem na rynku. Mozna to poréwnac do skrzyni
biegéw w motoryzacji. Powszechniejsze staty sie skrzynie
automatyczne, deklasujgc te manualne. Zaawansowane
technologie w budownictwie zostaty zaakceptowane. Teraz
inwestorzy badajq granice optacalnosci ich implementacji.
Mozemy spodziewac sie zatem zwiekszonej ilosci wnioskow
0 najwazniejsze i najbardziej wymagajqce certyfikaty.

Oczekiwania technologiczne rynku w budownictwie sq
zréznicowane, a standardy definiujgce jakos¢ obiektow
dajqg gwarancje dobrego wyboru dla klienta koricowego.
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BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE

W zesztorocznym raporcie przenalizowano blizej sektor
budownictwa mieszkaniowego, ktéry podejmuje coraz
szersze wysitki dla podnoszenia poziomu zréwnowazenia
wdrazanych inwestycji. Nizsze rachunki za media, zwiek-
szony komfort i zdrowie mieszkancow, komfort akustycz-
ny i dostep do $wiatta dziennego, zdrowe i bezpieczne
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materiaty budowlane - to tylko niektére z cech zréwno-
wazonych domow i mieszkan. Na przestrzeni roku przy-
byto 15 takich inwestycji mieszkaniowych, dzieki czemu
wzrost certyfikowanej powierzchni mieszkaniowej wy-
niést 14%.

BREEAM 38

HQE 5

W21. Liczba certyfikowanych budynkéw mieszkalnych w poszczegdinych systemach

2018
2017
2016
2015

W22. Historyczny wzrost liczby certyfikowanych budynkéw mieszkalnych

2019 43

W23. Roczny wzrost certyfiowanej powierzchni mieszkaniowej

PIERRE-VINCENT PASQUET
Dyrektor Generalny
Bouygues Immobilier Polska

Inwestycja La Melodie zrealizowana przez Bouygues Immo-
bilier Polska jest przyktadem podwdjnie certyfikowanego
projektu: w systemie oceny BREEAM oraz HQE, poniewaz
zalezato nam na doktadnym poréwnaniu tych dwaéch cer-
tyfikacji. Byto to bardzo ciekawe doswiadczenie dla catego
zespotu pracujgcego przy tym projekcie oraz potezna daw-
ka wiedzy, ktéra pomoze wykorzystywac najlepsze praktyki
z obydwu systeméw w kolejnych inwestycjach.

Bazujgc na naszych doswiadczeniach, wiemy, ze certyfiko-
wana, zréwnowazona inwestycja mieszkaniowa powinna
miec zastosowane takie rozwiqgzania, jak windy z technolo-
gig odzysku energii, oswietlenie LED sterowane czujnikami
czy system odzysku wody deszczowej na potrzeby podle-
wania terenéw zielonych. Ponadto, dzieki wysokiej izola-
cyjnosci przegréd zewnetrznych mozna zredukowac koszty
ogrzewania. Wazne jest odpowiednie nastonecznienie po-
mieszczen, wydajna wentylacja oraz wysoki komfort aku-
styczny. Natomiast podczas trwania budowy nalezy wdra-
zac¢ procedury majqgce na celu ochrone bioréznorodnosci,
poniesienie swiadomosci ekologicznej wszystkich uczest-
nikéw projektu oraz dziatania majgce na celu ograniczenie
produkcji odpaddw i zuzycia wody. Takie podejscie sprawi,
Ze réwniez w segmencie mieszkaniowym zréwnowazone
budownictwo bedzie stawato sie coraz powszechniejszym
standardem.
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PATRICK NOSSENT

Prezes

Cerway

(miedzynarodowy operator certyfikacji HQE)

Poniewaz zmiany klimatyczne staty sie gtéwnym problemem
naszych czaséw, dostosowywanie do nich naszych budyn-
kéw i miast oraz ocena wptywu sladu weglowego w catym
cyklu zycia stajq sie coraz wazniejsze, stqd tez sq one obecne
w certyfikacji HQE. Rok 2019 byt dla nas bardzo aktywny:

e Zostaty opracowane nowe certyfikaty, m.in. HQE Ho-
using in Operation, ktéry zostat przyznany po raz pierw-
szy w Niemczech, projektowi sktadajgcemu sie z 40 000
mieszkan w réznych regionach kraju.

e Certyfikat R2S Label, dla potgczonych i skomunikowa-
nych budynkdéw, opracowany we wspétpracy ze Smart
Building Alliance, odnotowat pierwsze zarejestrowane
projekty w Europie.

e HQE Urban Planning oraz HQE Infrastructure integrujq
obecnie cztery gtéwne zatozenia systemu HQE: jakos¢
zycia, poszanowanie srodowiska, efektywnosc¢ ekono-
micznqg i odpowiedzialne zarzgdzanie.

e Po przeprowadzeniu pierwszego miedzynarodowego
projektu pilotazowego w Maroku, certyfikacja HQE dla
placéwek opieki zdrowotnej jest juz ogélnodostepna.

Naszg ambicjq jest dalsze wspieranie wszystkich podmiotow
w przemianie ekologicznej i cyfrowej. Dlatego tez wydarzenie
The Cities to Be, zorganizowane we wrzesniu 2019 r. przez
HQE-GBC Alliance i Novabuild we francuskim Angers, zgro-
madzito ponad 2000 specjalistow z 29 krajow, ktérzy wy-
mienili sie doswiadczeniami i przedstawili swoje spostrzeze-
nia zwigzane z projektami certyfikowanymi w systemie HQE
na catym Swiecie.
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PODZIAL TERYTORIALNY
CERTYFIKOWANYCH OBIEKTOW

Z roku na rok mapa Polski zageszcza sie certyfikowanymi
budynkami. W wojewddztwie mazowieckim stoi ok. 46%
certyfikowanych polskich budynkéw. Pozostate miejsca

MAZOWIECKIE 395

na podium w tegorocznym zestawieniu pozostajg réwniez
bez zmian: Matopolska z prawie 12-procentowym udzia-
tem oraz Dolny Slagsk z udziatem 9-procentowym.

MALOPOLSKIE 99

~ @

DOLNOSLASKIE 76

SLASKIE 74

POMORSKIE 56
WIELKOPOLSKIE 55

+ODZKIE 39

ZACHODNIOPOMORSKIE 15

KUJAWSKO-POMORSKIE 11

PODKARPACKIE 10

LUBELSKIE 5 I_.
LUBUSKIE 4 I_.
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WARMINSKO-MAZURSKIE 3 |:
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W24. Budynki certyfikowane wedug lokalizacji

MARZENA MAJ
Prokurent i Dyrektor Handlowa
Smay

Coraz wiecej inwestoréw i deweloperéw ma swiadomos¢,
ze stosowanie nowoczesnych systeméw wentylacyjnych
zapewnia odpowiedniq jakos¢ powietrza wewnetrznego,
pomaga uzyskaé¢ dodatkowe punkty w procesie starania
sie o spetnienie wymogow certyfikaciji, a przede wszystkim
przyczynia sie do oszczednosci w kosztach eksploatacji
budynku. Takimi rozwigzaniami mogq by¢ systemy réznico-
wania cisnienia oraz systemy wentylacji oparte na regula-
torach zmiennego wydatku, ktére dostosowujq ilos¢ napty-
wajqgcego powietrza do potrzeb i wymagan uzytkownika.

Systemy certyfikacji budynkdw rozpoczety funkcjonowanie
w latach 90. i z kazdym rokiem zyskujg na znaczeniu. Za-
stgpienie ,wczorajszych” tanich rozwigzan ekologicznymi
materiatami to dzis wymdg zaréwno rynku, jak i klientow.
Nawet niewielkie, a wciqz zgodne z prawami natury zmia-
ny w doborze systeméw i materiatéw, mogq znacznie pod-
nies¢ jakosc zycia mieszkancéw. Stosowanie uniwersalnych
i sprawdzonych rozwigzan zamiast tworzenia indywidual-
nych systemow, testowanych na ,Zywym” budynku w osta-
tecznym rozrachunku wcale nie musi by¢ drogie.
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Niezmiennie, od poczatku prowadzenia przez Polskie
Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego statystyk
certyfikowanych obiektow, Polska pozostaje liderem
certyfikacji w Europie Srodkowo-Wschodniej. Z poréw-
nania liczby¢ certyfikowanych budynkéw w systemach
BREEAM, DGNB, HQE, LEED i WELL na obszarze 14
krajéw Europy Srodkowo-Wschodniej, wynika jasno, ze
w naszym kraju znajduje sie 51% certyfikowanych obiek-
téw regionu.
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Publikacja naszego raportu przypada na okres znaczqcego
spowolnienia gospodarki zwigzanego ze swiatowg pande-
mig COVID-19. Cho¢ zbyt wczesnie na jakiekolwiek prze-
widywania, wyglgda na to, Ze przy odrobinie szczescia sama
branza budowlana (gdzie caty czas realizuje sie przeciez nie
tylko duze projekty strategiczne) moze wyjs¢ z tego prawie
bez szwanku. Na polskich placach budowy prace sq nadal
kontynuowane, a w przypadku wyzwan infrastrukturalnych
zZmniejszony ruch w zasadzie utatwia prace budowlane.

Do chwili obecnej, w branzy zwigzanej z certyfikacjq obiek-
tow budowlanych, w visio | architects and consultants nie
zaobserwowano zauwazalnego spadku zainteresowania
tymi ustugami i wszystkie projekty majg w dalszym ciggu
status biezqgcy. W latach poprzedniego kryzysu finansowe-
go 2008-2011 certyfikacje pomogty niektorym, gtéwnie
zagranicznym podmiotom, wyréznic¢ swojq firme i ustugi na
tle pozostatych. Choc nie odnotowano wéwczas znaczqce-
go wzrostu cen zwigzanego z samym faktem certyfikacji, to
jednak wiele firm, ktére nie zdecydowaty sie na zréwnowa-
zone podejscie do swoich obiektéw, stracito wéwczas sporg
czes¢ swojego rynku. W chwili obecnej, gdy - zgodhnie z ra-
portem - az 87% (sic!) nowoczesnej powierzchni biurowej
Warszawy stanowiq budynki z certyfikatami, moze okazac
sie, Zze rynek ponownie zweryfikuje tych, ktorzy nie zdqgzyli
na czas wpasowac sie w ekologiczne standardy.

RAFAL SCHURMA

Prezydent PLGBC,
Wiasciciel

visio | architects
and consultants

W raporcie, na tle innych, mocno wyrdéznia sie liczba certy-
fikacji w sektorze budynkéw przemystowo-magazynowych,
ktére zajmujq tez najwazniejsze miejsce w portfolio certyfi-
kacji prowadzonych przez mojq firme. Odnotowany wzrost
to az 64% wiecej takich budynkéw w stosunku do catkiem
nieztego roku poprzedniego, z 48-procentowym wzrostem.
Po raz pierwszy certyfikowane obiekty przemystowo-ma-
gazynowe stanq wiec pod wzgledem liczebnosci na drugim
miejscu, zaraz za obiektami biurowymi, nieznacznie dy-
stansujgc w tym roku (réwnie mocne i ciggle na podium)
obiekty handlowe.

W kazdym roku pojawia sie jednak co$ zupetnie nhowego,
co przykuwa uwage, a tym razem moim zdaniem jest to
certyfikowana restauracja KFC Drive Thru Green. Miejmy
nadzieje, Ze inne sieciéwki zainteresujq sie tym krakowskim
przyktadem. Poki co, ciesze sie, Ze dzisiaj mozna juz nawet
na portalu spozywczym przeczytac o certyfikacie LEED.

6 W czasie sporzadzania niniejszej analizy, z ogdlnodostepnych baz systeméw
BREEAM, DGNB, HQE, LEED i WELL uzyskano nastepujace liczby certyfikowa-
nych budynkéw dla poszczegdinych krajéw: Czechy - 209, Rumunia - 202, Wegry
- 163, Stowacja - 73, Litwa - 49, Butgaria - 47, Serbia - 18, totwa - 17, Estonia
- 14, Chorwacja - 9, Ukraina - 7, Stowenia - 3.
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