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Rynek handlowy | Polska
Centra handlowe w miastach reglgn

| kwartat 2017 . ‘

Blatystok

Ludnos¢ 296 000

GfK 2016 Sita nabywcza (rocznie) | 27300 PLN per capita
GfK 2016 Indeks sity nabywczej 104,3

Zasoby 216 500 m2 GLA
Liczba centréw handlowych 8
Nasycenie 731 m2/1 000
Powierzchnia w budowie 5800 m?2 GLA
Liczba centréw handlowych B

w budowie

Wspétczynnik pustostanow 3,3%

Najwyzsze czynsze

(lokall 100~150 m2, moda) 27-29 EUR m?/miesiac

Biatystok oferuje 216 500 m?2 powierzchni najmu w oémiu
centrach handlowych, przy nasyceniu na poziomie
731m2/1000 osbb. W miescie istnieja tez mniejsze obiekty
handlowe, wolnostojace lub ulokowane w kompleksach
mieszkaniowych (np. Galeria Antoniuk), gromadzace gtoéwnie
niesieciowe sklepy, punkty ustugowe i gastronomiczne.

Na jedno centrum handlowe w Biatymstoku przypada $rednio
37 000 osbb, a sita nabywcza mieszkahcdéw w przeliczeniu
nametr kwadratowy centrum handlowego wynosi 37 300 PLN
rocznie. Specyficzne potozenie Biategostoku sprawia, ze
grono klientobw powieksza sie sezonowo 0 osoby mieszkajace
za wschodnia granica Polski.

W Biatymstoku brak jest duzych regionalnych centrow
handlowych. Najwiekszym obiektem handlowym w mieécie
jest Alfa (37 500 m?, ponad 150 lokali), gdzie dziataja miedzy
innymi: supermarket Piotr i Pawet, kino Helios, Jatomi
Fitness, RTV Euro AGD, marki zgrupy Inditex i LPP, salony
H&M, C&A ilntersport.

Kolejne pod wzgledem wielkosci centra handlowe to Auchan
Produkcyjna (33000 m2) zhipermarketem Auchan i sklepem
zart. budowlanymi Leroy Merlin oraz Atrium Biata

(33000 m?) zhipermarketem Bil, kinem Helios, sklepami
Media Markt, Reserved, H&M, Carry, New Yorker i Smyk.

=

Centra handlowe wg wielkosci

Zrodto: Colliers International, styczen 2017
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M duze (30 000 - 50 000 m2)
$rednie (15 000 - 29 999 m2)

W mate (10 000 - 14 999 m2)

Centra handlowe w Biatymstoku to obiekty stosunkowo
mtode. Najstarszym, pochodzacym z 2000 roku, jest Auchan
Produkcyjna, ktory przez blisko siedem lat pozostawat
jedynym centrum handlowym w miescie. W latach

2007-2008 w Biatymstoku oddano do uzytku az pie¢ nowych

centrow handlowych. Najmtodszymi obiektami sa oddane
wroku 2015, Galeria Jurowiecka i Outlet Center Biatystok.

Centra handlowe wg wieku

Zrodto: Colliers International, styczen 2017

W powyzej 15 lat

W 15-10 lat

9-5 lat

M ponizej 5 lat
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Obecnie w miescie trwa, prowadzona w fazach, rozbudowa
centrum handlowego Auchan Hetmanska - do korhca 2018
roku zasoby powierzchni handlowej wzrosna o ok. 12 000 m2.
Dalszy rozwéj rynku oparty bedzie gtéwnie o rozbudowy
imodernizacje istniejacych obiektéw, ktére toczy¢ sie beda
miedzy innymi w centrum Zielone Wzgorze i Outlet Center
Biatystok.

W centrach handlowych Biategostoku dziata ok. 710 sklepow.
Najwieksza grupe najemcédw stanowia sieci z sektoréw: moda
(32%), ustugi (10%) oraz zdrowie i uroda (9%).

Rok 2016 uptynat pod znakiem intensywnej komercjalizacji
centrum wyprzedazowego Outlet Center Biatystok, gdzie
otworzyty sie miedzy innymi: sportowe centrum rozrywki
Strefa X (600 m?), Smyk (540 m?) i Puma (560 m?).

W ubiegtym roku zaanonsowano réwniez umowy zawarte
wrozbudowywanym centrum Auchan Hetmarska - H&M,
Toys'R'Us i Martes Sport. W centrum Alfa zadebiutowata
natomiast sie¢ modowa New Balance.

Popyt na powierzchnie w centrach handlowych w Biatymstoku
utrzymuje dobry poziom, a $redni wspotczynnik pustostandw
w mieécie na koniec 2016 roku wyniést 3,3 % i byt nizszy niz
w analogicznym okresie roku 2015 (4,4%). Obecnie najwiecej
powierzchni na wynajem dostepnej jest w Galerii Jurowieckie]
i centrum handlowym Zielone Wzgo6rze.

Centra handlowe w Biatymstoku w | kwartale 2017
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Struktura branzowa najemcow wg liczby lokali

W Akcesoria i bizuteria
M Art. dla dzieci
Art. do domu
HRTV AGD
W Rozrywka i rekreacja
W Hiper/supermarket i art. spozywcze
W Gastronomia
M Zdrowie i uroda
M Multimedia
W Ustugi
B Sport

10% W Obuwie i galanteria skorzana

8% 1%

W Moda

M Inne

Puste

Zrédto: Colliers International, styczen 2017

Czynsze za powierzchnie w centrach handlowych

w Biatymstoku plasuja sie na $rednim poziomie i znajduja sie
w lekkim trendzie spadkowym na skutek wzrostu konkurencji
oraz wymagan w zakresie catkowitych warunkéw najmu,
jakieniesie za soba ,rynek najemcy”.

Najwyzszy czynsz za lokal 100-150 m2 GLA na potrzeby
mody to ok. 27-29 EUR/m?/miesiac.
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Zrédto: Colliers International, www.retailmap.pl, Google, styczen 2017
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Centra handlowe wg wielkoéci

Bielsko-Biata

Podstawowe informacje

Ludnos¢ 172 600

GfK 2016 Sita nabywcza (rocznie) 31 823 PLN per capita | duze (30 000 - 50 000 m?)
GfK 2016 Indeks sity nabywczej 121,6

Zasoby 196 000 m2 GLA srednie (15 000 - 29 999 m?)
Liczba centréw handlowych 6

Nasycenie 1137 m2/1 000 M bardzo mate (5 000 - 9 999 m2)

Powierzchnia w budowie -

Liczba centréw handlowych
w budowie

Wspotczynnik pustostanow 2%

Najwyzsze czynsze . oY
(lokal 100-150 m2, moda) 29-31 BUR m?/miesiac

Zrodto: Colliers International, styczen 2017

Centra handlowe w Bielsku-Biatej to obiekty stosunkowo
mtode. Najstarsze pochodza z 2001 roku: Auchan, Sarni Stok

Nasycenie powierzchnia centrow handlowych notowane

w Bielsku-Biatej jest jednym z najwyzszych w Polsce 4 : _
(1137 m2/ 1 000 mieszkancow). W miescie dziata szesé i Sfera (rozbudowana w 2009 roku). Najmtodszy obiekt

handlowy w miescie to Retail Park Karpacka ukonhczony
w 2014 roku.

obiektow o tacznej powierzchni najmu 196 000 m2.

Na jedno centrum handlowe w Bielsku-Biatej przypada
$rednio 28 800 oséb, a sita nabywcza mieszkancow Centra handlowe wg wieku
w przeliczeniu na metr kwadratowy centrum handlowego
wynosi 28 000 PLN rocznie. Specyficzne potozenie
Bielska- Biate] sprawia, ze grono klientéw powieksza sie
sezonowo 0 0soby mieszkajace na terenie Czech i Stowacji.

W Bielsku-Biatej dziatajq trzy duze centra handlowe.

W powyzej 15 lat
Najwiekszym obiektem handlowym w mieécie jest Sfera m15-10 lat
opowierzchni 49 000 m?, w ktérej dziata ponad 250 lokali oe ot

m.in. supermarket Piotr i Pawet, dyskont Biedronka, sklepy
Media Expert i RTV Euro AGD, kino Helios, sala zabaw
Leopark, kregielnia Atmosfera, sklepy z grupy Inditex i LPP,
C&A i H&M.

M ponizej 5 lat

Kolejne pod wzgledem wielkosci centra handlowe w miescie
to Auchan (45000 m?) zwtasnym hipermarketem i sklepem
zart. budowlanymi Leroy Merlin oraz Gemini Park Zrodto: Colliers International, styczen 2017
(44000 m?) zmultipleksem Cinema City, fitness klubem Befit,

hipermarketem Bil, markami z gupy Inditex i LPP, C&A, H&M,

Toys'R'Us.

3 Centra handlowe w miastach regionalnych | | kwartat 2017 | Bielsko-Biata



Obecnie w miescie brak jest nowych centréow w budowie
inazaawansowanym etapie planowania. Inwestorzy

w najblizszych latach koncentrowa¢ sie beda na segmencie
matych centréw i parkéw handlowych o profilu ,zakupy
codzienne”, ulokowanych zaréwno w lokalizacjach
podmiejskich, jak i duzych osiedlach mieszkaniowych.

W centrach handlowych Bielska-Biatej dziata ok. 580 sklepow.
Najwieksza grupe najemcow stanowia sieci z sektorow: moda
(28%), ustugi (13%) oraz gastronomia (9%).

Najwieksze zmiany na rynku centréw handlowych

w Bielsku- Biatej zaobserwowa¢ mozna byto w Gemini Park,
gdzie pierwszych klientéw przywitat zewnetrzny park
rozrywki — ,Eko Park — w DECHE!". W obiekcie pojawili sie tez
nowi najemcy m.in. Komfort, Yves Rocher, PKO BP, a kilku
innych przedtuzyto umowy najmu lub powiekszyto swoje
salony (np. 4F).

Trend przedtuzania umoéw, powiekszania salonéw i relokacji
byt charakterystyczny dla wiekszoséci centréow handlowych
w Bielsku-Biatej w minionym roku.

Popyt na powierzchnie w centrach handlowych

w Bielsku- Biatej utrzymuje dobry poziom, asredni
wspbtczynnik pustostandw w mieécie na koniec 2016 roku
wyniést 2% i byt nizszy niz w grudniu 2015 (2,6%).
Najwiecej powierzchni na wynajem dostepnej jest

w centrach handlowych Gemini Park i Sfera.

Centra handlowe w Bielsku-Biatej w | kwartale 2017
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Zrédto: Colliers International, www.retailmap.pl, Google, styczen 2017”

Struktura branzowa najemcéw wg liczby lokali

W Akcesoria i bizuteria
M Art. dla dzieci
Art. do domu
W RTV AGD
M Rozrywka i rekreacja
W Hiper/supermarket i art. spozywcze
M Gastronomia
W Zdrowie i uroda
W Multimedia
W Ustugi

M Sport

7%
% 13%

W Obuwie i galanteria skérzana

W Moda
H Inne

Puste

Zrédto: Colliers International, styczen 2017

Czynsze za powierzchnie w centrach handlowych

w Bielsku- Biatej plasuja sie na srednim poziomie i znajduja sie
w lekkim trendzie spadkowym na skutek wzrostu konkurencji
oraz wymagan w zakresie catkowitych warunkéw najmu, jakie
niesie za soba ,rynek najemcy”.

Najwyzszy czynsz za lokal 100-150 m2 GLA na potrzeby
mody to ok. 29-31 EUR/m2/miesiac.
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Bydgoszcz

Podstawowe informacje
M bardzo duze (powyzej 50 000 m?)

Ludnos¢ 355 600

GfK 2016 Sita nabywcza (rocznie) 27770 PLN per capita

GfK 2016 Indeks sity nabywczej 106,1 m duze (30 000 - 50 000 m?)
Zasoby 272 000 m2 GLA

Liczba centréow handlowych 10 $rednie (15 000 - 29 999 m?)
Nasycenie 765 m2/1 000

Powierzchnia w budowie - B mate (10 000 - 14 999 m2)

Liczba centréw handlowych
w budowie

Wspotczynnik pustostanow 6,7%

Najwyzsze czynsze . oY
(lokal 100-150 m2, moda) 29-31 BUR m?/miesiac

M bardzo mate (5 000 - 9 999 m?)

Zasoby powierzchni centréow handlowych w Bydgoszczy Zrodio: Coliiers International, styczeh 2017

toponad 272 000 m2 rozlokowanych w dziesieciu obiektach.

Biorac pod uwage populacje miasta, nasycenie powierzchnia Rynek handlowy Bydgoszczy rozwijat sie systematycznie
handlowa plasuje sie na poziomie 765 m? na 1000 osob. naprzestrzeni ostatnich dwudziestu lat. Pierwsze centrum
WBydoszczy, zaréwno w centrum miasta, jak i na jego handlowe - CH Rondo - powstato w koncu lat 90.
obrzezach, funkcjonuja mniejsze obiekty handlowe i centra Najmtodszym obiektem sa Zielone Arkady, oddane do uzytku
specjalistyczne (np. Fordon, Arkada). w roku 2015.

Na jedno centrum handlowe w Bydgoszczy przypada $rednio Centra handlowe wg wieku
35 500 osob, a sita nabywcza mieszkancéw w przeliczeniu
nametr kwadratowy centrum handlowego wynosi 36 300 PLN
rocznie. Cecha charakterystyczna bydgoskiego rynku
handlowego jest jego bliskie sasiedztwo z rynkiem handlowym
Torunia, skad $ciaga konsumentéw poszukujacych oferty

niedostepnej w miejscu zamieszkania.

W powyzej 15 lat
Najwiekszym obiektemn handlowym w mie&cie jest centrum | 1510 lat
Zielone Arkady (51 000 m?, ponad 200 lokali), gdzie dziatajg -
-5 lat

miedzy innymi: supermarket Piotr i Pawet, Saturn, marki
zgrupy Inditex i LPP, salony H&M, C&A, TK Maxx, Smyk,
Intersport oraz Martes Sport.

M ponizej 5 lat

Kolejne pod wzgledem wielkosci centrum handlowe
Bydgoszczy to Focus Mall (42 000 m?, 150 lokali)
zmultipleksem Cinema City, fitness klubem Step One,
sklepemMedia Expert, markami z grupy Inditex i LPP, Zrédto: Colliers International, styczen 2017
H&M,New Yorker, Smyk i Intersport.

5 Centra handlowe w miastach regionalnych | | kwartat 2017 | Bydgoszcz



Rynek handlowy Bydgoszczy dojrzewa, o czym $wiadcza
miedzy innymi dwa przygotowywane projekty centrow
wyprzedazowych — Outlet Center Bydgoszcz i Metropolitan
Outlet. Pierwsze ma powsta¢ w sasiedztwie sklepu IKEA,
adrugie w przebudowanym Carrefour Glinki.

Do przebudowy przygotowuje sie réwniez zlokalizowany

w centrum miasta Dom Mody Drukarnia, ktéry w przysztosci
ma stac sie obiektem taczacym powierzchnie biurowe

i handlowo-ustugowe.

Ubiegty rok na rynku handlowym w Bydgoszczy uptynat pod
znakiem rekomercjalizacji istniejacych centréw handlowych.
Najemcy przedtuzali umowy, powiekszali salony i otwierali
nowe sklepy - w Zielonych Arkadach pojawit sie np. TK Maxx,
w Focus Mall Media Expert, a w CH Rondo m.in. Hebe
iToys'R'Us. Po dokonanej w 2015 rokurozbudowie sktad
najemcow uzupetniata nadal Galeria Pomorska, w ktérej swoj
sklep otworzyta miedzy innymi sie¢ C&A. Rozpoczeto rowniez
komercjalizacje planowanych centréw wyprzedazowych

(np. Adidas, Puma, Reebok i New Balance pojawia sie

w Bydgoszcz Outlet Center).

Popyt na powierzchnie w centrach handlowych w Bydgoszczy
utrzymuje sie na przecietnym poziomie. Wiekszoé¢
sieciowych najemcéw zainteresowanych tym rynkiem
znalazta juz swoje miejsce w istniejacych obiektach. Sredni
wspotczynnik pustostandw w miescie na koniec 2016 roku
wyniost 6,7% (w 2015 r. - 7,6%). Najwiecej powierzchni na
wynajem dostepnej jest w Focus Park i Galerii Pomorskiej.

Centra handlowe w Bydgoszczy w | kwartale 2017

W centrach handlowych Bydgoszczy dziata ok. 730 sklepow.
Najwieksza grupe najemcow stanowia sieci z sektoréw: moda
(26%), ustugi (14%) oraz gastronomia (10%).

Struktura branzowa najemcéw wg liczby lokali

B Akcesoria i bizuteria
M Art. dla dzieci
Art. do domu
W RTV AGD
M Rozrywka i rekreacja
W Hiper/supermarket i art. spozywcze
M Gastronomia
B Zdrowie i uroda
W Multimedia
W Ustugi
M Sport

B Obuwie i galanteria skérzana

W Moda
M Inne

Puste

Zrédto: Colliers International, styczen 2017

Czynsze za powierzchnie w centrach handlowych

w Bydgoszczy plasuja sie na sSrednim poziomie i znajduja sie
w lekkim trendzie spadkowym na skutek wzrostu konkurencji
oraz wymagan w zakresie catkowitych warunkéw najmu, jakie
niesie za soba ,rynek najemcy”.

Najwyzszy czynsz za lokal 100-150 m2 GLA na potrzeby mody
took.29-31EUR/m2/miesiac.
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Czestochowa

Podstawowe informacje

Ludnos¢ 228 200

GfK 2016 Sita nabywcza (rocznie) 29013 PLN per capita
GfK 2016 Indeks sity nabywczej 110,8

Zasoby 133 600 m2 GLA
Liczba centréw handlowych 4
Nasycenie 585 m2/1 000

Powierzchnia w budowie -

Liczba centréw handlowych
w budowie

Wspotczynnik pustostanow 3,3%

Najwyzsze czynsze . DY
(lokal 100-150 m2, moda) 25-27 EUR m?/miesiac

Cztery centra handlowe istniejace w Czestochowie
dostarczaja tacznie 133 600 m2 powierzchni najmu, co przy
populacji miasta na poziomie 228 200 oséb daje nasycenie
rzedu 585 m?/1 000 os6b. W miescie funkcjonuja rowniez
mniejsze obiekty handlowe, skupiajace gtéwnie niesieciowa
oferte sklepow, punktéw ustugowych i gastronomicznych
(np.CH Jagiellonczycy).

Na jedno centrum handlowe w Czestochowie przypada
$rednio 57 000 osbb, a sita nabywcza mieszkancow

w przeliczeniu na metr kwadratowy centrum handlowego
wynosi 49 500 PLN rocznie.

Centra handlowe w Czestochowie znajduja sie zaréwno

w lokalizacjach podmiejskich i osiedlowych, jak i centralnych.

Przewazaja obiekty duze i $redniej wielkosci, na rynku jest
brak matych centréw handlowych o profilu ,zakupy
codzienne”.

Najwiekszym obiektem handlowym w mieécie jest Galeria

Jurajska (45 000 m2, ponad 200 lokali), gdzie dziataja miedzy

innymi: multipleks Cinema City, sklep RTV Euro AGD, C&A,
H&M, TK Maxx, marki z grupy Inditex i LPP, New Yorker,
Carry, CCC, Jysk, Intersport i EMPIK.

Kolejne pod wzgledem wielkoéci centrum handlowe
topodmiejskie Auchan Poczesna (38 000 m?)
zhipermarketem Auchan i sklepem z art. budowlanymi

Colliers

INTERNATIONAL

LeroyMerlin, a takze salonami H&M, Reserved, New Yorker
iGo Sport.

Centra handlowe wg wielkoéci

M duze (30 000 - 50 000 m?)

$rednie (15 000 - 29 999 m2)

Zrodto: Colliers International, styczen 2017

Rozwdj rynku centréw handlowych w miescie
zapoczatkowaty sieci hipermarketéw budujace w Polsce
obiekty na wtasne potrzeby. Najstarszym, pochodzacym
21997 roku, centrum handlowym w Czestochowie jest M1.
Najmtodszym i jedynym petnowymiarowym centrum
handlowo-rozrywkowym jest natomiast, zbudowana w roku
2009, Galeria Jurajska - co oznacza, ze w mieécie od siedmiu
lat nie powstato Zadne nowe centrum handlowe.

Centra handlowe wg wieku

W powyzej 15 lat
W 15-10 lat

9-5 lat

Zrodto: Colliers International, styczen 2017
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Obecnie w miescie brak jest projektéw handlowych w budowie
i na zaawansowanym etapie przygotowan, nie nalezy zatem
spodziewac sie oddania do uzytku nowego centrum
handlowego w ciagu najblizszych trzech lat. W Czestochowie
powstawac moga natomiast mniejsze obiekty handlowo-
ustugowe i wolnostojace markety.

Zainteresowanie najemcéw w ubiegtym roku

koncentrowato sie wokoét Galerii Jurajskiej, gdzie otworzyt sie
miedzy innymi fitness klub sieci Calypso (1000 m2) i sklep
odziezowy Carry (1577 m2). Popyt na powierzchnie

w centrach handlowych w Czestochowie utrzymuje
zadawalajacy poziom, a$redni wspodtczynnik pustostandw

w miescie na koniec 2016 roku wyniost 3,3% (podobnie jak
wroku 2015). Najwiecej powierzchni na wynajem dostepnej
jest w Galerii Jurajskiej.

Czynsze za powierzchnie w centrach handlowych

w Czestochowie plasuja sie na $rednim poziomie i znajduja sie
w lekkim trendzie spadkowym na skutek wzrostu konkurencji
oraz wymagan w zakresie catkowitych warunkéw najmu, jakie
niesie za soba ,rynek najemcy”.

Najwyzszy czynsz za lokal 100-150 m2 GLA na potrzeby
mody to ok. 25-27 EUR/m2/miesiac.

Centra handlowe w Czestochowie w | kwartale 2017

Borowianka
Ktobuck Kamyk
Hutka Lubojna
Droga Wojewddzka 492
Droga Wojewodzka 491
olasy [43 ]
494 Lgota 1]
Droga Wojewddzka 4
72 Szarlejka Q
Kalej 43 9
Borowe 494
Weglowice Biezen Czestog)wa
%,
Jezioro tojki 46 | (46 o
Cisie Blachownia Wyrazéw 908
46§
Park Pietrzaki 904
\ri/a(;l); iza%wy Wrzosowa
Gomg.. o Aleksandria Huta Stara
907
Konopiska 908
1]
904 .
907 Nierada 904"  Kolonia
Rekszowice Poczesna
Hadra

W centrach handlowych Czestochowy dziata ck. 350 sklepow.

Najwieksza grupe najemcow stanowia sieci z sektoréw: moda
(22%) oraz ustugi (18%).

Struktura branzowa najemcéw wg liczby lokali

W Akcesoria i bizuteria
M Art. dla dzieci
Art. do domu
W RTV AGD
B Rozrywka i rekreacja
W Hiper/supermarket i art. spozywcze
M Gastronomia
W Zdrowie i uroda
W Multimedia
W Ustugi
M Sport

W Obuwie i galanteria skérzana

W Moda
H Inne
Puste
Zrbdto: Colliers International, styczen 2017
Witkowice Pacierzéw
23 Koscielec
Rzerzeczyce ]
Garnek
Rudniki Rzeki Wielkie
Konin
Redziny
Skrzydiow
786
Mstow Krasice
viata 786
Siedlec 786
Mokrzesz K¢
Matusy
Srocko Wielkie Kobylczyce
Kusieta
Turéw
46 |

S!

Olsztyn 3 793

5 Skrajnica
rwinéw )
46} Piasek
Zrebice Janow

[ 46|

Krasawa A
Biskupice Ztoty Potok
Siedlec
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Kielce

Podstawowe informacje

Ludnos¢ 198 000

GfK 2016 Sita nabywcza (rocznie) 29183 PLN per capita
GfK 2016 Indeks sity nabywczej 11,5

Zasoby 150 200 m2 GLA
Liczba centréw handlowych 4
Nasycenie 758 m2/1 000

Powierzchnia w budowie -

Liczba centréw handlowych
w budowie

Wspotczynnik pustostanow 3,3%

Najwyzsze czynsze . oY -
(lokal 100-150 m2, moda) 25-27 BUR m?/miesiac

Mieszkancy Kielc maja do dyspozycji cztery centra handlowe,
zlokalizowane w poétnocnej czesci miasta, o tacznej
powierzchni 150 200 m2. Biorac pod uwage populacje,
nasycenie powierzchnig centréw handlowych w Kielcach
wynosi 758 m2/1 000. Poza centrami handlowymi w mieécie
dziataja réwniez mniejsze obiekty — domy towarowe, pasaze
ipawilony handlowe (np. DH Tecza).

Na jedno centrum handlowe w Kielcach przypada $rednio
49500 osoéb, a sita nabywcza mieszkahcéw w przeliczeniu

na metr kwadratowy centrum handlowego wynosi 38 500 PLN
rocznie.

W Kielcach dominuja obiekty duze i bardzo duze. Najwiekszym
regionalnym obiektern handlowym jest Galeria Echo

(66 000 m2 GLA, ponad 300 lokali), rozbudowana znaczaco
wroku 2011. W Galerii Echo znajduja sie miedzy innymi
hipermarket Tesco, kino Helios, Jatomi Fitness, MK Bowling,
Jula, RTV Euro AGD, Komfort, Go Sport, marki zGrupy Inditex
i LPP, C&A, H&M, New Yorker, TK Maxx, Smyk i EMPIK.

W centrum miasta funkcjonuje Galeria Korona, gdzie na
powierzchni 34 000 m? znajduja sie miedzy innymi:
supermarket Piotr i Pawet, Multikino, Pure Jatomi Fitness,
Media Markt, marki grupy Inditex i LPP, Royal Collection,
H&M, Smyk, CCC i Intersport.

nnn T TR

Centra handlowe wg wielkoéci

M bardzo duze (powyzej 50 000 m?)
M duze (30 000 - 50 000 m?)

W mate (10 000 - 14 999 m?)

Zrédto: Colliers International, styczen 2017

Centra handlowe w mieécie to obiekty stosunkowo mtode.
Najstarsze centrum handlowe w Kielcach zostato oddane do
uzytku w 2000 roku - Centrum Radomska. Najmtodszym
obiektem jest natomiast ukonczona w 2012 roku Galeria
Korona.

Centra handlowe wg wieku

W powyzej 15 lat
W 15-10 lat

9-5 lat

Zrodto: Colliers International, styczen 2017
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Obecnie w miescie brak jest projektéw handlowych w budowie
i na zaawansowanym etapie przygotowan, nie nalezy zatem
spodziewac sie oddania do uzytku nowego centrum
handlowego w Kielcach w ciagu najblizszych trzech lat.

W Kielcach powstawa¢ moga natomiast mniejsze obiekty
handlowo-ustugowe i wolnostojace markety.

W 2016 roku na kieleckim rynku trwaty procesy
rekomercjalizacji centrow handlowych - pojawili sie nowi
najemcy (np. Burger King w Galerii Echo, Greenpoint i Aldo
w Galerii Korona). Jednoczes$nie, najemcy obecni w Galerii
Korona przedtuzali umowy najmu (np. Smyk, Vistula
iWoélczanka), powiekszali salony (np. Pepe Jeans, ksiegarnia
Swiat Ksiazki) i relokowali swoje sklepy (np. W. Kruk, Wojas).

Popyt w Kielcach utrzymuje dobry poziom, a $redni
wspbtczynnik pustostandw w mieécie na koniec 2016 roku
wyniést 3,3% (podobnie jak w 2015 r.). Najwiecej powierzchni
na wynajem dostepnej jest w Galerii Echo.

Czynsze za powierzchnie w centrach handlowych wKielcach
plasuja sie na $rednim poziomie i znajduja sie w lekkim
trendzie spadkowym na skutek wzrostu konkurencji oraz
wymagan w zakresie catkowitych warunkéw najmu, jakie
niesie za soba ,rynek najemcy”.

Najwyzszy czynsz za lokal 100-150 m2 GLA na potrzeby
mody to ok. 25-27 EUR/m?2/miesiac.

Centra handlowe w Kielcach w | kwartale 2017
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Zrodto: Colliers International, www.retailmap.pl, Google, styczen 201
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W kieleckich centrach handlowych dziata ok. 490 sklepow.
Najwieksza grupe najemcow stanowia sieci z sektordw:
moda (27%) oraz ustugi (12%).

Struktura branzowa najemcéw wg liczby lokali

M Akcesoria i bizuteria
M Art. dla dzieci
Art. do domu
B RTV AGD
B Rozrywka i rekreacja
W Hiper/supermarket i art. spozywcze
M Gastronomia
W Zdrowie i uroda
W Multimedia
B Ustugi

M Sport

12%

W Obuwie i galanteria skorzana

W Moda
H Inne

Puste

Zrédto: Colliers International, styczen 2017
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|_ b l N tanca UDS, Komfort, Go Sport, Toys'R'Us, fitness Get Gym,
U I n EMPIK, marki z grupy LPP i KappAhl.
Centra handlowe wg wielkosci

Podstawowe informacje
Ludnos¢ i 340 700
GfK 2016 Sita nabywcza (rocznie) ‘ 27903 PLN per capita W bardzo duze (powyzej 50 000 m2)
GfK 2016 Indeks sity nabywczej | 106,6
Zasoby 326 600 m? GLA B duze (30 000 - 50 000 m2)
Liczba centréw handlowych 13
Nasycenie 959 m2/1 000 srednie (15 000 - 29 999 m?)
Powierzchnia w budowie 57000 m2
Liczba centréw handlowych 1 B mate (10 000 - 14 999 m?2)
wbudowie
Wspétczynnik pustostanow 5,7% - e (5000 - 9 999 o)
NN 27-29 EUR m2/miesiac R
(lokal 100-150 M2, moda) A

W Lublinie dziata az trzynascie centréw handlowych o tacznej Zrédto: Colliers International, styczeh 2017

powierzchni ponad 326 000 m2. Biorac pod uwage populacje

miasta, nasycenie powierzchnia handlowa plasuje sie na Rynek handlowy Lublina w ciagu ostatnich 20 lat rozwijat sie
poziomie 959 m2 na 1000 oso6b i wzrosnie do 1126 m2 systematycznie, ale najwieksze obiekty handlowe zbudowano
po ukonczeniu budowanego obecnie parku handlowego IKEA. tu w minionych pieciu latach. Pierwsze centrum handlowe-

. - , . Galeria Zana powstato w koncu lat 90. (dawny E. Leclerc).
Na jedno centrum handlowe w Lublinie przypada $rednio . . .
Najmtodszym obiektem sa natomiast Tarasy Zamkowe,

26200 oso6b, a sita nabywcza mieszkancow w przeliczeniu na
oddane do uzytku w roku 2015.

metr kwadratowy centrum handlowego wynosi 29 100 PLN
rocznie. Grono klientéw robiacych zakupy w lubelskich Centra handlowe wg wieku
centrach handlowych powieksza sie sezonowo o osoby
mieszkajace za wschodnia granica Polski.

W Lublinie znajdziemy zaréwno duze centra regionalne, jak
iobiekty o mniejszej skali, obstugujace wybrane dzielnice lub

osiedla mieszkaniowe. Najwiekszym obiektem handlowym W powyzej 15 lat
w mieécie jest Atrium Felicity (75 000 m2, ponad 100 lokali), 1510 lat
gdzie dziataja miedzy innymi: hipermarket Auchan, sklep

zart. budowlanymi Leroy Merlin, multipleks Cinema City, ookt
fitness Fabryka Formy, studio tanca Iskra, Sky Park, centrum W ponizej 5 lat

rozrywki Koziotek, Saturn, RTV Euro AGD, marki z grupy
Inditex i LPP, H&M, C&A i Smyk.

Drugim pod wzgledem wielkosci centrum handlowym Lublina
jest Galeria Olimp (63 000 m?), rozbudowywana
systematycznie w latach 2000-2013. W Galerii Olimp dziataja: Zrédto: Colliers International, styczen 2017
Aldik, Media Expert, Leroy Merlin, Multikino, Sky Park,

Masters Bowling&Bilard, centrum rozrywki Koziotek, studio
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W chwili obecnej w mieécie buduje sie park handlowy IKEA

opowierzchni 57 000 m?, ktérego otwarcie planowane jest

w 2018 roku. Inne projekty handlowe znajduja sie na

wczesnym etapie planowania lub ich budowa opézZnia sie

zewzgledéw formalnych i finansowych.

W centrach handlowych Lublina dziata ok. 1 010 sklepéw.
Najwieksza grupe najemcow stanowia sieci z sektoréw: moda
(29%), ustugi (14%) oraz zdrowie i uroda (8%).

Ubiegty rok na rynku handlowym w Lublinie uptynat pod
znakiem rekomercjalizacji istniejacych centréw handlowych.
Najemcy przedtuzali umowy, powiekszali salony i otwierali
nowe sklepy. W Zamkowych Tarasach salon otworzyta sie¢
Royal Collection. Nowe marki pojawity sie réwniez w Outlet
Center Lublin (np. Monnari, Lee, Wrangler, Only). Rozpoczeto

takze komercjalizacje parku handlowego IKEA - deweloper

zaanonsowat podpisanie uméw m.in. zRTV Euro AGD,

Martes Sport i Rossmann.

Popyt na powierzchnie w centrach handlowych w Lublinie

utrzymuje sie na $rednim poziomie, a wiekszos¢ sieciowych

najemcéw zainteresowanych tym rynkiem znalazta juz swoje
miejsce w istniejacych obiektach. Sredni wspétczynnik
pustostanéw w mieécie na koniec 2016 roku wyniést 5,7%, co
oznacza znaczacy wzrost w stosunku do grudnia 2015 (2,1%).
Najwiecej powierzchni na wynajem dostepnej jest w PH Tatary

i CH Tarasy Zamkowe.

Struktura branzowa najemcéw wg liczby lokali

M Akcesoria i bizuteria
M Art. dla dzieci
Art. do domu
B RTV AGD
M Rozrywka i rekreacja
W Hiper/supermarket i art. spozywcze
M Gastronomia
M Zdrowie i uroda
B Multimedia
W Ustugi
M Sport
M Obuwie i galanteria skérzana
W Moda
H Inne

Puste

Zrodto: Colliers International, styczen 2017

Czynsze za powierzchnie w centrach handlowych w Lublinie
plasuja sie na $rednim poziomie i znajduja sie w lekkim
trendzie spadkowym na skutek wzrostu konkurencji oraz
wymagan w zakresie catkowitych warunkéw najmu, jakie
niesie za soba ,rynek najemcy”. Najwyzszy czynsz za lokal

100-150 m? GLA na potrzeby mody to w granicach
27- 29 EUR/m2/miesiac.

Centra handlowe w Lublinie w | kwartale 2017
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Olsztyn

Ludnos¢ ' 173 500

GfK 2016 Sita nabywcza (rocznie) | 29612 PLN per capita
GfK 2016 Indeks sity nabywczej ' 131

Zasoby 121000 m2 GLA
Liczba centréw handlowych 5
Nasycenie 698 m2/1 000

Powierzchnia w budowie =

Liczba centréw handlowych
wbudowie

Wspotczynnik pustostandw 2,6%

Najwyzsze czynsze ) o
(lokal 100-150 m2, moda) 25-27 EUR m#/miesiac

Rynek olsztynski oferuje 121 000 m? powierzchni na wynajem
w centrach handlowych, przy nasyceniu na poziomie

698 m2/1000 mieszkancdéw. W miescie funkcjonuje pie¢
centrow handlowych, zlokalizowanych w centralnej

i potudniowej czesci miasta. Mieszkancy Olsztyna moga takze
robi¢ zakupy w mniejszych obiektach handlowych zaréwno
srodmiejskich (np. Dekada, DT Dukat), jak i osiedlowych

(np. CH Viktor).

Na jedno centrum handlowe w Olsztynie przypada $rednio
34700 osbb, a sita nabywcza mieszkancéw w przeliczeniu
nametr kwadratowy centrum handlowego wynosi 42 500 PLN
rocznie. Cecha charakterystyczna olsztyhskiego rynku jest
sezonowe zasilanie go konsumentami zza wschodniej granicy.

Najwiekszym obiektem handlowym w mieécie jest Galeria
Warminska o powierzchni 42 500 m? i ponad 170 lokalach.
Centrum oferuje miedzy innymi supermarket Piotr i Pawet,
sklep RTV Euro AGD, Multikino, sale zabaw Warmiolandia,
fitness klub Kinetic, marki z grupy Inditex i LPP, H&M,
TKMaxx, Smyk, Carry i Martes Sport.

Olsztynska Aura to zkolei srédmiejskie centrum handlowe
opowierzchni ponad 24 000 m2 najmu i 100 sklepach,

w ktérym znajdziemy miedzy innymi: kino Helios, biblioteke,
sklep RTV Euro AGD, marki z grupy LPP, H&M, New Yorker,
KappAhl i Smyk.

Colliers

INTERNATIONAL

Centra handlowe wg wielkoéci

M duze (30 000 - 50 000 m?)
$rednie (15 000 - 29 999 m2)

M mate (10 000 - 14 999 m2)

Zrédto: Colliers International, styczen 2017

Rozwoj rynku centrow handlowych w miescie
zapoczatkowaty sieci hipermarketéw, ktore budowaty obiekty
na wtasne potrzeby. Olsztynski rynek handlowy rozwija sie
systematycznie od konca lat 90. Najstarszymi centrami
handlowymi sa pochodzace z 1999 roku Tesco i Auchan
(dawniej Real), za$ najnowszym obiektem jest ukonczona

w 2014 roku - Galeria Warminska.

Centra handlowe wg wieku

W powyzej 15 lat
W 15-10 lat
9-5 lat

W ponizej 5 lat

Zrédto: Colliers International, styczen 2017
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Obecnie w miescie brak jest nowych centréw w budowie i na
zaawansowanym etapie przygotowan. Nowe centra handlowe
nie sa spodziewane w Olsztynie w perspektywie najblizszych
trzech lat. Powstawa¢ natomiast moga mniejsze obiekty
handlowe i wolnostojace markety spozywcze.

W centrach handlowych w Olsztynie dziata ok. 390 sklepow.
Najwieksza grupe najemcow stanowia sieci z sektoréw: moda
(31%) oraz ustugi (16%).

Trendem charakterystycznym dla rynku handlowego

w Olsztynie sa rewitalizacje i rekomercjalizacje starszych
obiektéw, takich jak Auchan, Carrefour i Aura, w ktérej
zachodza obecnie najwieksze zmiany. Ukohczono przebudowe
strefy restauracyjnej ,Strefa Smaku”, w ktérej znalazty sie
Olimp, Asia Hung, Na Zdrowie! Fresh, Cukiernia Sowa
iGrycan. W Aurze pojawiaja sie takze nowi najemcy
(EnglishHome, Wittchen, Happy Mum), adotychczasowi, tacy
jak Reserved czy 4F, modernizuja salony i dobieraja
powierzchnie. Centrum czeka zmiana operatora spozywczego
na Carrefour.

Popyt na powierzchnie w centrach handlowych w Olsztynie
utrzymuje dobry poziom, a $redni wspotczynnik pustostandw
w miescie na koniec 2016 roku wyniést 2,6% (1,5% w grudniu
2015). Najwiece] powierzchni na wynajem dostepnej jest

w CH Aura.

Centra handlowe w Olsztynie w | kwartale 2017

Struktura branzowa najemcéw wg liczby lokali

W Akcesoria i bizuteria
M Art. dla dzieci
Art. do domu
B RTV AGD
M Rozrywka i rekreacja
W Hiper/supermarket i art. spozywcze
M Gastronomia
B Zdrowie i uroda
H Multimedia
W Uslugi
M Sport

W Obuwie i galanteria skorzana

W Moda
H Inne

Puste

Zrbdto: Colliers International, styczen 2017

Czynsze za powierzchnie w centrach handlowych

w Olsztynie plasuja sie na $rednim poziomie i znajduja sie

w lekkim trendzie spadkowym na skutek wzrostu konkurencji
oraz wymagan w zakresie catkowitych warunkdéw najmu, jakie
niesie za soba ,rynek najemcy”.

Najwyzszy czynsz za lokal 100-150 m2 GLA na potrzeby
mody to ok. 25-27 EUR/m2/miesiac.
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Zraodto: Colliers International, www.retailmap.pl, Google, styczen 2017
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Radom

Ludnos¢ 216 200

GfK 2016 Sita nabywcza (rocznie) 26179 PLN per capita
GfK 2016 Indeks sity nabywczej 100

Zasoby 125 000 m2 GLA
Liczba centréw handlowych 5
Nasycenie 577 m2/1 000

Powierzchnia w budowie =

Liczba centréw handlowych
w budowie

Wspotczynnik pustostandw 7.2%

Najwyzsze czynsze ; By -
(lokal 100-150 m?, moda) 25-27 EUR m#/miesiac

Zasoby powierzchni centréw handlowych w Radomiu to blisko
125 000 m? w pieciu istniejacych obiektach. Biorac pod
uwage populacje miasta, nasycenie powierzchnia handlowa
plasuje sie na poziomie 577 m2 na 1000 os6b.

Na jedno centrum handlowe w Radomiu przypada $rednio
43200 osbb, a sita nabywcza mieszkancéw w przeliczeniu na
metr kwadratowy centrum handlowego wynosi 45 300 PLN
rocznie. Cecha charakterystyczna radomskiego rynku
handlowego jest jego stosunkowo bliskie sasiedztwo ze
znacznie wiekszym i bardziej réznorodnym rynkiem
Warszawy, przyciagajacym konsumentow z catego regionu.

Najwiekszym obiektem handlowym w Radomiu jest Galeria
Stoneczna (42 000 m?, ponad 170 lokali), gdzie dziatajq
miedzy innymi: supermarket Carrefour Market, Multikino, sklep
RTV Euro AGD, TK Maxx, marki z grupy Inditex i LPP, H&M

i Intersport.

Drugim pod wzgledem wielkosci centrum handlowym
w miescie jest M1 (36 000 m?) zhipermarketem Auchan,
Media Markt, Reserved, Deichmann i CCC.

Najmniejsze centrum handlowe Radomia to E. Leclerc, gdzie
poza supermarketem tej sieci i sklepem meblowym dziata
ponad 30 punktéw handlowo-ustugowych obstugujacych
konsumentéw w tej czeéci miasta.

Colliers

INTERNATIONAL

Centra handlowe wg wielkosci

M duze (30 000 - 50 000 m2)
$rednie (15 000 - 29 999 m2)

W bardzo mate (5 000 - 9 999 m2)

Zradto: Colliers International, styczen 2017

Pierwsze centra handlowe w Radomiu powstaty w koncu lat
90. (M1, E. Leclerc), dzieki ekspansji sieci hipermarketow
iduzych sklepow niespozywczych na rynku polskim.
Petnowymiarowa galeria handlowo-rozrywkowa (Galeria
Stoneczna) pojawita sie w Radomiu dopiero w 2011 roku.
Galeria Stoneczna pozostaje najnowszym centrum
handlowym w miescie, co oznacza, ze w Radomiu od pieciu
lat nie powstato zadne nowe centrum handlowe.

Centra handlowe wg wieku

W powyzej 15 lat
W 15-10 lat
9-5 lat

Zrédto: Colliers International, styczen 2017
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W Radomiu brakuje duzych inwestycji handlowych w budowie Struktura branzowa najemcow wg liczby lokali

lub na zaawansowanym etapie planowania. W zwiazku z tym

w ciagu nablizszych 3 lat prawdopodobnie nie pojawia sie W Akcesoria | bizuteria

zadne nowe centra handlowe w miescie, jednak beda W Art. dla dzieci
powstawa¢ mniejsze obiekty handlowe i wolno stojace Art. do domu
BRTV AGD

markety spozywcze.

W centrach handlowych Radomia dziata ok. 370 sklepow. oy reiresc:
- . , . . . W Hiper/supermarket i art. spozywcze
Najwieksza grupe najemcow stanowia sieci z sektoréw: moda
(23%), ustugi (17%) oraz zdrowie i uroda (9%).

M Gastronomia

W Zdrowie i uroda

Ubiegty rok w Radomiu byt rokiem rekomercjalizacji

W Multimedia
istniejacych centréw handlowych. Najemcy przedtuzali m s
umowy, powiekszali salony i otwierali nowe sklepy. -
por

Wydarzeniem na rynku centréow handlowych byto otwarcie
W Obuwie i galanteria skérzana

nowego supermarketu (Carrefour Market) w Galerii

Mod

Stonecznej. W tym centrum pojawity sie takze sklepy Duka, e
| Inni

Kubenz i Wittchen, a sie¢ Reserved zajeta lokal po C&A. ’

Puste

Zkolei w centrum handlowym Echo rozpoczat dziatalno$é¢
hipermarket Auchan (w miejsce sieci Real). W Radomiu Zrédto: Colliers International, styczeh 2017

otworzono takze nowy sklep z art. budowlanymi sieci
Castorama. Czynsze za powierzchnie w centrach handlowych w Radomiu
plasuja sie na $rednim poziomie i znajduja sie w lekkim

Popyt na powierzchnie w centrach handlowych w Radomiu
Py P y trendzie spadkowym na skutek wzrostu konkurencji oraz

utrzymuje sie na przecietnym poziomie, wiekszo$¢ sieciowych , . . ) .
. ] . i o . wymagan w zakresie catkowitych warunkéw najmu, jakie
najemcéw zainteresowanych tym rynkiem znalazto juz swoje o . .
o . ; . ) ) ) niesie za soba ,rynek najemcy".
miejsce w istniejacych obiektach. Sredni wspétczynnik o
Najwyzszy czynsz za lokal 100-150 m? GLA na potrzeby mody

pustostandw w mieécie na koniec 2016 roku wyniést 7,2%, co o
to ok.25- 27 EUR/m2/miesiac.

oznaczaspadek w stosunku do roku 2015 (9,3%). Najwiecej
powierzchni na wynajem dostepnej jest w Galerii Stonecznej
iCH Echo.

Centra handlowe w Radomiu w | kwartale 2017
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RzeszoOw

Ludnos¢ 186 000

GfK 2016 Sita nabywcza (rocznie) | 26 275 PLN per capita
GfK 2016 Indeks sity nabywczej 100,4

Zasoby 234 000 m2 GLA
Liczba centréw handlowych 9

1260 m2/1 000

Powierzchnia w budowie -

Liczba centréw handlowych
w budowie

Wspotczynnik pustostanow 2,1%

Najwyzsze czynsze 3 .
(lokal 100-150 m2, moda) 22 FUR i SSIE

Nasycenie

Rzeszow to jedno zmiast o najwyzszym nasyceniu
powierzchnia handlowa w Polsce (1260 m2/1 000
mieszkancow). Funkcjonuje w nim dziewie¢ centréw
handlowych o tacznej powierzchni najmu 234 000 m?2.
Narynku znajdziemy takze kilka starszych cbiektow
handlowych, ktére proponuja niesieciowa oferte sklepow,
punktow ustugowych i gastronomicznych (np. Europa I,
Rotunda).

Na jedno centrum handlowe w Rzeszowie przypada $rednio
20 700 osbb, a sita nabywcza mieszkanhcow w przeliczeniu
nametr kwadratowy centrum handlowego wynosi 20900 PLN
rocznie. Cecha charakterystyczna rzeszowskiego rynku jest
sezonowe zasilanie go konsumentami zza wschodniej granicy.

Centra handlowe w Rzeszowie sa bardzo zréznicowane pod
wzgledem wielkosci. Najwiekszym obiektem handlowym
wmiescie jest Millennium Hall (52 000 m? GLA, ponad 250
lokali), a kolejnym co do wielkosci Galeria Rzeszéw

(42000 m2 GLA, ponad 200 lokali).

Pierwsze oferuje miedzy innymi supermarket Piotr i Pawet,
Multikino, fitness Jatomi, sklepy z grupy Inditex i LPP, H&M,
C&A, TK Maxx, Toys'R'Us i Sports Direct. Drugie, supermarket
Piotr i Pawet, kino Helios, fitness For Life, marki Inditex i LPP,
C&A, H&M, Smyk, Royal Collection, Cubus, New Yorker i wiele
innych znanych miedzynarodowych i krajowych sklepéw
zmoda.

Centra handlowe wg wielkosci

M bardzo duze (powyzej 50 000 m2)
M duze (30 000 - 50 000 m?)
$rednie (15 000 - 29 999 m2)

W mate (10 000 - 14 999 m?)

Zrédto: Colliers International, styczen 2017

Rzeszowskie centra handlowe sa stosunkowo mtode.
Najstarsze zostaty oddane do uzytku w 2001 roku - Galeria
Graffica, Tesco i Galeria Lazur. Najmtodszym obiektem jest
natomiast, ukonczona w 2012 roku, Galeria Rzeszéw.

Centra handlowe wg wieku

W powyzej 15 lat
W 15-10 lat

9-5 lat

Zrodto: Colliers International, styczen 2017

17  Centra handlowe w miastach regionalnych | | kwartat 2017 | Rzeszow



Obecnie w miescie brak jest nowych centrow w budowie.
W przebudowie znajduje sie natomiast Plaza Rzeszéw, gdzie

otworzy sie pierwszy w regionie sklep sportowy Decathlon
opowierzchni 2500 m2.

Inne projekty handlowe w miescie znajduja sie na wczesnym

Najwyzszy czynsz za lokal 100-150 m2 GLA na potrzeby
mody to ok. 27-29 EUR/m2/miesiac.

W centrach handlowych Rzeszowa dziata ok. 810 sklepow.

Najwieksza grupe najemcédw stanowia sieci z sektordw:

etapie planowania i nie sg spodziewane w perspektywie
najblizszych trzech lat.

moda (30%), ustugi (12%) oraz gastronomia (9%).

Struktura branzowa najemcoéow wg liczby lokali

Wsréd anonsowanych w ubiegtym roku transakcji najmu na

rzeszowskim rynku przewazaty przedtuzenia uméw najmu,

relokacje i powiekszenia sklepdéw. Firma Decathlon
powiekszyta powierzchnie najmu do 2 500 m?,
aRTVEuroAGD do 1 000 m2 w Plaza Rzeszéw. W Millennium
Hall natomiast pojawity sie nowe marki modowe: Ozzano,

Vito Gianni i Le Vie.

Mimo duzej konkurencji popyt w Rzeszowie utrzymuje dobry
poziom, a$redni wspétczynnik pustostanéw w mieécie na
koniec 2016 roku wynidst 2,1% (1,9% w 2015 r.). Najwiecej
powierzchni na wynajem dostepne] jest w Galerii Nowy Swiat.

Czynsze za powierzchnie w centrach handlowych

w Rzeszowie plasuja sie na $rednim poziomie i znajdujq sie
w lekkim trendzie spadkowym na skutek wzrostu konkurencji
oraz wymagan w zakresie catkowitych warunkéw najmu, jakie

niesie za soba ,rynek najemcy”.

Zrédto: Colliers International, styczen 2017

Centra handlowe w Rzeszowie w | kwartale 2017
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B Akcesoria i bizuteria
M Art. dla dzieci
Art. do domu
B RTV AGD
B Rozrywka i rekreacja
W Hiper/supermarket i art. spozywcze
M Gastronomia
W Zdrowie i uroda
H Multimedia
W Ustugi
M Sport
W Obuwie i galanteria skorzana
W Moda
W Inne

Puste

Krasne
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Torun

Ludnos¢ 202 000

GfK 2016 Sita nabywcza (rocznie) 28119 PLN per capita
GfK 2016 Indeks sity nabywczej 107,4

Zasoby 138 000 m?2 GLA
Liczba centréw handlowych 4
Nasycenie 680 m2/1 000

Powierzchnia w budowie -

Liczba centréw handlowych
w budowie

Wspotczynnik pustostanow 3,3%

Najwyzsze czynsze ) .
(lokal 100-150 m2, moda) 228 EUR i e5Ee

Zasoby powierzchni centrow handlowych w Toruniu to blisko
138 000 m2, wtaczajac cztery istniejace obiekty. Biorac pod
uwage populacje miasta nasycenie powierzchnia handlowa
plasuje sie na poziomie 680 m? na 1000 osob.

Na jedno centrum handlowe w Toruniu przypada $rednio
50600 osbb, a sita nabywcza mieszkancdéw w przeliczeniu na
metr kwadratowy centrum handlowego wynosi 41300 PLN
rocznie. Cecha charakterystyczna torunskiego rynku
handlowego jest jego bliskie sasiedztwo z wiekszym i bardziej
réznorodnym rynkiem Bydgoszczy, przyciagajacym
konsumentow z catego regionu.

Najwiekszym obiektem handlowym w mieécie jest centrum
Atrium Copernicus (47 000 m2, ponad 100 lokali), gdzie
dziatajg miedzy innymi: hipermarket Auchan, sklepy Media
Markt, Decathlon, H&M, marki z grupy LPP, Carry, KappAhl,
Cubus i Smyk.

Drugim pod wzgledem wielkosci centrum handlowym

w miescie jest Torun Plaza (40 000 m2, blisko 150 lokali)

z supermarketem Stokrotka, multipleksem Cinema City,
kregielnia Lucky Star, fitness klubem Jatomi, sklepami Media
Expert, Toys'R'Us, TK Maxx, C&A, markami z grupy Inditex,
H&M, Carry, New Yorker, Sports Direct i Martes Sport.

Colliers

INTERNATIONAL

Centra handlowe wg wielkosci

W duze (30 000 - 50 000 m?)

$rednie (15 000 - 29 999 m2)

Zrodto: Colliers International, styczen 2017

Rynek handlowy w mieécie rozwija sie systematycznie
odlat90. Pierwsze centrum handlowe w Toruniu powstato
wroku 1999 (CH Kometa). Najnowsza inwestycja handlowa
natomiast byta zakénczona w 2015 roku rozbudowa
imodernizacja Atrium Copernicus.

Centra handlowe wg wieku

W powyzej 15 lat
W 15-10 lat

9-5 lat

Zrédto: Colliers International, styczen 2017
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W Toruniu brak jest duzych inwestycji handlowych w budowie
lub na zaawansowanym etapie planowania. Blisko 3 000 m?
nowej powierzchni przyniesie natomiast w najblizszych latach
rozbudowany o park handlowy Pasaz Zieleniec.

W centrach handlowych Torunia dziata ok. 380 sklepow.
Najwieksza grupe najemcow stanowia sieci z sektorow:
moda (28%) oraz ustugi (12%).

Ubiegty rok na rynku handlowym w Toruniu byt rokiem
rekomercjalizacji istniejacych centréw handlowych. Najemcy
przedtuzali umowy, powiekszali salony i otwierali nowe
sklepy. Po rozbudowie dokonanej w roku 2015 sktad
najemcéw uzupetniato nadal Atrium Copernicus, w ktorej
otworzyt sie miedzy innymi plac zabaw Kinderplaneta

(700 m?2).

Popyt na powierzchnie w centrach handlowych w Toruniu
utrzymuje sie na przecietnym poziomie. Wiekszoé¢
sieciowych najemcéw zainteresowanych tym rynkiem
znalazto juz swoje miejsce w istniejacych obiektach. Sredni
wspoétczynnik pustostandw w miescie na koniec 2016 roku
wyniost 3,3% (3,1% w 2015 r.). Najwiecej powierzchni
nawynajem dostepnej jest w CH Torun Plaza.

Czynsze za powierzchnie w centrach handlowych w Toruniu
plasuja sie na érednim poziomie i znajduja sie w lekkim
trendzie spadkowym na skutek wzrostu konkurencji oraz
wymagan w zakresie catkowitych warunkéw najmu, jakie
niesie za soba_,rynek najemcy”.

Centra handlowe w Toruniu w | kwartale 2017
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Najwyzszy czynsz za lokal 100-150 m2 GLA na potrzeby
mody to ok. 27-29 EUR/m?/miesiac.

Struktura branzowa najemcéw wg liczby lokali

M Akcesoria i bizuteria
W Art. dla dzieci
Art. do domu
B RTV AGD
B Rozrywka i rekreacja
W Hiper/supermarket i art. spozywcze
M Gastronomia

M Zdrowie i uroda

B Multimedia
B Ustugi
@ W Sport
95 1% 12%
B Obuwie i galanteria skérzana
B Moda
M Inne
Puste
Zrédto: Colliers International, styczen 2017
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Rozwazasz wejscie na rynek handlowy, planujesz rozwoj sieci lub chcesz
ja zrestrukturyzowac? Potrzebujesz danych o gtéwnych ulicach lub centrach
handlowych w Polsce? A moze interesuje Cie konkretna lokalizacja? Odwiedz

RetallMAP, zeby uzyska¢ informacje, ktérych potrzebujesz, lub skontaktuj sie
z naszym ekspertem: +48 22 331 78 00.

www.retailmap.pl

REla‘ﬁ MA| =

TR Min e

PONAD

300

S L OBIEKTOW

INTERNATIONAL




954 biura w
68 krajach na
6 kontynentach

Stany Zjednoczone: 153
Kanada: 34

Ameryka tacinska: 24
Azja Pacyfik: 231
EMEA: 112

2,3 mld €

roczny przychaéd
w 2016

170 mln m?

powierzchni
w zarzadzaniu

15 000

pracownikow

Colliers International

KONTAKT:

Dominika Jedrak

Director

Research and Consultancy Services
+48 666 819 242
dominika.jedrak@colliers.com

Colliers International
PL. Pitsudskiego 3
00-078 Warszawa
+48 22 33178 00

f in B & ©

Colliers International Group Inc. INASDAQ i TSX: CIG) jest globalnq firmq doradczq dziatajacq w obszarze rynku nieruchomosci komercyjnych.
Posiada biura w 68 krajach, w ktérych zatrudnia 15 000 pracownikéw. Colliers International oferuje peten zakres ustug podmiotom zwiqzanym z
rynkiem nieruchomosci. Firma doradza najemcom, wtascicielom nieruchomosci oraz inwestorom na catym $wiecie. Oferuje posrednictwo w zakresie
wynajmu i sprzedazy, globalne rozwiqzania korporacyjne, obstuge transakcji inwestycyjnych i rynkdéw kapitatowych, zarzqdzanie projektami, ustugi w
zakresie workplace solutions, zarzqdzanie nieruchomosciami oraz majqtkiem spétek, wycene nieruchomosci, a takze badania rynku dostosowane do
potrzeb klientdw oraz doradztwo strategiczne. Colliers International znalazt sie w rankingu Global Outsourcing 100 - liscie czotowych firm
dziatajqcych w sektorze outsourcingu. Spétka zostata wyrdézniona juz po raz dziesiqty z rzedu, czyli wiecej niz ktérakolwiek sposrod firm
doradzajqcych na rynku nieruchomosci. Autorem rankingu jest International Association of Outsourcing Professionals.

www.colliers.com

Colliers International w Polsce dziata od 1997 roku i posiada biura w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu, Gdarnsku, Katowicach i todzi, w
ktérych tqcznie zatrudnia ponad 250 specjalistéw. Firma zostata uhonorowana wieloma prestizowymi nagrodami przyznanymi m.in. w
konkursach: Eurobuild, CIJ Journal, CEE Quality Awards, International Property Awards. Ostatnio otrzymane przez Colliers wyréznienia to nagroda
Outsourcing Star dla jednej z firm nieruchomosciowych najprezniej dziatajqcych w sektorze outsourcingu oraz Gazele Biznesu przyznawane

najdynamiczniej rozwijajqcym sie firmom w Polsce.

www.colliers.pl

Accelerating success.

Wszelkie prawa zastrzezone © 2017 Colliers International.

Informacja zawarte w niniejszym dokumencie zostaty pozyskane ze zrédet uwazanych za rzetelne. Pomimo dotozenia nalezytych
staran, nie gwarantujemy precyzyjnosci tych informacji. W zwiazku z powyzszym, zachecamy czytelnikow do konsultacji informacji

i tresci zawartych w tym raporcie z ich profesjonalnymi doradcami.
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