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W dniu 1 kwietnia 2021 r. podczas konferencji prasowej z udziatem Pandéw Premierdw zostaty
zaprezentowane kolejne mechanizmy pomocowe dla branz objetych restrykcjami. Jedna
z przedstawionych propozycji dotyczy ochrony czynszowej najemcow w obiektach handlowych
o powierzchni powyzej 2 000 mkw., poprzez wprowadzenie ustawowych obnizek czynszu odpowiednio
— 0 80 proc. w okresie obowigzywania zakazu prowadzenia dziatalnosci w centrach handlowych, oraz
o 50 proc. w okresie 3 miesiecy po ustaniu zakazu.

Zarzad Polskiej Rady Centréw Handlowych (,PRCH”) oczekuje od Panéw Premierdw wycofania sie
z przedstawione] propozycji lub uruchomienia, adekwatnej do narzuconych przez ustawodawce
obcigzen,, pomocy skierowanej do wynajmujgcych, ktéra pozwoli udzieli¢ najemcom ogtoszonych
rabatéw. Jednoczesnie informujemy, ze okoto 300 z ponad 570 obiektéw handlowych powyzej 2 000
mkw. dziatajgcych w Polsce nalezy do polskich wtascicieli. W przypadku struktury najemcdéw pod katem
wynajmowanej powierzchni, okoto potowe stanowig polskie sieci i lokalni przedsiebiorcy, a pozostatg
cze$¢ miedzynarodowe marki.

Przedstawiona propozycja to kolejne rozwigzanie po obowigzujgcym art 15ze ustawy covidowej, ktére
przewiduje ustawowe zwolnienie najemcow z czynszéw i opfat eksploatacyjnych w okresie trwania
zakazu prowadzenia dziatalnosci w centrach handlowych, budzace liczne uzasadnione watpliwosci
natury prawnej, w tym konstytucyjnej, a przede wszystkim nadmiernie ingerujgce w relacje
cywilnoprawne pomiedzy uczestnikami wolnego rynku. Ponadto jest to rozwigzanie jawnie
dyskryminujace wytacznie jedng strone umowy — wynajmujacych —bowiem catkowity koszt przyznanej
pomocy jest obecnie i wedtug zapowiedzi bedzie przerzucony na wtascicieli i zarzagdcow centréw
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handlowych, ktdorzy pozbawieni zostali jakiegokolwiek wsparcia ze strony panstwa. Na wczorajszej
konferencji zapowiedziano jednoczesnie zniesienie przedtuzania umoéw wskutek zastosowania
ustawowe]j abolicji czynszowej na podstawie art. 15ze, ktére byto przedstawiane przez rzad jako
,rekompensata” dla wynajmujgcych za utrate przychoddw z umdéw najmu. Na konferencji nie
przedstawiono zapowiedzi zadnych alternatywnych mechanizmow wspierajgcych wynajmujacych.

Zaproponowane przez Pandw Premierdw rozwigzanie przewidujgce automatyczne i ustawowe,
przyznanie kazdemu najemcy znizek w czynszach, bez uwzglednienia indywidulanej sytuacji danego
przedsiebiorcy, pogtebia juz obowigzujagcg nieréwnos$é¢ stron uméw najmu i zamiast pomagaé
dodatkowo je antagonizuje. Co wiecej, w obecnych realiach rynkowych jest ono nieadekwatne
i niedostosowane do _indywidualnych sytuacji uczestnikéw wolnego rynku. Tak samo traktuje ono
matych i $rednich przedsiebiorcéw, franczyzobiorcdw, czy najemcéw prowadzacych pojedyncze lokale
oraz duze sieci handlowe, zaréwno polskie, jak i zagraniczne, a przeciez skala potrzeb i zgtaszanych
problemdéw poszczegdlnych firm jest zupetnie inna. Cze$é¢ najemcédw notuje obecnie bardzo dobre
wyniki finansowe, rozwija sprzedaz internetows, zatrudnia pracownikéw oraz zwraca przyznawang
pomoc rzgdowg. Dodatkowo publicznie informuje, Ze wykorzystuje infrastrukture centréw handlowych
do prowadzenia sprzedazy online jednoczesnie unikajac ponoszenia kosztédw zwigzanych z korzystaniem
z wynajmowanej powierzchni.

Trudno na obecnym etapie odnies¢ sie do zapowiedzi ewentualnego dostosowania obnizek czynszu,
ktéra réwniez zostata zamieszczona w materiatach podczas konferencji, ale juz na pierwszy rzut oka
sugeruje ona, ze to wynajmujacy bedzie zobowigzany udowodnic¢ ze nalezy mu sie wyzszy czynsz, co
stanowi odwrdcenie obowigzujgcych w prawie cywilnym zasad.

Uchwalenie zapowiedzianych przepiséw nie tylko nie naprawi naruszen i probleméw spowodowanych
obowigzywaniem art. 15ze ustawy covidowej, ktérego zasadno$¢ moze zostac zakwestionowana nawet
w przypadku ogtoszenia stanu nadzwyczajnego, lecz doprowadzi do umocnienia arbitralnego
i nieuzasadnionego pogorszenia sytuacji prawnej i finansowej wynajmujgcych, bez przyznania im
jakichkolwiek realnych mozliwosci obrony swoich intereséw. Dopuszcza sie bowiem dyskryminowania
i catkowitego pominiecia praw wynajmujacych bez wykazania jakiegokolwiek interesu uzasadniajgcego
takie dziatanie, czy uprzedniej konsultacji z branzg, pomimo zgtaszanej przez nig wielokrotnie checi
podjecia dialogu z rzadem RP i wypracowania dopasowanych do sytuacji obu stron rozwigzan.

W procesie ksztattowania przedstawionych zatozen catkowicie pominieto gtos wynajmujacych,
a jakiekolwiek informacje o planowanych zmianach przedstawione zostaty dopiero na konferencji
prasowej Panéw Premierdw. Takie dziatanie jest niedopuszczalne w demokratycznym paristwie prawa,
w ktorym adresaci wtasciwych norm powinni mie¢ chociazby mozliwos¢ realnego skomentowania
projektowanych rozwigzan ustawowych. Co wiecej, taki tryb procedowania tego rodzaju regulacji
narusza standardy stanowienia przepiséw prawa gospodarczego okreslone w przyjetej w 2018 roku

Konstytucji Biznesu.

Przypominamy, ze wynajmujgcy powierzchnie handlowe zostali w ciggu ostatniego roku pozbawieni
ponad potowy swoich rocznych przychodéw — 5,5 mild zt — ktérymi sfinansowali pomoc najemcom,
ponoszac koszty abolicji czynszowej narzuconej przez ustawe i koszty dobrowolnych, czasowych
upustdw w czynszach. Obecnie, ze wzgledu na swoje zobowigzania finansowe wobec podmiotéw
zewnetrznych, wynajmujgcy nie majg juz Srodkéw na finansowanie pomocy najemcom. Nieruchomosci
handlowe sg finansowane w 70-80 proc. z kredytow bankowych, a umowy najmu sg zabezpieczeniem
sptacanych zobowigzan kredytowych. Szacowana wartos$¢ zadtuzenia branzy wynosi do 90 mlid zt,
a roczny koszt odsetek od zaciggnietego zadtuzenia siega 3,2 mld zt. Obnizenie tacznej wartosci uméw
najmu, nawet o 10-20 proc. powoduje niewyptacalno$¢ wynajmujgcego. W przedstawionych
propozycjach pojawiajg sie obnizki rzedu 80 proc. podczas lockdownu oraz 50 proc. przez kolejne trzy
miesigce po nim, przy catkowitym braku rekompensaty, czy wskazania mozliwych Zrédet wsparcia
wynajmujacych (np. w ramach wsparcia rzgdowego lub Tarczy Finansowej PFR).
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Przypominamy rowniez, ze najemcy mogli, skorzysta¢ z pomocy na trzech poziomach - w postaci abolicji
czynszowej (art. 15ze ustawy covidowej), upustéw czynszowych finansowanych przez wynajmujacych
oraz w ramach rzagdowych tarcz pomocowych. Tylko z dwdch pierwszych Zrédet do ich budzetéw
wptyneto dotychczas okoto 5,5 mld ztotych.

Zadamy od Pandw Premierdw wycofania sie z przedstawionej propozycji lub uruchomienia adekwatnej,
do narzuconych przez ustawodawce obcigzen, pomocy skierowanej do wynajmuijgcych, ktéra pozwoli
udzieli¢ najemcom ogloszonych rabatdw. W naszej ocenie, najkorzystniejszym rozwigzaniem jest
uruchomienie doptat do kosztéw statych obejmujacych czynsze dla najemcéw, tak jak obowigzuje to
w innych demokratycznych paristwach. Zapowiadamy réwniez, ze bedziemy dochodzié¢ swoich praw
zaréwno w Polsce, jak i na arenie miedzynarodowej.

Z wyrazami szacunku,
Zarzad Polskiej Rady Centréow Handlowych
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