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Wsparcie biznesu 24/7 w dobie pandemii koronawirusa

NIERUCHOMOSCI | zmiany | ograniczenia | obowiazki | niezbedne informacje

Co trzeba wiedzie¢ najpierw?

=  od 28 lutego 2020 r. zakazenie koronawirusem zostato objete przepisami ustawy z 5 grudnia 2008 r.
o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chordb zakaznych u ludzi:

v' rozporzadzenie Ministra Zdrowia z 27 lutego 2020 r. w sprawie zakazenia koronawirusem
SARS-CoV-2

=  od 8 marca 2020 r. obowigzuje ustawa z 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywota-
nych nimi sytuacji kryzysowych:

v' w rozumieniu ustawy przeciwdziataniem COVID-19 (koronawirusowi) sg wszelkie czynnosci
zwigzane ze zwalczaniem zakazenia | zapobieganiem rozprzestrzenianiu sie | profilaktyky |
zwalczaniem skutkéw koronawirusa

v' ograniczenia przewidziane w ustawie obowigzujg przez 180 dni | do 4 wrzeénia 2020 r. | po-
trzebujesz wsparcia | skontaktuj sie z DZP

= od 14 marca 2020 r. do odwotfania na obszarze catego kraju zostat ogtoszony stan zagrozenia epide-
micznego w zwigzku z zakazeniami koronawirusem:

v" rozporzadzenie Ministra Zdrowia z 13 marca 2020 r. w sprawie ogtoszenia na obszarze Rze-
czypospolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego (zmienione 14 marca 2020 r.)

v' moga zostac¢ wydane kolejne rozporzadzenia zwigzane z pandemia koronawirusa | badz przy-
gotowany | obserwuj informacje DZP

= w drodze rozporzadzen | aktéw prawa miejscowego | obwieszczeri | decyzji administracyjnych (pole-
cen) moga by¢ wprowadzane oraz naktadane ograniczenia | obowigzki | nakazy |zakazy zwigzane z nie-
ruchomosciami | badz przygotowany | obserwuj informacje DZP | skontaktuj sie z DZP



=  obowigzki | nakazy |zakazy kierowane do wtascicieli | zarzgdcéw | najemcow | uzytkownikéw nieru-
chomosci zwigzane ze zwalczaniem koronawirusa podlegajg egzekucji administracyjnej | ich nieprze-
strzeganie moze stanowi¢ wykroczenie lub przestepstwo | potrzebujesz wsparcia | skontaktuj sie z DZP

Jakie sg podstawowe obowigzki | ograniczenia zwigzane z nieruchomosciami w czasie
pandemii koronawirusa?

=  wiasciciele | posiadacze | zarzadzajgcy nieruchomosciami:

v' s3 obowigzani utrzymywac¢ nieruchomosci w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym
(w szczegdlnosci prowadzi¢ prawidtowg gospodarke odpadami i Sciekami | zwalczac¢ gryzonie,
insekty i szkodniki | usuwac padte zwierzeta oraz odchody zwierzat z nieruchomosci | jest to
wyliczenie przyktadowe — chodzi rowniez o wszelkie inne dziatania majgce na celu zapobieganie
koronawirusowi) | masz pytania | skontaktuj sie z DZP

= od 14 marca 2020 r. do odwotania na obszarze catego kraju obowigzuje ograniczenie funkcjonowania
instytucji lub zaktadéw pracy polegajace na:

v catkowitym zakazie prowadzenia na wszelkich nieruchomos$ciach dziatalnosci:

polegajacej na przygotowywaniu i podawaniu positkéw i napojéw gosciom siedzacym
przy stotach | gosciom dokonujgcym wtasnego wyboru potraw z wystawionego menu
— spozywanych na miejscu (PKD: 56.10.A), z wytgczeniem realizacji ustug polegajacych
na przygotowywaniu i podawaniu zywnosci na wynos | przygotowywaniu i dostarcza-
niu zywnosci | dziatalnosci restauracyjnej lub barowej prowadzonej w srodkach trans-
portu, wykonywanej przez oddzielne jednostki

zwigzanej z organizacjg | promocja | zarzadzaniem imprezami, takimi jak targi | wy-
stawy | kongresy | konferencje | spotkania, w tym zarzadzaniu | dostarczaniu pracow-
nikdw do obstugi terenow | obiektéw, w ktdrych te imprezy majg miejsce (PKD:
82.30.2)

twdrczej zwigzanej z wszelkimi zbiorowymi formami kultury | rozrywki (PKD: 90.0)

zwigzanej ze sportem | rozrywkowej | rekreacyjnej (PKD: 93.0), w szczegdlnosci pole-
gajgcej na prowadzeniu miejsc spotkan | klubéw, w tym klubow tanecznych | klubéw
nocnych | basenow | sitowni | klubdéw fitness

zwigzanej z projekcja filméw | nagran wideo w kinach | na otwartym powietrzu | w po-
zostatych miejscach oraz dziatalnosci klubdéw filmowych (PKD: 59.14.2)

zwigzanej z konsumpcjg i podawaniem napojéw (PKD: 56.30)

zwigzanej z prowadzeniem obiektéw noclegowych turystycznych | miejsc krdtkotrwa-
tego zakwaterowania (PKD: 55.20)

zwigzanej z prowadzeniem kasyn | z wytgczeniem kasyn internetowych
bibliotek | archiwdw | muzedw | pozostatej dziatalnosci zwigzanej z kulturag (PKD: 91.0)

w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego (w stosunku do nowych pacjentow rozpoczyna-
jacych leczenie od 14 marca 2020 r.)

v catkowitym zakazie — w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
(w tym centrach handlowych):
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handlu detalicznego przez najemcow powierzchni handlowej, ktorych przewazajgca
dziatalnos¢ polega na handlu wyrobami tekstylnymi | wyrobami odziezowymi | obu-
wiem | wyrobami skorzanymi | meblami | sprzetem oswietleniowym | sprzetem ra-
diowo-telewizyjnym | sprzetem gospodarstwa domowego | artykutami pismiennymi |
artykutami ksiegarskimi

prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej | rozrywkowej

v" ograniczeniu wykonywania zadan przez urzedy administracji publicznej (jednostki wykonujgce
zadania o charakterze publicznym) do zadan niezbednych dla zapewnienia pomocy obywate-
lom | zadan wykonywanych w sposéb wytgczajacy bezposrednig obstuge interesantow:

szczegotowy rodzaj i forme ograniczen okresla kierownik urzedu (jednostki) w drodze
ogtoszenia w Biuletynie Informacji Publicznej | w siedzibie urzedu (jednostki) | bgdz
przygotowany | obserwuj informacje podawane przez wtasciwe urzedy

ograniczenia mogg opdznia¢ proces inwestycyjno-budowlany | zatatwianie innych
spraw urzedowych dotyczgcych nieruchomosci

ograniczenia moga wydtuzaé postepowania administracyjne dotyczgce nieruchomosci
| co do zasady nie bedzie to oznacza¢ bezczynnosci organu ani przewlektego prowa-
dzenia postepowania | wybrane ograniczenia beda mogty uzasadnia¢ przywrdcenie
terminu procesowego | potrzebujesz wsparcia | skontaktuj sie z DZP

v’ zakazie organizowania zgromadzen (spontanicznych) na otwarte]j przestrzeni dostepnej dla nie-
okreslonych imiennie oséb | powyzej 50 oséb

v’ zakazie sprawowania kultu religijnego w miejscach publicznych, w tym w budynkach i innych
obiektach kultu religijnego | powyzej 50 oséb

=  w zwigzku z ogtoszonym juz stanem zagrozenia epidemicznego | w przypadku ogtoszenia stanu epide-
mii, na obszarze okreslonym w rozporzadzeniu wojewody | Ministra Zdrowia | Rady Ministréw mozna
ustanowic¢ dalsze ograniczenia | obowigzki | nakazy | zakazy zwigzane z nieruchomosciami:

v"  obowigzek wykonania zabiegéw sanitarnych, jezeli wykonanie ich wigze sie z funkcjonowaniem
obiektow produkcyjnych | ustugowych | handlowych | innych obiektéw

v" nakaz udostepnienia nieruchomosci | lokali | terenéw do dziatan przeciwepidemicznych prze-
widzianych planami przeciwepidemicznymi

AN NN

czasowe ograniczenie okreslonych zakresow dziatalno$ci przedsiebiorcéw
czasowe ograniczenie korzystania z lokali | terendw | obowigzek ich zabezpieczenia
nakaz ewakuacji w ustalonym czasie z okreslonych miejsc | terenéw | obiektow

nakaz | zakaz przebywania w okreslonych miejscach | obiektach | na okreslonych obszarach

obecnie nie zostaty wydane rozporzadzenia wprowadzajagce powyzsze ograniczenia |
obowigzki | nakazy | zakazy

takie rozporzadzenia mogg zosta¢ wydane w kolejnych dniach | badz przygotowany |
obserwuj informacje DZP

= wiasciciele | zarzadcy | najemcy | uzytkownicy nieruchomosci maja obowigzek (na zasadach okreslo-
nych szczegdétowo w ustawie z 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chordéb za-
kaznych u ludzi) | badz przygotowany | skontaktuj sie z DZP:
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v' stosowania sie do nakazéw | zakazéw organdw inspekcji sanitarnej stuzgcych zapobieganiu |
zwalczaniu koronawirusa

v udzielania danych | informacji organom inspekcji sanitarnej | inspekcji ochrony $rodowiska |
osrodkom referencyjnym | instytutom badawczym

= organy inspekcji sanitarnej moga zadac od wtascicieli | zarzadcow | najemcéw | uzytkownikéw nieru-
chomosci informacji o osobach zakazonych koronawirusem | osobach podejrzanych o takie zakazenie
| osobach, ktore mogty miec¢ stycznos$¢ z osobami zakazonymi koronawirusem lub osobami podejrza-
nymi o takie zakazenie | zagdane dane — w zakresie znanym podmiotowi zobowigzanemu do ich udo-
stepnienia — obejmuja przede wszystkim:

v" imie i nazwisko | date urodzenia | numer PESEL | pte¢ | adres | aktualne miejsce pobytu
v" numer telefonu | adres e-mail | adres innych $rodkéw komunikacji elektronicznej

v" okoliczno$ci narazenia na zakazenie (ze szczegdlnym uwzglednieniem czynnikow ryzyka) | badz
przygotowany | skontaktuj sie z DZP

= Minister Zdrowia moze w drodze rozporzadzenia okresli¢ szczegétowe wymagania sanitarnohigie-
niczne, jakim powinny odpowiadac obiekty produkcyjne | ustugowe | handlowe, a takze sposoby po-
stepowania majace na celu zapobieganie koronawirusowi w zakresie:

v lokalizacji obiektéw produkecyjnych | ustugowych | handlowych

v"  minimalnej iloéci | powierzchni | przeznaczenia pomieszczeri wchodzacych w sktad obiektéw
produkcyjnych | ustugowych | handlowych

procedur utrzymania czystosci i dekontaminacji
warunkow produkcji | Swiadczenia ustug | prowadzenia handlu

e takie rozporzadzenie nie zostato wydane | moze zosta¢ wydane w kolejnych dniach |
badz przygotowany | obserwuj informacje DZP

= Minister Zdrowia moze w drodze rozporzadzenia okresli¢ produkty, ktére moga stac sie zrodtem zaka-
zenia koronawirusem i w zwigzku tym ustali¢:

v" sposoby postepowania z takimi produktami

v" wymogi, ktére muszg spetnia¢ pomieszczenia | urzadzenia stuzgce do przechowywania | dys-
trybucji takich produktéow

e podmiot wprowadzajgcy do obrotu produkty okreslone w rozporzgdzeniu Ministra
Zdrowia jest obowigzany do podejmowania wszelkich dziatan, aby wprowadzane pro-
dukty nie stanowity zrédtfa zakazenia dla ludzi

e takie rozporzadzenie nie zostato wydane | moze zosta¢ wydane w kolejnych dniach |
badz przygotowany | obserwuj informacje DZP

= do projektowania | budowy | przebudowy | remontu | utrzymania | rozbidrki | zmiany sposobu uzyt-
kowania obiektéw budowlanych —w zwigzku z przeciwdziataniem koronawirusowi:

v nie stosuje sie przepiséw Prawa budowlanego | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym | ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

v' ograniczenie to obowigzuje do 4 wrzeénia 2020 r. | masz pytania | potrzebujesz wsparcia |
skontaktuj sie z DZP

HEENE DZP



=  do zamowien na ustugi | dostawy | roboty budowlane udzielanych w zwigzku z zapobieganiem lub
zwalczaniem koronawirusa na obszarze, na ktérym ogtoszono stan zagrozenia epidemicznego (od 14
marca 2020 r. | caty kraj) lub stan epidemii — nie stosuje sie przepiséw o zamdwieniach publicznych |
zapoznaj sie z alertem DZP | wsparcie biznesu 24/7 w dobie pandemii koronawirusa — PZP | masz pyta-
nia | potrzebujesz wsparcia | skontaktuj sie z DZP

= w obiektach, w ktorych sg swiadczone ustugi hotelarskie bez uprzedniego zgtoszenia do wtasciwej ewi-
dencji (prowadzonej przez marszatka wojewddztwa | wojta | burmistrza | prezydenta miasta) —z mocy
ustawy nie sg spetnione wymagania sanitarne | potrzebujesz wsparcia | skontaktuj sie z DZP

=  w realizacji zadan zwigzanych ze zwalczaniem koronawirusa mogg uczestniczy¢ oddziaty Sit Zbrojnych
RP m.in. poprzez:

v

v

wykonywanie zadan majacych na celu przygotowanie warunkéw do czasowego przebywania
ewakuowanej ludnosci w wyznaczonych miejscach

wspotudziat w ochronie mienia pozostawionego na obszarze wystepowania zagrozen
izolowanie obszaru wystepowania zagrozen

wykonywanie prac zabezpieczajgcych | ratowniczych | ewakuacyjnych przy zagrozonych
obiektach budowlanych | zabytkach

wykonywanie zadan zwigzanych z naprawg | odbudowg infrastruktury technicznej

Polecenia | nakazy | zakazy | decyzje zwigzane z nieruchomosciami —kto, kiedy i jakie

moze wydac?

=  Prezes Rady Ministréw w okresie do 4 wrzesnia 2020 r. moze w zwigzku z przeciwdziataniem koronawi-
rusowi wydawac polecenia — takze dotyczace nieruchomosci — obowigzujace osoby prawne | jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej | przedsiebiorcow:

v

v

w drodze natychmiast wykonalnej (z chwilg doreczenia | ogtoszenia) decyzji administracyjnej,
ktéra nie wymaga uzasadnienia

wydanie decyzji (polecenia) moze nastgpié ustnie | telefonicznie | za pomoca srodkéw komu-
nikacji elektronicznej | za pomoca innych srodkéw tgcznosci (tresc¢ oraz istotne motywy pole-
cenia powinny by¢ utrwalone w aktach w formie protokotu lub podpisanej przez strone adno-
tacji)

wykonanie polecen odbywa sie na podstawie umowy zawartej z przedsiebiorca przez wojewode
(w razie odmowy zawarcia umowy — na podstawie decyzji obejmujgcej polecenie) i jest finan-
sowane ze $srodkéw budzetu panstwa

prace planistyczne zwigzane z prowadzeniem przygotowan do realizacji polecen s3 finanso-
wane ze Srodkdw wtasnych przedsiebiorcy

od decyzji Prezesa Rady Ministrow nie stuzy odwotanie | wniosek o ponowne rozpatrzenie
sprawy w postepowaniu administracyjnym | decyzje te moga by¢ zaskarzone do sgdu admini-
stracyjnego | patrz nizej | badz przygotowany | skontaktuj sie z DZP

= Gtéwny Inspektor Sanitarny | wojewoddzki inspektor sanitarny moze wydawac¢ osobom prawnym | oso-
bom fizycznym | jednostkom organizacyjnym nieposiadajagcym osobowosci prawnej — takze zwigzane
z nieruchomosciami:
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v" natychmiast wykonalne decyzje administracyjne, ktére nie wymagajg uzasadnienia:

naktadajace obowigzek podjecia czynnosci zapobiegawczych | kontrolnych (badz do-
tyczace przekazania informacji w tym zakresie)

dotyczgce wspdtdziatania z innymi organami administracji publicznej | organami in-
spekcji sanitarnej

decyzje mogg by¢ wydawane ustnie (a nastepnie potwierdzane na piSmie) | zaskarzane
odwotaniem, ktére wnosi sie w terminie 2 dni

decyzje ostateczne mogga byc¢ zaskarzone do sgdu administracyjnego | patrz nizej |
badz przygotowany | skontaktuj sie z DZP

v zalecenia i wytyczne okreslajgce sposdb postepowania | podaje sie je do publicznej wiadomo-
Sci w Biuletynach Informacji Publicznej inspekcji sanitarnej | w mediach | w komunikacji pu-
blicznej | badz przygotowany | obserwuj podawane zalecenia | wytyczne | informacje DZP

= organy inspekcji sanitarnej moga wydawac natychmiast wykonalne decyzje administracyjne:

v' wprowadzajace zakaz wstepu do pomieszczen skazonych

v" nakazujgce dekontaminacje | dezynsekcje | deratyzacje nieruchomosci | pomieszczen

v" nakazujgce przeprowadzenie dekontaminacji | zniszczenie przedmiotéw

v' wprowadzajace zakaz korzystania z wody do spozycia przez ludzi | na potrzeby gospodarcze

od decyzji stuzy odwotanie, a nastepnie skarga do sagdu administracyjnego | patrz nizej
| badz przygotowany | skontaktuj sie z DZP

. organy inspekcji sanitarnej majg prawo:

v' w razie podejrzenia | stwierdzenia koronawirusa — wstepu do mieszkar

v" w zwigzku z wykonywana kontrola:

wstepu do zaktaddw pracy | wszystkich pomieszczern wchodzacych w ich sktad

wstepu do obiektow uzytecznosci publicznej | handlowych | nieruchomosci | wszyst-
kich pomieszczen wchodzacych w ich sktad

wstepu do obiektow bedgcych w trakcie budowy (z prawem wpisu stwierdzonych nie-
prawidtowosci do dziennika budowy)

zadania pisemnych lub ustnych informacji | okazania dokumentéw | wzywania i prze-
stuchiwania osob | udostepniania wszelkich danych

v'  w razie stwierdzenia naruszenia wymagan higienicznych | zdrowotnych:

HEENE DZP

wydania decyzji administracyjnej nakazujacej usuniecie uchybien (z prawem zabezpie-
czenia pomieszczen | maszyn | innych urzadzen)

wydania natychmiast wykonalnej decyzji administracyjnej nakazujacej unieruchomie-
nie zaktadu pracy lub jego czesci | zamkniecie obiektu uzytecznosci publicznej— w przy-
padku wystgpienia w zwigzku z naruszeniami (uchybieniami) bezposredniego zagroze-
nia zycia lub zdrowia ludzi (co obejmuje zapobieganie i zwalczanie koronawirusa) | badz
przygotowany | skontaktuj sie z DZP



ministrowie | wojewodowie mogga naktadaé na przedsiebiorcéw zadania — takze dotyczgce nierucho-
mosci — na rzecz obronnosci panstwa zwigzane z zagrozeniem zdrowia lub zycia ludzkiego (co obejmuje
zapobieganie i zwalczanie koronawirusa):

v

v

w drodze decyzji administracyjnych

wykonanie zadan odbywa sie na podstawie umowy zawartej z przedsiebiorcg i jest finansowane
ze $rodkoéw budzetu panstwa

prace planistyczne zwigzane z prowadzeniem przygotowan do realizacji zadan sg finansowane
ze $rodkéw wtasnych przedsiebiorcy

od decyzji wydanych przez wojewode | ministra stuzy odwotanie | wniosek o ponowne rozpa-
trzenie sprawy w postepowaniu administracyjnym, a nastepnie skarga do sadu administracyj-
nego | patrz nizej | badz przygotowany | skontaktuj sie z DZP

decyzje administracyjne wydane w zwigzku z zapobieganiem i zwalczaniem koronawirusa mogg by¢ za-
skarzane do sadu administracyjnego, przy czym:

v

od 16 marca 2020 r. do odwotania w sgdach administracyjnych nie beda odbywaty sie rozprawy
(zgodnie z zarzgdzeniami Prezesow NSA | WSA)

sprawy ze skarg na takie decyzje co do zasady nie kwalifikujg sie do trybu uproszczonego | roz-
poznanie tych spraw w trybie uproszczonym na posiedzeniu niejawnym moze nastgpi¢ wytacz-
nie na wniosek skarzacego (przy braku sprzeciwu organu i pozostatych uczestnikéw) lub
z urzedu w razie kwalifikowanej wadliwosci zaskarzonej decyzji | potrzebujesz wsparcia | skon-
taktuj sie z DZP

moze nastgpi¢ wstrzymanie wykonania zaskarzonej decyzji (co do zasady — ze wzgledu na cha-
rakter decyzji — dopiero przez sad administracyjny na wniosek skarzgcego) | potrzebujesz
wsparcia | skontaktuj sie z DZ

Jaki jest tryb egzekucji obowigzkéw | polecen | decyzji zwigzanych z nieruchomo-
Sciami oraz sankcje?

przymusowe wykonanie obowigzkéw | polecer | decyzji odbywa sie w trybie (uproszczonej) egzekucji
administracyjnej | potrzebujesz wsparcia | skontaktuj sie z DZP:

v’ grzywna w celu przymuszenia | z mozliwoscig jej wielokrotnego naktadania do kwoty nieprze-
kraczajgcej 200.000 PLN
v" wykonanie zastepcze na koszt zobowigzanego, ktdre w zwigzku z koronawirusem:

e moze by¢ rowniez stosowane w celu wyegzekwowania wydanych bezposrednio ust-
nych polecen | bez wystawienia tytutu wykonawczego | bez doreczenia zobowigza-
nemu postanowienia o zastosowaniu srodka egzekucyjnego

v" odebranie nieruchomosci | opréznienie lokali i innych pomieszczen (na okreslony okres czasu
| takze z uzyciem przymusu bezposredniego)

v" przymus bezposredni (czyli doprowadzenie do wykonania obowigzku droga zagrozenia zasto-
sowania | zastosowania bezposrednio skutecznych Srodkéw, z sitg fizyczng wtacznie), ktory
w zwigzku z koronawirusem:

DZP



e moze byc¢ réwniez stosowany w celu wyegzekwowania wydanych bezposrednio ust-
nych polecert | bez wystawienia tytutu wykonawczego | bez doreczenia zobowiaza-
nemu postanowienia o zastosowaniu srodka egzekucyjnego

e moze byc¢ zastosowany do wykonania obowigzku wynikajacego z przepisu prawa | po
ustnym wezwaniu organu | bez uprzedniego upomnienia zobowigzanego | bez dore-
czenia mu odpisu tytutu wykonawczego i postanowienia o wezwaniu do wykonania
obowigzku

e moze byc¢ stosowany, gdy inne sSrodki okazaty sie nieskuteczne | uzycie przymusu bez-
posredniego doprowadzi do wykonania obowigzku

= nieprzestrzeganie obowigzkéw | polecen | decyzji moze stanowi¢ wykroczenie albo przestepstwo | po-
trzebujesz wsparcia | skontaktuj sie z DZP:

v

nieprzestrzeganie wymagan higieniczno-sanitarnych zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
podlega karze grzywny (do 5.000 PLN)

kto, majac obowigzek utrzymania czystosci i porzadku w obrebie nieruchomosci | nie wykonuje
swoich obowigzkow | nie stosuje sie do wskazan i nakazéw wydanych przez wtasciwe organy
w celu zabezpieczenia nalezytego stanu sanitarnego | zwalczania chordb zakaznych (co obej-
muje zapobieganie i zwalczanie koronawirusa), podlega karze grzywny (do 1.500 PLN) | nagany

kto utrudnia | udaremnia dziatalno$¢ inspekcji sanitarnej podlega karze aresztu do 30 dni |
ograniczenia wolnosci | grzywny (do 5.000 PLN)

osoby wykonujgce czynnosci kontrolne z zakresu inspekcji sanitarnej oraz dziatania w celu za-
pobiegania i zwalczania koronawirusa podlegajg przy wykonywaniu swoich zadarh ochronie
prawnej przewidzianej dla funkcjonariuszy publicznych (art. 222-226 Kodeksu karnego)

kto sprowadza niebezpieczeristwo dla zycia lub zdrowia wielu oséb powodujac zagrozenie epi-
demiologiczne | szerzenie sie choroby zakaznej (co obejmuje koronawirusa) podlega — co do
zasady — karze pozbawienia wolnosci od 6 miesiecy do 8 lat

kto przeszkadza dziataniu majgcemu na celu zapobiezenie niebezpieczenstwu dla zycia lub zdro-
wia wielu oséb (co obejmuje zapobieganie i zwalczanie koronawirusa) podlega karze pozbawie-
nia wolnosci od 3 miesiecy do 5 lat

Infrastruktura krytyczna | jakie obowigzki?

= w przypadku obiektéw budowlanych | urzadzen | instalacji zaliczonych do infrastruktury krytycznej
(w rozumieniu przepisow ustawy z 26 kwietnia 2007 r. o zarzadzaniu kryzysowym):

v

obiekty | urzadzenia | instalacje powinny by¢ objete planami zarzadzania kryzysowego | ujete
w jednolitym wykazie sporzadzonym przez Dyrektora Rzgdowego Centrum Bezpieczenstwa,
o czym organ ten informuje wtascicieli | posiadaczy samoistnych i zaleznych

wtasciciele | posiadacze samoistni i zalezni majg obowigzek wspdtpracy z organami administra-
cji publicznej | stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczernstwo narodowe

wtasciciele | posiadacze samoistni i zalezni obiektéw | instalacji | urzadzen infrastruktury kry-
tycznej majg obowigzek ich ochrony, w szczegolnosci przez przygotowanie i wdrazanie, stosow-
nie do przewidywanych zagrozen, plandw ochrony infrastruktury krytycznej | utrzymywanie
wiasnych systemow rezerwowych zapewniajacych bezpieczenstwo i podtrzymujacych funkcjo-
nowanie tej infrastruktury, do czasu jej petnego odtworzenia
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v' wtasciciele | posiadacze samoistni i zalezni obiektdw | instalacji | urzadzen infrastruktury kry-
tycznej s3 obowigzani do udzielania dyrektorowi Rzgdowego Centrum Bezpieczenstwa, w wy-
znaczonym terminie, zgdanych przez niego informacji | wyjasnien niezbednych do realizacji za-
dan z zakresu zarzadzania kryzysowego

v" witasciciele | posiadacze samoistni i zalezni obiektow | instalacji | urzadzen infrastruktury kry-

tycznej niezwtocznie informujg dyrektora Rzgdowego Centrum Bezpieczenstwa | wtasciwe te-

rytorialnie wojewddzkie centrum zarzgdzania kryzysowego o zaktéceniu funkcjonowania tej in-
frastruktury, ktére moze skutkowac¢ wystgpieniem na wskazanym obszarze sytuacji kryzysowej

Jestes witascicielem | zarzadca | najemca (dzierzawcg) | uzytkownikiem nieruchomo-
$ci — co jeszcze musisz wiedziec?

= wiasciciele | zarzadcy | najemcy | uzytkownicy podlegaja wszystkim omowionym wyzej obowigzkom |
ograniczeniom | nakazom | zakazom | sankcjom:

v" oich nieprzestrzeganiu | naruszeniu nalezy niezwtocznie powiadomi¢ organy inspekcji sanitar-
nej | Policji

v" witasciciele | zarzadcy nieruchomosci powinni w celu zachowania nalezytej starannosci powia-
domi¢ najemcow | uzytkownikéw o:

dotyczacych danej nieruchomosci obowigzkach | ograniczeniach | nakazach | zaka-
zach | czasie oraz zakresie ich obowigzywania | sankcjach i zasadach odpowiedzialno-
$ci zwigzanych z ich nieprzestrzeganiem

wszelkich wewnetrznych procedurach — majacych oparcie w zawartych umowach | re-
gulaminach obiektéw — jakie beda stosowane w obrebie nieruchomosci (ich czesci) w
zwigzku z zapobieganiem i zwalczaniem koronawirusa | masz pytania | skontaktuj sie
z DZP

v nie jest dopuszczalne — pod rygorem odpowiedzialnosci za szkody wynikte z takich dziatan —
stosowanie samopomocy | naruszanie posiadania, chyba ze co innego wynika z zawartej
umowy | regulaminu obiektu:

EBENR DZP

wtasciciel | zarzadca nieruchomosci | obiektu nie moze wbrew zawartej umowie | re-
gulaminowi obiektu | bez porozumienia z najemcy | dzierzawca | uzytkownikiem sa-
mowolnie zamkna¢ | uniemozliwi¢ wstepu do obiektu (choc¢by nawet byta tam prowa-
dzona dziatalnos¢ zakazana) | w przypadku braku postanowiern umownych (regulami-
néw) bedzie to ewentualnie mozliwe dopiero na podstawie przepisow szczegdlnych,
ktore obecnie (jeszcze) nie zostaty wydane | decyzji (polecen) administracyjnych kiero-
wanych do konkretnych podmiotéw | badz przygotowany | obserwuj informacje DZP

wtasciciele | zarzadcy | najemcy | uzytkownicy nieruchomosci w ramach zawartych
umoéw | regulamindéw obiektéw | poprzez zmiane tych uméw (regulaminow) | w dro-
dze dodatkowych porozumienn mogg ustali¢c wewnetrzne procedury | szczegdlne za-
sady korzystania z nieruchomosci (budynkow) lub ich czesci w czasie pandemii korona-
wirusa, obejmujgce m.in.:

o czas obowigzywania tych procedur | zasad szczegdlnych

o 0soby uprawnione (imiennie) do wstepu | przebywania na nieruchomosciach
(w budynkach)



o zasady wstepu do nieruchomosci (budynkow) | przebywania w nich oséb
uprawnionych (procedury obowigzujgce przy wejsciu lub wyjsciu | czas pobytu
| sposdb korzystania z pomieszczen i powierzchni wspdlnych | reguty kontaktu
z innymi osobami | zasady utrzymania czystosci i porzadku | warunki przestrze-
gania wymagan higieniczno-sanitarnych itp.)

o zasady odpowiedzialnosci cywilnej zwigzanej z naruszeniem ustalonych regut |
potrzebujesz wsparcia | skontaktuj sie z DZP

najemcy | uzytkownicy majg obowigzek — pod rygorem odpowiedzialnosci za szkody wynikte
z nieprzestrzegania tych regut — stosowania sie do wewnetrznych procedur | zasad szczegél-
nych obowigzujacych w obrebie nieruchomosci lub obiektu (ich czesci) | majacych oparcie w za-
wartych (zmienionych) umowach | regulaminach obiektéw | dodatkowych porozumieniach |
masz pytania | potrzebujesz wsparcia | skontaktuj sie z DZP

= pracownicy ochrony (na zasadach okreslonych szczegdtowo w ustawie z 22 sierpnia 1997 r. o ochronie
0sob i mienia):

v

v

majag prawo do ustalania uprawnien do przebywania w obiektach chronionych oraz legitymo-
wania 0s6b w celu ustalenia ich tozsamosci

moga wzywac osoby nieuprawnione do opuszczenia obiektu chronionego | wzywac Policje
w razie niepodporzgdkowania sie temu poleceniu

moga ujac¢ osoby stwarzajace w sposdb oczywisty bezposrednie zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzkiego (co moze obejmowac sytuacje zwigzane z koronawirusem) w celu niezwtocznego od-
dania tych oséb Policji

sg zobowigzani wykonywaé polecenia instytucji panstwowych (samorzagdowych) wydane na
podstawie przepisow prawa | mogga to by¢ polecenia zwigzane z przeciwdziataniem koronawi-
rusowi wydane przez inspekcje sanitarng lub inne organy | masz pytania | skontaktuj sie z DZP

= zawarte umowy najmu | dzierzawy oraz dotyczace ich przepisy Kodeksu cywilnego | innych ustaw ob-
owigzujg w dotychczasowym ksztatcie:

v

umowy najmu | dzierzawy (wynikajace z nich prawa | obowigzki) podlegajg wykonywaniu jedy-
nie z ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw szczegdlnych | decyzji (polecen) administracyj-
nych | patrz wyzej | masz pytania | potrzebujesz wsparcia | skontaktuj sie z DZP:

e nawet wprowadzenie tych ograniczen nie zwalnia automatycznie najemcéw | dzier-
zawcow z obowigzku terminowej zaptaty czynszu

stan zagrozenia epidemicznego (obowigzuje od 14 marca 2020 r. do odwotania na obszarze
catego kraju) | stan epidemii moze by¢ traktowany jako sita wyzsza | masz pytania | potrzebu-
jesz wsparcia | skontaktuj sie z DZP:

e nalezy stosowac zawarte w umowach najmu | dzierzawy klauzule sity wyzszej oraz wy-
nikajace z nich prawa | obowigzki stron

e w braku takiej klauzuli umownej wystapienie sity wyzszej wytgcza odpowiedzialnos¢
stron za powstatg szkode | nie daje podstaw do rozwigzania umowy najmu | dzierzawy
w drodze jej wypowiedzenia | odstgpienia od niej

e zapoznaj sie z alertem DZP | wsparcie biznesu 24/7 w dobie pandemii koronawirusa |
Postepowania sporne —sita wyzsza | masz pytania | potrzebujesz wsparcia | skontaktuj
sie z DZP
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v" w chwili obecnej nie mozna jeszcze méwic o nadzwyczajnej zmianie stosunkow dajgcej stronom
umowy najmu | dzierzawy prawo zgdania zmiany | rozwigzania takiej umowy przez sad | by¢
moze uprawnienie to zaktualizuje sie w przysztosci (w szczegdlnosci w razie przedtuzenia sie
stanu zagrozenia epidemicznego | wprowadzenia stanu epidemii) | masz pytania | skontaktuj
sie z DZP

v' szczegdlne uprawnienie dotyczy wytgcznie uméw dzierzawy | przystuguje dzierzawcy | moze
on zadac obnizenia czynszu przypadajgcego za okresy czynszowe, w ktorych zwykty przychéd
z nieruchomosci ulegt znacznemu zmniejszeniu w zwigzku ze stanem zagrozenia epidemicznego
| stanem epidemii | masz pytania | potrzebujesz wsparcia | skontaktuj sie z DZP

e pamietaj, ze o charakterze umowy (najem | dzierzawa) nie decyduje jej tytut (sposéb
nazwania przez strony), tylko rzeczywisty charakter (tre$¢) umowy | masz pytania |
skontaktuj sie z DZP

Jestesmy do Panstwa dyspozycji
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