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PLGBC - Polish Green Building Council - Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego jest organizacjg
pozarza;dovya], majaca na celu wspieranie sektora budownictwa w Polsce, poprzez promowanie i wdrazanie zasady potréjne)
odpowiedzialnosci: srodowiskowej, socjalnej i ekonomicznej. Naszym dazeniem jest rozwijanie procesu projektowania,
budowania i uzytkowania budynkow o elementy zrownowazonego rozwoju tak, aby przyniosto to korzys¢ zaréwno ich
mieszkancom, srodowisku, jak i wszystkim uczestnikom procesu budowlanego.



Mapa Polski zapetnia sie zréownowazonymi budynkami. Co
roku przybywa certyfikowanych inwestycji, a zréwnowazone
podejscie do projektowania, budowy i eksploatacji budynku
staje sie coraz powszechniejsze. Polskie Stowarzyszenie
Budownictwa Ekologicznego PLGBC spetnia swojg misje
zjednoczenia i transformacji branzy, miedzy innymi poprzez
dostarczanie wiarygodnych informacji na temat certyfiko-

wanych obiektéw powstajagcych na terenie naszego kraju.
PLGBC prowadzi baze budynkéw certyfikowanych w obec-
nych w Polsce miedzynarodowych systemach certyfikacji:
BREEAM, DGNB, HQE, LEED i WELL?, a niniejszy raport jest
analiza rocznych zmian na rynku zielonych, certyfikowanych
obiektéw w naszym kraju.

—— PODSUMOWANIE OKRESU 03.2018-03.2019 —

Zmiany zachodzace na polskim rynku nieruchomosci certyfi-
kowanych zaobserwowane w ciggu ostatniego roku, to przede
wszystkim duzy wzrost zainteresowania certyfikacjg miesz-
kaniowa. Inwestycji takich, na tle biurowych, jest wciaz rela-

tywnie niewiele, jednak dynamika wzrostu pozwala przypusz-
czaé, ze certyfikowanych, zrébwnowazonych mieszkan bedzie
przybywac (analiza tematu w odrebnym rozdziale niniejszego
raportu).

Ponizej pozostate najciekawsze obserwacje z okresu od marca 2018 do marca 2019:

Polska pozostaje liderem certyfikacji w Europie
Srodkowo-Wschodniej  (51%  certyfikowanych
obiektéw z catego regionu znajduje sie na terenie
naszego kraju).

Malta House i Kapelanka 42B uzyskaty certyfikaty
Existing Buildings Operations & Maintenance (kwie-
cien i lipiec 2018), obydwa na poziomie Platinum.
Po raz pierwszy w Polsce budynki certyfikowane juz
na etapie budowy w LEED Core & Shell, uzyskaty
certyfikat dla budynku istniejacego - Existing Buil-
dings (takie potaczenie jest duzo czesciej spotykane
w systemie BREEAM).

Pierwszy certyfikat BREEAM w najnowszej wersji
International 2016 New Construction: Residential
(01.06.2018) uzyskata inwestycja mieszkaniowa
- osiedle sktadajace sie z 6 budynkéw: Jasminowy
Mokotow.

Przyznano pierwszy finalny certyfikat WELL
w Polsce: dla biura BuroHappold Engineering
w Spektrum Tower (WELL New and Existing Inte-
riors, poziom Gold, 12.09.2018). Drugim certyfiko-
wanym w WELL projektem zostato biuro Skanska
w budynku Spark (poziom Gold, 11.03.2019).

Akademeia High School uzyskata -certyfikat
LEED Platinum (CS 2009). Jest to druga szkota, po
American School of Warsaw w Konstancinie, certyfi-
kowana w systemie LEED (31.10.2018).

Ewa Kowalska-Ocneanu

urbanistycznych.

Szef Dziatu Zréwnowazonego Rozwoju, WSP Polska

Ubiegty rok byt kolejnym, w ktérym certyfikacje zréwnowazonego budownictwa ugruntowaty swéj status w Polsce.
Odnosze wrazenie, ze sq one traktowane z coraz wiekszym respektem zaréwno przez budujqcych, jak i wynajmujq-
cych, ktérzy podchodzq do nich juz nie jak do koniecznosci marketingowej, ale jak do jednego z waznych narzedzi
realizacji szeroko zakrojonych strategii zrownowazonego rozwoju firm. Mozna zaobserwowad, Ze ciezar zainteresowania rynku
przenosi sie z rozwiqgzan dotyczqcych samego budynku i kosztéw jego eksploatacji (np. zuzycie energii czy wody) na kwestie dobro-
stanu i zdrowia ludzi. Stqd rosnqgce zainteresowanie certyfikacjg WELL, a takze tymi punktami BREEAM i LEED, ktére dotyczq
obszaréw health & wellbeing. To rosnqce zainteresowanie jakosciq srodowiska, w jakim przebywajq ludzie, przetozyto sie réwniez
na decyzje deweloperéw mieszkaniowych, ktérzy coraz chetniej certyfikujg swoje inwestycje. Inwestorzy przywiqzujq tez coraz
wiecej uwagi do zréwnowazonego zagospodarowania przestrzeni, co wptywa ha angazowanie miast i gmin w dziatania na rzecz
zielonych, zréwnowazonych miast. Dlatego spodziewam sie, ze kolejne lata przyniosq nam réwniez liczne certyfikacje zatozen

Po raz pierwszy przyznano certyfikat BREEAM
dla szkoty: szkota podstawowa w Mareckim
Centrum Edukacyjno-Rekreacyjnym zostata certy-
fikowana w systemie BREEAM International 2016
New Construction: Education (27.11.2018). Tym
samym mamy w Polsce trzy certyfikowane obiekty
edukacyjne.

9 centréow handlowych M1 odnowito swoje
certyfikaty BREEAM In-Use, uzyskujac poziom
Excellent w czesci Asset Performance, a Outstan-
ding w czesci Building Management, dzieki czemu
weszty do czotowki 32 obiektow z tak wysokimi
ocenami w tym systemie na swiecie.

Budynki Szczecin Business Plaza uzyskaty
pierwszy certyfikat w najnowszej, obowiazujacej
wersji LEED v4 Core & Shell (16.01.2019).

W marcu 2019, drugi rok z rzedu polski budynek
zostat laureatem BREEAM Awards w kategorii
budynku w regionie Europy Srodkowo-Wschod-
niej. Inwestycja Wronia 31 nie tylko uzyskata to
prestizowe wyroznienie, jest tez pierwszym budyn-
kiem certyfikowanym na poziomie Outstanding
(dla ukonczonego budynku) w wersji 2013 systemu
BREEAM International New Construction.

1 Informacje na temat wszystkich systeméw certyfikacji: https:/plgbc.org.pl
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Rick Fedrizzi
f § Prezes i Dyrektor Zarzadzajacy, International WELL Building Institute
= o

N 90 procent czasu spedzamy w budynkach, w ktérych wcigz powszechnie uzywa sie mebli i instalacji emitujgcych toksyny.
w Te za$, w potaczeniu z nieodpowiednimi rozwigzaniami technicznymi w zakresie wymiany powietrza, zdecydowanie pogar-
szaja jakosc srodowiska wewnetrznego. Dodajmy do tego stabe oswietlenie i akustyke oraz zte nawyki ludzi: zywieniowe
czy zwiazane z brakiem aktywnosci fizycznej - i zaczynamy zdawac sobie sprawe, ze chociaz $wiatowa spotecznosc zielonych budynkéw
poczynita znaczne postepy w zakresie wydajnosci budynkéw, wcigz pozostaje wiele do zrobienia, aby budynki mogty efektywnie popra-
wia¢ wydajnos¢ uzytkownikéw. System oceny budynkéw WELL Building Standard stanowi nieoceniong pomoc dla zespotéw projekto-
wych, dazacych do poprawy zdrowia i samopoczucia codziennych uzytkownikéw budynkéw. Rozwijajac zielone praktyki budowlane, WELL
okresla dodatkowe praktyki projektowe i operacyjne oparte na solidnych, niepodwazalnych dowodach i badaniach naukowych.
Wszyscy chcemy, aby nasze rodziny byty zdrowe, nasze spotecznosci bezpieczne, a nasza przyszto$¢ petna nadziei. Chcemy czystego
powietrza i czystej wody oraz zrébwnowazonych mieszkan i ustug, poniewaz zdrowie i dobre samopoczucie s3 podstawowymi prawami
cztowieka. Jeste$Smy dumni, ze Polska jest jednym z 48 krajow, wykorzystujacych WELL do promowania idei, w ktérej budynki sg potez-
nymi obroficami i promotorami tych wartosci.

Dr Shamir Ghumra
Dyrektor BREEAM, BRE Group

Staty wzrost liczby certyfikatow BREEAM w Polsce w ciggu ostatniej dekady $wiadczy o rosnagcym zaangazowaniu kraju
na rzecz zdrowego i zrownowazonego budownictwa. Dzi§ w Polsce BREEAM jest dobrze znang i dobrze rozumiang meto-
A dologia, wiec widzimy perspektywe nie tylko do dalszego rozwoju, ale takze do coraz wyzszych ocen. W ubiegtym roku
prawie 40% certyfikowanych projektéw uzyskato ocene Excellent lub Outstanding, co ilustruje wysitki podejmowane przez branze w celu
poprawy jej wiarygodnosci w zakresie zrbwnowazonego rozwoju. Wysitek ten jest zauwazalny na arenie miedzynarodowej, o czym $wiad-
czy niedawno certyfikowany projekt Wronia 31, ktéry wtasnie otrzymat Regionalng Nagrode BREEAM 2019 w uznaniu holistycznego
podejscia projektu do oszczednosci energii.

W nadchodzacym roku bedziemy $cisle wspodtpracowac z PLGBC, aby poszerzy¢ nasz zasieg w polskim przemysle budowlanym i lepiej
zrozumie¢ mozliwoéci i wyzwania, przed ktérymi stoi dzi$ ten sektor. Widzimy ciagta potrzebe pogtebiania wiedzy branzowej na temat
zrownowazonego rozwoju i dzielenia sie najlepszymi praktykami w kluczowych obszarach, takich jak budynki o zerowym zuzyciu ener-
gii, zdrowie i samopoczucie oraz gospodarka obiegu zamknietego. Wraz z pojawiajaca sie wtasnie na horyzoncie kolejng aktualizacja
BREEAM International NC, dazymy do budowania silniejszych wiezi z miedzynarodowa spotecznoscia BREEAM, poniewaz chcemy dzieli¢
sie i ksztattowac wspdlnie wizje przysztosci systemu. Jesienia tego roku zostanie wdrozona aktualizacja programu BREEAM In-Use, oferu-
jaca nowoopracowany zestaw pytan dotyczacych budynkéw wielorodzinnych.

>

Dr Christine Lemaitre
Dyrektor Zarzadzajacy, DGNB e.V.

Miniony rok pokazat, Zze wiele krajow nadal tkwi na etapie wymoéwek zamiast przejs¢ do podejmowania dziatan. Nawet

gdyby wszyscy sygnatariusze Porozumienia Paryskiego dotyczacego zmian klimatu dotrzymali swoich dotychczasowych

zobowigzan, do 2100 r. temperatura wzrostaby o 3°C. Mimo tego, na ostatnim szczycie klimatycznym COP24 parnstwa nie
udzielity odpowiedzi na pilne pytanie, w jaki sposéb dostosowa¢ swoje zobowigzania, aby odzwierciedli¢ niedawne naukowe ostrzezenia
dotyczace emisji gazoéw cieplarnianych i wykorzystania zasobdow, opublikowane w pigtym raporcie IPCC. Dla mnie Szczyt w Katowicach po
raz kolejny dowiddt, ze to spoteczenstwo obywatelskie musi przyjac role lidera.
Jedna z gtdwnych trosk DGNB jest promowanie odpowiedzialnego wykorzystania zasobow. Zobowiazujemy sie do zapewnienia, aby nasze
cykle materiatowe posiadaty potencjat recyklingu lub ponownego wykorzystania zgodnie z filozofig obiegu zamknietego, poprzez nowe
modele biznesowe potaczone z odpowiedzialnym, uwzgledniajagcym myslenie przysztosciowe, rozwojem produktu. Aby wesprzeé wszyst-
kie zainteresowane strony, ktére wyraza taka cheé, opracowalismy zestaw narzedzi DGNB Circular Economy. Za pomoca tego zestawu
dostarczamy poszczegdlnym podmiotom zaangazowanym w proces budowlany pragmatyczne rozwigzania dotyczace sposobéw wdrazania
koncepcji gospodarki obiegu zamknietego w przemysle budowlanym.

Patrick Nossent
Prezes, Cerway (miedzynarodowy operator certyfikacji HQE)

Zmiany klimatyczne sa wyzwaniem dla wszystkich sektoréw gospodarki. W budownictwie nalezy szczegdlnie bra¢ pod
uwage aspekty srodowiskowe, takie jak oszczednosc energii, wody i zasobdw, ograniczenie zanieczyszczen i odpaddw. Jed-
noczesnie mieszkancy i uzytkownicy budynkéw powinni zachowywac zdrowie i komfort. Dlatego potrzebujemy budynkow,
ktore oferujg wysoka jakosc zycia, a jednoczesnie szanuja srodowisko naturalne i sa efektywne ekonomicznie.

Cel ten musi byc¢ realizowany zaréwno w przypadku nowych, jak i istniejacych budynkow. Wydajnos¢ istniejagcego budynku mozna popra-
wicé poprzez modernizacje, lepsze zarzadzanie i lepsze wykorzystanie. To wtasnie na tych trzech dzwigniach mozna zoptymalizowac¢ zwrot
z inwestycji.

Cyfryzacja naszego zycia ma coraz wiekszy wptyw na srodowisko naturalne, ale jednoczesnie oferuje mozliwosci poprawy wydajnosci
budynkéw. Dotyczy to zaréwno energii, jak i jakosci ustug dla mieszkancéw. Ten nowy wymiar powinien zatem zosta¢ uwzgledniony
w ocenach zielonych budynkéw.

Mahesh Ramanujam
Prezes, USGBC oraz Greeen Business Certification Inc.

W 2018 roku USGBC obchodzito 25-lecie istnienia! Od 25 lat wspotpracujemy z naszymi firmami cztonkowskimi i globalng
spotecznoscia zielonych budynkoéw, aby uczynié¢ nasza planete silniejsza, bardziej ekologiczng i bardziej zréwnowazona.
) A Przeszlismy dtuga droge jako spotecznos¢: zielone budownictwo rozwineto sie w przemyst o wartosci biliona dolaréw,
USGBC jest globalng sitg na rzecz poprawy warunkéw zycia i pracy ludzi w 167 krajach, a LEED jest jednym z najszerzej stosowanych na
Swiecie programoéw certyfikacji budynkéw. Obecnie w systemie LEED zarejestrowanych i certyfikowanych jest ponad 97 000 projektow,
ktérych taczna powierzchnia wynosi ponad 1,95 mld metréw kwadratowych. Polska i Europa sa gotowe na ekspansje, poniewaz oczekuje
sie, ze w ciggu najblizszych trzech lat zielone budownictwo bedzie sie rozwija¢ na catym swiecie.

W pierwszym etapie rozwoju USGBC odniesliémy wiele sukcesdw, a teraz przygotowujemy sie do kolejnego rozdziatu. Majac to na uwa-
dze, wprowadziliSmy ostatnio najnowsza wersje systemu, LEED v4.1 - jest to najbardziej kompleksowy, oparty na wspoétpracy, dostepny i
skuteczny system LEED do tej pory. Jestem dumny z pracy wtozonej w to, aby LEED byt nie tylko faktycznym standardem przywodztwa,
ale takze standardem zycia. Patrzac w przysztos$c ku kolejnym 25 latom, jestem optymistycznie nastawiony na to, co wszyscy razem zbu-
dujemy w przysztosci.
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DANE OGOLNE

Lider Projektu - Architekt, ASSA ABLOY Poland

Certyfikacja budynkéw zielonych oraz projektowanie zréwnowazone, jeszcze do niedawna kojarzone byty w Polsce
gtéwnie z wysokq ceng inwestycji, podobnie zresztq, jak nowe technologie w budownictwie. Promowanie postaw
proekologicznych oraz umocowanie w Swiadomosci spotecznej korzysci zwigzanych ze zréwnowazonym rozwojem:
srodowiskowych, spotecznych i finansowych, to proces, ktéry trwa od wielu lat. Stopniowa zmiana podejscia do projektowania
zréwnowazonego, stosowanie systeméw oceny wielokryterialnej budynkéw oraz widoczna zmiana w podejsciu do koordynacji
inwestycji na wszystkich jej etapach, wywarty réwniez wptyw na lepsze wykorzystywanie narzedzi projektowych i wdrazanie zato-
zen BIM. Uzupetniajqc projekt o potrzebne oraz poprawne parametry otwiera sie mozliwosci w zakresie analizowania danych, co
pozwala projektowac w sposdb jeszcze bardziej swiadomy i zrdwnowazony. Ostatni rok pokazat, ze projektanci coraz chetniej

korzystajq z zaawansowanych narzedzi wspomagajqcych BIM.

W1 Powierzchnia uzytkowa certyfikowanych obiektéw

WELL 182 500 m?

DGNB 460 000 m?

HQE 38 514 m?

LEED 2 278 866 m?

BREEAM 10 911 670 m?

W2 Liczba certyfikowanych budynkéw

WELL
7 (1.1%)

DGNB
13 (2%)

'm

BREEAM
477 (73,6%)

Najbardziej reprezentatywng dang obrazujaca stan zaawan-
sowania polskiego zréwnowazonego budownictwa jest
powierzchnia uzytkowa certyfikowanych obiektéw. Na dzien
sporzadzania raportu (marzec 2019) osiagneta juz prawie 14
min m? (Wykres 1). Jest to przyrost o ponad 2 min m2wzgle-
dem poprzedniego roku (w roku 2018, wzgledem 2017,
przybyto 1,6 min m? powierzchni). W ciaggu roku od ostat-
niej analizy przybyto az 146 certyfikowanych obiektéw. Dla
poréwnania, rok wczesniej w zestawieniu pojawity sie 93
nowe budynki, a w roku 2017 byto ich 81. Tym samym liczba
certyfikowanych budynkéw osiggneta 648 (Wykres 2). Zda-
rza sie, ze jeden certyfikat obejmuje kilka budynkéw w danym
kompleksie. Te dane s3g rowniez uwzglednione na tym wykre-
sie. W kontekscie historycznego rozwoju certyfikacji w Polsce
(pierwszy budynek zostat certyfikowany w 2010 roku) liczba
648 obiektéw jest imponujaca.

Wykres 2 obejmuje wszystkie systemy certyfikacji i wszystkie
rodzaje budynkéw. Co wazne, brane s3 pod uwage budynki
projektowane, budowane, jak i te istniejagce przed dokona-
niem procesu certyfikacji. Uwzgledniane sg rowniez budynki
precertyfikowane (LEED i WELL) oraz posiadajace certyfikat
interim (BREEAM). W ponizszych statystykach nie sg nato-
miast uwzgledniane rejestracje.

LEED
146 (22,5%)

43

HQE
5 (0,8%)

Liderem zestawienia jest BREEAM z prawie 74-procento-
wym udziatem, kolejne systemy to LEED: prawie 23%, DGNB
2%, WELL 1%, a HQE 0,8%. Wart podkreslenia jest roczny
wzrost liczby budynkow, ktory osiggnat 29% (rok wczesniej
byto to 23%). Liczba ta obrazuje wyrazng dynamike wzrostu
powszechnos$ci stosowania certyfikacji.

W3 Wzrost liczby certyfikowanych budynkéw

+ 29%
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W tym miejscu warto przytoczy¢ liczbe certyfikatow wysta-
wionych dla polskich budynkéw. Jest ona zawsze wyzsza, niz
liczba budynkoéw, poniewaz czes$¢ obiektéw posiada dwa cer-
tyfikaty, szczegdlnie te certyfikowane w schemacie BREEAM

In-Use. W marcu 2019 mamy juz 772 przyznane certyfikaty
(Wykres 4). W ciagu roku przybyto ich 154, co jest duza
zmiana w stosunku do roku poprzedniego, kiedy pojawito sie
67 nowych certyfikatow.

W4 Liczba certyfikatéw w Polsce

‘&L«‘i '

N

L k!wx N

BREEAM

N\

i

HQE 5

|L WELL &

166

591

—— POSZCZEGOLNE SYSTEMY CERTYFIKACJI

Rozpatrujac roczne zmiany w kontekscie poszczegdlnych sys-
temow certyfikacji, widac, ze w tym roku BREEAM wykazat
sie wieksza dynamika i zanotowat 34-procentowy przyrost
liczby budynkéw. Rok wczesniej byto to 17%. Z kolei LEED
osiggnat 17-procentowy wzrost (w poprzednim roku przybyto
37% nowych projektow LEED).

Wykres 5 przedstawia budynki certyfikowane w systemie
BREEAM. Nowe budynki, dla ktérych ma zastosowanie sche-
mat New Construction, podzielone sa na 2 grupy: obiekty
z certyfikatem typu interim (uzyskiwanym na etapie projekto-
wym) oraz typu final? (uzyskiwane na etapie powykonawczym,
po oddaniu budynku do uzytkowania). Druga grupa to certy-
fikaty BREEEAM In-Use, dedykowane istniejagcym obiektom.
Poziom ocen certyfikatéw pozostaje bardzo wysoki - 89% to
oceny Very Good i powyzej (Wykres 6).

System LEED reprezentowany jest w Polsce przez schematy
Core & Shell oraz New Construction dla budynkow nowych
i Existing Building Operations & Maintenance dla obiektéw
istniejacych. Natomiast schemat Commercial/Retail Interiors
dedykowany jest dla powierzchni najemcoéw, ktéorzy moga

W5 Budynki certyfikowane w BREEAM

S
INTERNATIONAL FINAL
NED) @ INTERNATIONAL INTERIM
'l IN-USE

W6 Oceny certyfikatéw BREEAM

3% = OUTSTANDING
EXCELLENT
VERY GOOD
8% == GOOD

3% = PASS

29%

57%

certyfikowaé swoje biuro w danym budynku®. W systemie
LEED mozna, ale nie trzeba, uzyskac precertyfikacje projektu,
stad tez ta kategoria ujeta jest osobno (Wykres 7).

Oceny uzyskiwane przez projekty w systemie LEED s3 na
réwnie wysokim poziomie, jak w przypadku BREEAM: az 93%
z nich to oceny Gold i Platinum, natomiast az 34% budynkéw
ma najwyzsze, platynowe oznaczenia.

W systemie DGNB ocenionych jest 13 budynkéw, 10 spo-
$réd nich to nowe obiekty przemystowe nalezace do jednego
kompleksu, dwa to istniejace centra handlowe poddane grun-
townej modernizacji, a najnowszy budynek, to nowe centrum
logistyczne.

Francuski system HQE od samego poczatku koncentruje sie
w Polsce na budownictwie mieszkaniowym. Do tej pory uzyto
g0 w pieciu projektach mieszkaniowych.

Najnowszy z systemdéw, WELL Building Standard, zostat
wybrany przez obiekty biurowe. Dwa projekty uzyskaty cer-
tyfikat, a pozostate pie¢ budynkéw ujmowanych w niniejszym
zestawieniu to obiekty precertyfikowane. Warto tutaj zazna-
czy¢, ze 16 kolejnych budynkéw jest zarejestrowanych.

W7 Budynki certyfikowane w LEED

s @ CORE & SHELL + NC
FX) @ EXISTING BUILDINGS
100 @ COMMERCIAL INTERIORS
10| @ PRE-CERTIFIED

W8 Oceny certyfikatéw LEED

34% wemm— PLATINUM

GOLD

5% w= SILVER
2% = CERTIFIED

59%

2 Jezeli budynek uzyskat certyfikat typu final, zastepuje on automatycznie certyfikat typu interim - budynki nie s3 liczone podwdjnie.
3 Na potrzeby niniejszej analizy przyjeto, ze budynki, w ramach ktérych przyznano jedynie certyfikat Commercial/Retail Interiors tez sa liczone jako budynek certyfi-
kowany (takich obiektéw jest 10). W przypadku, gdy budynek posiada dwa certyfikaty - dla catego budynku i powierzchni najemcy, budynek jest liczony jednokrotnie.

q
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BUDYNKI NOWE | ISTNIEJACE

Pawet Zuczek

Technical Manager, Reino Partners

Zarzqdzajqc funduszami i inwestycjami na rynku nieruchomosci, nie sposéb nie zauwazy¢ ciqggtego wzrostu zna-
czenia zielonej certyfikacji. Certyfikacja projektéw deweloperskich to dla inwestoréw dowdd na minimalizowanie
wptywu na srodowisko i wyzszq jakos¢ srodowiska pracy uzytkownikéw obiektu.

Z perspektywy wtasciciela nieruchomosci niezwykle wazny jest dla nas certyfikat dla istniejgcych budynkéw. Choc nie jest to jesz-
cze popularny trend i duza czes¢ inwestordw poprzestaje na certyfikacie Core & Shell, to jednak certyfikacja taka, jak LEED EB:OM
jest swego rodzaju weryfikacjq, czy to, co wczesniej zaktadat deweloper, zostato spetnione przy w petni zasiedlonym budynku. Jest
to takze szansa na swieze spojrzenie na nieruchomosc i znalezienie nowych mozliwosci optymalizacji. Pozwala ona réwniez szybko
wykry¢ i zareagowaé na ewentualne btedy w obstudze nieruchomosci, ktére w efekcie nieodpowiedniego zarzqdzania mogtyby
przyczynic sie do wzrostu kosztéw eksploatacyjnych czy pogorszenia relacji z najemcami.

Wszystkie systemy certyfikacji dajg mozliwos¢ podjecia pro-
cesu certyfikacji na etapie projektu budynku lub dla istnie-
jacego juz obiektu. Stad tez dopiero blizsze przyjrzenie sie
podziatowi na certyfikacje budynkéw nowych i istniejacych da
peten obraz rynku. Nalezy tez podkresli¢, ze o ile dla obiektow
nowoprojektowanych wszystkie systemy stawiaja podobne
wymagania, to dla budynkéw istniejgcych réznia sie one zna-
czaco pod katem zakresu, doktadnosci i kosztow, co ma bez-
posrednie przetozenie na liczbe certyfikowanych budynkow
w kazdym z systemow.

Wykres 9 i Wykres 10 przedstawiajg liczbe nowych i istnieja-
cych certyfikowanych budynkoéw. Udziat budynkéw nowych,
projektowanych wedtug wytycznych ktérego$ z analizowa-
nych systeméw wynosi 66%. Jest to 2% mniej niz rok wcze-
$niej. Budynki istniejace stanowig 34% catosci wszystkich
certyfikowanych obiektow i jest to wzrost o 2% wzgledem
zesztorocznej analizy.

Roczna dynamika wzrostu liczby budynkéw w podziale na
nowe i istniejagce wykazata doktadnie odwrotne tendencje,
niz rok wczesniej - nowe budynki zanotowaty 25-procentowy
wzrost (rok wczesniej 32%), z kolei istniejagcych budynkdéw
przybyto az 37% (rok wczesniej bardzo staby wzrost o 7%).

W9 Certyfikowane budynki nowopowstajace

BREEAM 68%
287

HGE 1% WELL 1%

66% 425

I?

w11 Powierzchnia uzytkowa certyfikowanych nowopowstajacych
obiektow

8 459 984 m?

HQE 38 514m? =
BREEAM 6 031 070m?
LEED 1 884 200m?
DGNB 325 000m?
WELL 181 200m? =

Zesztoroczny niewielki wzrost liczby certyfikowanych obiek-
téw istniejgcych wynikt z faktu, ze wielu obiektom handlo-
wym, certyfikowanym w schemacie BREEAM In-Use wygasta
waznosc¢ certyfikatow i nie zdecydowaty sie ubiegac o niego
ponownie. Jednakze zmienito sie to w ciggu ostatniego roku
i zarowno budynki, ktére miaty wczesniej certyfikat, jak i sze-
reg tych, ktdre go nie posiadaty, zdobyty certyfikaty BREEAM
In-Use, dzieki czemu odnotowali$my az 37-procentowy przy-
rost liczby istniejgcych budynkéw certyfikowanych.

W analizowanym okresie przybyto 86 nowych budynkdéw (rok
temu 83). Sposrod 425 nowych obiektow, 372 zostaty juz
ukonczone, natomiast 53 z nich jest nadal w trakcie budowy.
Przygladajac sie powierzchni zajmowanej przez budynki
nowe i istniejgce (Wykres 11 i Wykres 12), wida¢, ze 61%
powierzchni uzytkowej wszystkich certyfikowanych obiektéw
nalezy do budynkéw nowoprojektowanych. Wartosc ta zma-
lata 0 1% na korzy$¢ budynkéw istniejgcych w poréwnaniu
z poprzednia analiza.

W ciggu roku przybyto prawie 1,2 mlin m? powierzchni uzytko-
wej w budynkach nowoprojektowanych, natomiast w budyn-
kach istniejacych, ktére poddano certyfikacji - 0,9 min m2.

W10 Certyfikowane budynki istniejace

BREEAM 85%

DGNB 1%
2

LEED 13,5% /
30

W12 Powierzchnia uzytkowa istniejacych certyfikowanych obiektéow

5411566 m?

BREEAM 4 880 600m?
LEED 394 666m? s
DGNB 135 000m? =
WELL 1 300m? |
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PODZIAt BRANZOWY

CERTYFIKOWANYCH BUDYNKOW

W13 Podziat branzowy certyfikowanych budynkéw

OFFICE | 418 | 64,5%

LEED 118

BREEAM 97
BREEAM 293

RESIDENTIAL | 28 | 4,3%

HQES

y

BREEAM &
BREEAM 23

W Polsce, podobnie jak na catym swiecie, to sektor nieru-
chomosci biurowych wiedzie prym wsrod certyfikowanych
obiektéw. W tym roku udziat ten spadt nieznacznie do 64,5%
(z 66,7%). Nieruchomosci handlowe stanowig z kolei prawie
16% certyfikowanych obiektow (rok wczesniej byto to 17,3%).
Prawie 2-procentowy wzrost udziatu zanotowaty nierucho-
mosci przemystowe, osiggajac 13,3%. Podobny wzrost mozna
zaobserwowacd w nieruchomosciach mieszkaniowych, ktérych

RETAIL | 103 | 15,9%

HOTEL | 10 | 1.5%

w14 Udziat powierzchni uzytkowej certyfikowanych budynkéw wedtug

branz

15.1%

INDUSTRIAL | 86 | 13,3%

~_DGNB3

DGNB 10
BREEAM §7 —

SCHOOL | 3 | 0.5%

BREEAM 1

LEED 4

udziat wynosi obecnie 4,3% (rok wczesniej 2,4%). W dal-
szej czesci raportu przedstawimy szczegétowa analize tego
sektora.

Udziat hoteli spadt minimalnie, do 1,5%, za to szkét wzrdst do
0,5% (z 0,2%), mozemy sie juz bowiem pochwali¢ trzema cer-
tyfikowanymi jednostkami edukacyjnymi.

W podziale powierzchni na poszczegélne sektory rynku widaé,
ze nieruchomosci biurowe stanowig 50%, za$ udziat nierucho-
mosci handlowych wynosi 32% (Wykres 14).

Rozpatrujac roczng dynamike wzrostu liczby certyfikacji
w kazdym z sektoréw w ujeciu procentowym (Wykres 15),
uzyskujemy 200% dla szkét (z jednej rok wczesniej do trzech
obecnie), a 133% dla sektora mieszkaniowego, co podobnie
jak rok wczesniej stanowi duzy wzrost. Przyrost w branzy
przemystowe]j byt réwniez bardzo znaczacy i wynidst 48%
(w zesztym roku 49%). Certyfikowanych nieruchomosci biuro-
wych przybyto 25% (rok wczesniej 24%), a handlowych 18%
(rok wczesniej 1%). Branza hotelowa odnotowata 11-procen-
towy wzrost (w poprzednim roku 29%).

W15 Roczny przyrost certyfikowanych budynkéw wedtug branz

e 200% ...

(L I s

| 48%
L
25%
IL-éJ |I||||I||I||||||||||II|||||||||III|||||||||

&

N
| ,]-]% .....
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Beata Dziedzic

Ekspert ds. zielonych scian, wspotwtascicielka 4Nature System - Wertykalni

Z punktu widzenia wprowadzania natury do biur, czyli tego, czym na co dzien zajmuje sie 4Nature System - Werty-
kalni, najwazniejszq kategorig w systemach certyfikacji budynkéw jest IEQ - Indoor Environmental Quality. Punkty
w tej kategorii nie sq przyznawane bezposrednio za wprowadzenie roslinnosci do wnetrza budynku, ale mogq by¢
przyznane za zastosowanie metod, ktére przyczyniq sie do usuwania lotnych zwigzkéw organicznych oraz innych zanieczyszczen
z powietrza. Natomiast efektywnosc¢ roslin w tym zakresie zostata juz udowodniona przez szereg badan.

Wprowadzenie natury do biur (zwane biofilig) czy zastosowanie scian biofiltrujgcych, ma wptyw na poprawe zdrowia pracownikéw
(natura dziata kojgco na cztowieka, redukujqgc jego stres) oraz zmniejszenie potrzeby nawilzenia powietrza (zywe rosliny potrafig
podniesc¢ wilgotnosé nawet o 5%, co oszczedza wode i energie). Obszary te sq uwzgledniane w systemach certyfikacji wielokry-
terialnej. WELL Building Standard jest w tym zakresie najbardziej zaawansowany, poniewaz uwzglednienie w projekcie (zaréwno
wnetrza, jak i zewnetrznej czesci budynku) dostepu do natury, zaréwno bezposredniego - w postaci roslin, wody, Swiatta czy
widokéw - jak i posredniego, poprzez uzycie naturalnych materiatéw, wzoréw, koloréw czy obrazéw, jest wymagane.

W16 Wzrost liczby budynkéw wedtug branz

=

83 28 16 16 2 1

W17 Udziat certyfikowanej powierzchni biurowej w stosunku do nowo-
czesnej powierzchni biurowej ogétem

Oczywiscie te same dane prezentowane w postaci liczby NOWOCIESNA POWIERICHNIA
budynkéw wygladaja zgota inaczej, co przedstawiono na
Wykresie 16.

Na koniec 2018 roku w Polsce byto dostepnych 10,3 mln m?
nowoczesnej powierzchni biurowej*. Z tego az 67% stanowi
powierzchnia certyfikowana (Wykres 17). Stanowi to 5-pro-
centowy wzrost w poréwnaniu do poprzedniego roku. Na
przestrzeni dwoch lat wzrost ten wynidst 10%. Widac zatem,
ze sektor zaadaptowat juz certyfikacje jako standard.

Co ciekawe, w analizie wytgcznie dla terenu Warszawy wskaz-
nik ten wzrasta do 80%. Mozna wiec $Smiato stwierdzi¢, ze
w Warszawie nie powstaja juz niecertyfikowane obiekty biu-
rowe (Wykres 18).

W zesztym roku po raz pierwszy wyliczyliSmy stosunek certyfi-
kowanej powierzchni handlowej do nowoczesnej powierzchni
handlowej ogétem - wynidst on 33%. Na koniec roku 2018
Polska dysponowata 12,12 mIn m? nowoczesnej powierzchni
handlowej®, z czego az 37% stanowity obiekty certyfikowane
(Wykres 19).

I BREEAM (70%) 4 866 700 0 LeED (27%)1 905 336 [ WELL(3%) 182 500
w18 Udziat certyfikowanej powierzchni biurowej w stosunku do W19 Udziat certyfikowanej powierzchni handlowej w stosunku do nowo-
nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie czesnej powierzchni handlowej ogétem
NOWOCZESNA POWIERZCHNIA NOWOCZESNA POWIERZCHNIA

- BIUROWA W WARSZAWIE == = rFreem———————————— HANDLOWA W POLSCE = =
. 5461 700 m? I 12 120 000 m? I

4 JLL, Rynek biurowy w Polsce 2018, <https:/www.bazabiur.pl/reports/rynek-biurowy-w-polsce-iv-kw-2018-r-208.pdf> [13.03.2019]
5 Polska Rada Centrow Handlowych, Raport PRCH Retail Research Forum za Il pot. 2018, <https:/prch.org.pl/pl/baza-wiedzy> [13.03.2019]
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— CERTYFIKACJA BUDYNKOW MIESZKALNYCH —

Artur teszczynski

W tegorocznym raporcie przyjrzymy sie blizej sektorowi
mieszkaniowemu, poniewaz jego dynamiczny wzrost napawa
optymizmem i wskazuje kierunek przysztych zmian. Oczy-
wiécie prekursorzy tych zmian stojg w obliczu najtrudniej-
szego zadania: pokazania potencjalnym mieszkarnicom, ze
warto inwestowac¢ w certyfikowane mieszkanie, poniewaz
w dtuzszej perspektywie koszty jego eksploatacji beda nizsze,
a zdrowie i samopoczucie domownikow lepsze. Aby certyfika-
cja mieszkaniowa miata szanse na dalszy dynamiczny rozwdj,
Zz pewnoscig cena metra kwadratowego w takiej inwestycji
nie powinna odbiega¢ od standardéw rynkowych. Jedynie
w takich warunkach nastgpi upowszechnienie ekologicznych
budynkéw mieszkalnych.

Jak pokazuje Wykres 20, rok 2015 to debiut certyfikacji miesz-
kaniowej w Polsce. Pierwsze dwa projekty byty certyfikowane
we francuskim systemie HQE. W roku 2016 liczba projektéw

Koordynator ds. Zréiwnowazonego Rozwoju i Innowacji, Skanska Residential Development Poland

Wprowadzanie zielonych rozwiqzan oraz certyfikacja Srodowiskowa budynkéw mieszkalnych stajq sie trendem.
] Z jednej strony zainteresowanie deweloperéw zréwnowazonym budownictwem wynika z rosngcych wymagan kra-
/ oA jowych i unijnych, zwigzanych z zapewnieniem efektywnosci energetycznej. Z drugiej napedzane jest ono przez
samych kupujgcych i pozytywnq mode na ekologie. Oczywiscie swiadomos¢ konsumentéw srodkowoeuropejskich jest nizsza niz
np. w krajach skandynawskich. Niemniej za dekade powinnismy osiggngc punkt rozwoju, w ktérym uznana certyfikacja budynku
mieszkalnego stanie sie jednym ze standardéw. Teraz takq sytuacje mamy na rynku nieruchomosci komercyjnych - biura niespet-
niajgce najlepszych zielonych praktyk sq poza zainteresowaniem inwestoréw. | cho¢ branza mieszkaniowa jest pod wzgledem
powszechnosci i wdrozenia certyfikacji 15-20 lat za biurowgq, to wszystkie przestanki wskazujq, ze za jakis czas system BREEAM
i jemu podobne bedq jednymi z kluczowych czynnikéw decydujqgcych o zakupie mieszkania.

wzrosta do 5, z czego 4 byty certyfikowane w HQE, a system
BREEAM Residential zadebiutowat w tym roku w pierwszym
projekcie. Rok 2017 to wzrost do 9 budynkéw, a przetomo-
wym okazat sie rok 2018, w ktérym certyfikowano kolejnych
19 budynkéw, co w sumie dato 28 obiektéw. Na marzec 2019
stan ten nie ulegt zmianie, mamy 28 certyfikowanych budyn-
kéw mieszkalnych, 23 w systemie BREEAM, a 5 w systemie
HQE (Wykres 21).

Wazna jest informacja, kiedy budynki byty badZ beda (bo
wiele z nich jest jeszcze w budowie) dostepne dla mieszkan-
céw. Informacje te przedstawiono na Wykresie 22.

Poczatki bywaja trudne. Widac to przez pryzmat uzyskiwanych
ocen. Zarowno deweloperzy, zespoty projektowe, jak i wyko-
nawcy pracujacy nad certyfikowanym projektem danego
typu po raz pierwszy, napotykajg nowe wyzwania. Stad tez
pomimo faktu, ze w ogdlnym zestawieniu ocen certyfikatow

W20 Historyczny wzrost liczby certyfikowanych budynkéw mieszkalnych
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W21 Liczba certyfikowanych budynkéw mieszkalnych w poszczegélnych systemach

< BREEAM 23 |
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W22 Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych - rok wybudowania

193714 m?

s

68 800 m?
L
]

wypadamy bardzo dobrze, przygladajac sie uwazniej certyfika-
tom mieszkaniowym zauwazymy nizszy poziom ocen (Wykres
23). Niezaleznie od tego widac, ze z roku na rok nowe projekty
uzyskujg coraz wyzsze oceny.

Geograficzne roztozenie certyfikowanych apartamentowcéow
nie bedzie zaskakujgce dla uwaznych obserwatoréw rynku:
86% z nich znajduje sie w Warszawie, a 14% w Krakowie
(Wykres 24).

W23 Zestawienie ocen uzyskanych przez budynki mieszkalne

43%

VERY GOOD

3,5%
EXCELLENT

W24 Rozktad geograficzny certyfikowanych budynkéw mieszkalnych

WARSZAWA
G ] ] G

G o
Ee e b B

_ 86%

KRAKOW

14%
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PODZIAL TERYTORIALNY
CERTYFIKOWANYCH OBIEKTOW

Rozmieszczenie certyfikowanych budynkéw na mapie Polski W obecnym zestawieniu Matopolska zdystansowata sie
(Wykres 25) nie ulega znaczacym zmianom. Z 317 budyn- do kolejnych wojewddztw, osiggajac poziom 80 budynkéw
kami wojewoddztwo mazowieckie pozostaje niekwestiono- i wzrost o 45% w stosunku do roku poprzedniego. Trzecie
wanym liderem. Oznacza to, ze 49% certyfikowanych budyn- na podium jest wojewddztwo dolnoslaskie z 56 budynkami.
kéw wybudowano na Mazowszu (gtéwnie w Warszawie). Z kolei Slask przeskoczyt w tym roku Wielkopolske, co prawda
O kolejne miejsca kazdego roku rywalizuja ze soba woje- tylko o jeden budynek, ale za to uzyskujac 59-procentowy
wodztwa: matopolskie, dolnoslaskie, wielkopolskie i $laskie. wzrost w poréwnaniu do zesztego roku.

W25 Budynki certyfikowane wedtug lokalizacji
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~POLSKA NATLE EUROPY
SRODKOWO-WSCHODNIEJ

Z roku na rok umacniamy nasza pozycje lidera w regionie. 14 krajéw Europy Srodkowo-Wschodniej, wynika jasno, ze
Z poréwnania liczby® certyfikowanych budynkéw w sys- w naszym kraju znajduje sie 51% certyfikowanych obiektéw
temach BREEAM, DGNB, HQE, LEED i WELL na obszarze regionu (Wykres 26).

W26 Budynki certyfikowane w Europie Srodkowo-Wschodniej

POLSKA
648

6 W czasie sporzadzania niniejszej analizy, z ogélnodostepnych baz systeméw BREEAM, DGNB, HQE, LEED i WELL uzyskano nastepujace liczby certyfikowanych
budynkéw dla poszczegdinych krajow: Czechy - 161, Rumunia - 139, Wegry - 133, Stowacja - 65, Butgaria - 43, Litwa - 33, Serbia - 16, Estonia - 11, totwa - 7,
Ukraina - 6, Chorwacja - 4, Stowenia - 2.
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PODSUMOWANIE

Regina Gul
Cztonek Zarzadu PLGBC, Senior Project Manager, JLL

Polska jest niekwestionowanym liderem certyfikacji ekologicznej w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej, posiadajacym
51% certyfikowanych obiektéw z catego regionu.

Certyfikacja ekologiczna na state zagoscita w standardach budownictwa komercyjnego w naszym kraju. Niewatpliwie
wynika to z faktu, iz inwestorzy sg coraz bardziej Swiadomi korzysci ptynacych z posiadania w swoim portfolio ekologicz-
nych i energooszczednych budynkéw. Co wiecej, Swiadomos¢ najemcow wzrasta i chetnie lokalizujg swoje biura w certy-
fikowanych budynkach.

Z przedstawionych statystyk wyraznie wynika, iz branza budowlana oswoita sie juz z wymogami poszczegdlnych certyfi-
kacji i chetnie je stosuje, co zaowocowato 5-procentowym wzrostem nowoczesnej certyfikowanej powierzchni biurowej
w poréwnaniu do poprzedniego roku.

Bardzo optymistyczna prognoza jest rosnace zainteresowanie branzy mieszkaniowe;.

Najwyrazniej nabywcy mieszkan i apartamentow idg z duchem czasu i stawiajg na ekologie nie tylko w biurze, ale i we
witasnym domu. Widac, ze nasze spoteczenstwo szybko edukuje sie w tematyce zrownowazonego rozwoju i pragnie miesz-
kac¢ i pracowac we wnetrzach przyjaznych zaréwno dla zdrowia, jak i dla kieszeni. Na razie tendencje te widzimy na rynku
warszawskim, gdzie nabywcy sa sktonni zaptaci¢ nieco wiecej za ekologiczne lokum.

Bardzo pozytywnym trendem jest zainteresowanie zielong certyfikacja wsréd szkét, co daje nam nadzieje, ze nasi naj-
mtodsi beda spedzali szkolne godziny w zdrowych pomieszczeniach, a to z pewnoscig wptynie korzystnie na ich zdolnosci
poznawcze.

Branza hotelowa réwniez odnotowata wzrost w stosunku do poprzedniego roku, co pozwala mie¢ nadzieje, ze podobnie,
jak w przypadku sektora biurowego, i tu zielona certyfikacja stanie sie standardem.
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Prezydent i zatozyciel PLGBC, wtasciciel visio architects & consultants

Zgodnie z przewidywaniami, w kwestii liczby certyfikacji wyraznie wida¢ wzmocnienie sie sektora biurowego, handlo-
wego i przemystowego. Podjete wczesdniej przez inwestoréow decyzje o dobrowolnej certyfikacji obiektéw biurowych dla
80% powstajacych w naszej stolicy budynkéw, to wynik, ktérym mozna sie pochwali¢ w dowolnym miejscu na swiecie.
To wyrazny sygnat dla pozostatych miast z pierwszej dziesigtki w kraju, ze ryzyko nieposiadania rozpoznawalnego cer-
tyfikatu wielokryterialnego (typu LEED, BREEAM, WELL) dla podejmowanych w chwili obecnej inwestycji, odbije sie na
procencie wynajetych powierzchni juz w ciggu najblizszych kilku lat, a warto$¢ nieruchomosci przy jej sprzedazy moze by¢
z tego powodu, delikatnie méwiac, ,zauwazalnie negocjowalna”.

Osobiscie bardzo mnie cieszy wysyp certyfikacji w sektorze budynkdéw przemystowych (oraz magazynowych), ktére zajmujg
réwniez coraz wiecej miejsca w portfolio certyfikacji mojej firmy. To wtasnie budynki produkcyjne dotaczyty do sektora
biurowego i handlowego, stanowiac w chwili obecnej trzon zielonych budynkéw w Polsce, ktére spetniaja restrykcyjne
wymagania wspomnianych certyfikacji.

Pozostaje nam wytypowac kolejny sektor, ktéry w nadchodzacych latach bedzie starat sie nadrobi¢ zalegtosci w stosunku
do wspomnianej pierwszej trojki. W mojej ocenie, oprécz godnych zauwazenia obiektéw hotelowych, na szczegdlng uwage
zastuguje rynek budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. PLGBC podjeto juz starania, aby oprécz regularnych
publikacji branzowych, podstawowe informacje o zréwnowazonym budownictwie docieraty réwniez do prasy ogélnej, opi-
niotwérczej czy tez life-stylowej. To wtasnie dziatania informacyjne docierajace do przysztych uzytkownikéw tych miesz-
kan sa najwazniejsze w ksztattowaniu zainteresowania i popytu na takie mieszkania czy apartamenty, a prognozy ptynace
od lideréw rynku w zakresie zrbwnowazonego rozwoju w sektorze budownictwa nie pozostawiaja w tej kwestii zadnych
watpliwosci. Indywidualni, coraz bardziej Swiadomi uzytkownicy pojawia sie nie tylko w Warszawie czy Krakowie, gdzie
mozemy sie juz cieszy¢ takimi certyfikowanymi realizacjami.
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SZKOLENIA PLGBC

plgbc.org.pl/szkolenia-plgbc
Magdalena Wojtas

E: mwojtas@plgbc.org.pl, M: +48 537 445 958
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