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Raport 1 pot. 2010 PRCH Retail Research Forum

Raport zostat opracowany i ztozony na zlecenie i ze Srodkéw Polskiej Rady Centrow Handlowych (PRCH),
VII- VII1.2010. Wszelkie prawa zastrzezone.

Raporty RRF publikowane s3 regularnie co pot roku i dostepne na zasadach cztonkowskich Polskiej Rady Centrow
Handlowych. Wszelkie kopiowanie lub publikowanie moze odbywac sie jedynie za zgodg PRCH. Raport moze
podlegac szczegdlnym warunkom w zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez osoby trzecie.

Zdjecia centrow handlowych wykorzystano za zgoda. Podziekowania dla: Biuro Prawno Finansowe INWESTOR
Barttomiej Paczéski, Inter IKEA Centre Polska S.A., King Sturge Sp. z 0.0. Sp. K., Master Management Po-
land Sp. z o.0., Parkridge Retail Development Sp. z 0.0., Plaza Centers (Poland) Sp. z o.0., Przedsiebiorstwo
Budowlane JAZ-BUD Sp. z 0.0., Rank Progress S.A.

Niniejszy raport zawiera informacje, ktére zostaty wykorzystane w jego opracowaniu, przy zatozeniu, ze sg one prawdziwe i kompletne. Mimo
dotozenia wszelkich staran w celu zapewnienia petnej zgodnosci przedstawionych informacji, PRCH nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci
w przypadku, gdyby informacje te okazaty sie nieprawdziwe lub niekompletne, ani nie sktada zadnych oswiadczen ani zapewnien, wyraznych
lub dorozumianych, co do prawdziwosci lub kompletnosci informacji zawartych w niniejszym raporcie. Raport moze zawiera¢ btedy lub
pominiecia.
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1. Podaz nowoczesnej
powierzchni centréow
handlowych w Polsce

Pierwsza potowa 2010 roku przyniosta spadek

podazy centréw handlowych w Polsce, do

uzytku oddano jedynie okoto 232 tysiecy m. kw.
powierzchni wynajmowalnej (GLA), co stanowi
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siecy m. kw. GLA dzieki ukoriczeniu centréw
handlowych takich, jak druga faza IKEA Port
tédz, Dom i Wnetrze przy ulicy Jagiellonskiej
oraz centrum handlowego Tesco przy ulicy
Fieldorfa w Warszawie. Inne znaczace centra
handlowe oddane do uzytku w pierwszej
potowie roku to Galeria Mazovia w Ptocku
oraz obiekty Plaza w Suwatkach i Zgorzelcu.
W koncu czerwca 2010 r. w Polsce istniato okoto

Rozmieszczenie powierzchni centréw handlowych w miastach pow. 100 000 mieszkancéw
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Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2010

spadek o 42% w stosunku do drugiej potowy
ubiegtego roku. Najwieksza ilos¢ powierz-
chni centréow handlowych oddana zostata do
uzytku w todzi i Warszawie, facznie 102 ty-

7,9 min m. kw. GLA nowoczesnej powierzchni
centréw handlowych. Wolumen powierzchni
wynosi odpowiednio 904 tysiecy m. kw. GLA
w miastach ponizej 100 000 mieszkancéw, 1,2
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min m. kw. GLA w miastach 100 000 - 200 000
mieszkancdéw, 884 tysiecy m. kw GLA w miastach
200 000 - 400 000 mieszkancéw oraz 4,9 min
m. kw. GLA w o$miu najwiekszych aglomeracjach.
W Warszawie w pierwszej potowie 2010 istniafo
1,4 min m. kw. GLA nowoczesnej powierzchni
centréw handlowych.

Na koniec drugiego kwartatu 2010 r. w Polsce
w budowie pozostawato blisko 888 tysiecy
m. kw. GLA, a na wznowienie realizacji
oczekiwato kolejne 118 tysiecy m kw. GLA,
zatrzymanych w poczatkach globalnego kryzysu
finansowego. Aktywnosé budowlanakoncentruje
sie w osmiu najwiekszych aglomeracjach (ok.
38% powierzchni i ok. 35% liczby wszystkich
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budowanych obecnie obiektow) oraz w
miastach ponizej 100 000 mieszkancow (ok.
27% powierzchni i ok. 42% liczby wszystkich
budowanych obecnie obiektow). Obserwowany
obecnie trend spadku podazy utrzyma sie w
drugiej potowie 2010 roku. Prognozuje sie, ze
catkowita podaz w roku biezgcym stanowié
bedzie jedynie 50% podazy 2009 roku, co
spowoduje spadek dostepnosci nowoczesnej
powierzchni handlowe;.

Rozmieszczenie powierzchni centréw handlowych w miastach ponizej 100 000 mieszkancéow
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2. Wskaznik nowoczesnej
powierzchni centréow
handlowych na 1 000
mieszkancow

W pordéwnaniu z sytuacjg na koniec 2009 r.,
wsréod os$miu najwiekszych aglomeracji nadal
najwyzsze wskazniki nowoczesnej powierzchni
centréw handlowych odnotowujemy w Poznaniu
665 m. kw. / 1 000 mieszkaricéw) i Wroctawiu (664
m. kw.). Trzecie miejsce zajmuje Warszawa (559 m.
kw.) gdzie w najblizszych miesigcach sytuacja nie
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ulegnie duzym zmianom ze wzgledu na niski
poziom aktywnosci budowlanej deweloperdw.
Pierwsza potowa 2010 r. przyniosta natomiast
duze zmiany w aglomeracji tédzkiej, gdzie po
otwarciu drugiej fazy centrum handlowego Port
tédz przez Inter lkea, wskaznik powierzchni
centréw handlowych wzrést do 485 m. kw. z
401 m. kw. na koniec 2009 r.

Duzg aktywnos$é budowlang obserwujemy obec-
nie w Szczecinie, gdzie ECE Projektmanagement
realizuje w centrum miasta centrum handlowe
Kaskada (43 000 m. kw. powierzchni najmu).

W ciggu najblizszych 2-3 lat spodziewamy
sie takze znacznego wzrostu nowoczesnej

Wskaznik powierzchni centréw handlowych na 1 000 mieszkarnicéw w miastach powyzej
100 000 mieszkancow
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powierzchni handlowej w Tréjmiescie (z 517 m.
kw. do 638 m. kw.), ze wzgledu na ukoricze-
nie kilku projektow bedgcych obecnie w
fazie realizacji, s3 to Morski Park Handlowy,
Wzgdrze faza Il, Family Point w Kosakowie i
Rental Park.

Aktywnosc¢ deweloperskg obserwujemy réwniez
w konurbacji katowickiej, gdzie w ostatnich
miesigcach ruszyta budowa Auchan w Gliwicach.
Dla uzyskania petni obrazu warto zauwazyé, ze
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realizacji, obydwa miasta znajdg sie wsrdd
liderow ze wskaznikami odpowiednio 608 m.
kw. i 567 m. kw.

W najbardziej uprzywilejowanej sytuacji pod
katem nowych inwestycji pozostajg Lublin i
Torun, gdzie obecnie nie sg realizowane zadne
nowoczesne obiekty handlowe. Warto jednak
pamieta¢, ze plany deweloperéw przewidujg
kolejne projekty w tych miastach.

Wskaznik powierzchni centrow handlowych w m kw. na 1 000 mieszkancéw

Miasta Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Poznan 665 665
Wroctaw 664 699
Warszawa 559 567
Tréjmiasto 517 638
Srednia dla aglomeraciji 501 537
Lédz 485 485
Krakéw 435 435
Katowice 390 450
Szczecin 339 447

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2010

$rednig dla gtédwnych aglomeracji (501 m. kw.
na 1 000 mieszkancéw) przewyzszajg wyniki
rejestrowane w Poznaniu, Wroctawiu, Warszawie
i Trojmiescie.

Wsréd najwiekszych miast regionalnych o
populacji pomiedzy 200 tysiecy a 400 tysiecy,
pozycje lidera nadal zajmuje Czestochowa,
gdzie po otwarciu Galerii Jurajskiej wskaznik
osiggnat 575 m. kw. Czestochowa wyprzedza w
statystykach Biatystok (551 m. kw.) i Bydgoszcz
(506 m. kw.). Duze inwestycje sg obecnie
realizowane w Radomiu (Galeria Stoneczna)
i Kielcach (rozbudowa Galerii Echo). Po ich
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Wskaznik powierzchni centrow handlowych w m kw. na 1 000 mieszkancéw

Miasta Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Czestochowa 575 575
Biatystok 551 551
Bydgoszcz 506 506
Srednia dla miast 200 tys. - 400 tys. 471 515
Lublin 437 437
Radom 420 608
Torun 391 391
Kielce 372 567

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2010

Wsréd miast sredniej wielkoSci zamieszkatych
przez 100 tysiecy - 200 tysiecy oséb, w kilku
miastach jak Opole (1 108 m. kw.), Legnica (930
m. kw.), Bielsko-Biata (894 m. kw.), Rzeszéw
(871 m. kw.), Koszalin (694 m. kw.), Zielona Géra
(691 m. kw.) obserwujemy wysokie statystyki
nowoczesnejpowierzchnicentréw handlowych.
Biorgc pod uwage obiekty realizowane, Opole
umocni swojg pozycje zdecydowanego lidera
(z wynikiem 1 406 m. kw./1000 mieszkancow)
po realizacji parku handlowego Turawa.
Do lideréw dotaczg Rzeszéow (1 155 m. kw.
po zrealizowaniu Millenium Hall, ktérego
budowa powtérnie ruszyta po okresie
“zawieszenia” w czasie kryzysu), Watbrzych
(984 m. kw. po otwarciu Galerii Victoria),
Ptock (788 m. kw. po otwarciu Galerii Mosty)
i Tarnéw (652 m. kw.) po zrealizowaniu Gemini
Jasna Park.

Duze zmiany szykujg sie w Kaliszu, gdzie Rank
Progress realizuje w centralnej czesci miasta
centrum handlowe Tecza. Po realizacji tego
projektu, wskaznik powierzchni nowoczesnych
centrow handlowych wzrod$nie w Kaliszu do
524 m. kw. / 1 000 mieszkancéw z obecnych
355 m. kw.

W miastach takich jak Elblagg (250 m. kw.),
Wtoctawek (414 m. kw.), Olsztyn (439 m. kw.)
i Gorzow Wielkopolski (437 m. kw.) na rynku
nadal jest miejsce dla nowej oferty handlowej.
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Wskaznik powierzchni centrow handlowych w m kw. na 1 000 mieszkancéw

Miasta Obiekty istniejgce Obiekty istniejace i w budowie
Opole 1108 1406
Legnica 930 930
Bielsko-Biata 894 894
Rzeszow 871 1155
Koszalin 694 694
Zielona Géra 691 691
Ptock 638 788
Srednia dla miast 100 tys. - 200 tys. 623 729
Watbrzych 596 984
Rybnik 566 566
Olsztyn 439 439
Gorzéw Wielkopolski 437 437
Wioctawek 414 414
Kalisz 355 524
Tarnéw 340 652
Elblag 250 250

Zrédfo: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2010

WsSrdéd miast o liczbie mieszkancow ponizej
100 tysiecy mieszkancdw wystepuje duze
zréznicowanie  wskaznikdow oraz  jakosci
istniejgcej tam powierzchni handlowej. Z jed-
nej strony w miastach takich jak Zgorzelec
(1 711 m. kw./1000 mieszkancéw), Ktodzko
(1 020 m. kw.), Lubin (864 m. kw.), Piotrkéw
Trybunalski (679 m. kw.), Konin (623 m. kw.),
Stupsk (594 m. kw.), Nowy Sacz (555 m. kw.) w
ciggu ostatnich lat zostaty otwarte nowoczesne
obiekty handlowe i obecne wskazniki osiggajg
juz wysoki poziom.

Natomiast w miastach takich, jak Zyrardéw,
Malbork, Bochnia, Wyszkéw, Ostrow Wielko-
polski dotychczas nie powstat zaden wielkopo-
wierzchniowy nowoczesny obiekt handlowy, cho¢
sg one obecnie przygotowywane i sytuacja w
tych miastach ulegnie zmianie w ciggu kilkunastu
najblizszych miesiecy. Powstajg tam obecnie: w

Malborku Galeria Malborska, w Bochni Galeria
Bochnia, w Zyrardowie Stara Garbarnia, w
Wyszkowie Galeria Wyszkdw oraz Galeria Ostrovia
w Ostrowie Wlkp.

Duza aktywno$¢ deweloperska rejestrowana
jest rowniez w Przemyslu (Galeria Sanova),
Lesznie (Galeria Leszno), Jeleniej Gérze (Focus
Mall), Zamosciu (Galeria Zamojska). Po otwarciu
w/w centrow handlowych, wskazniki w tych
miastach osiggng wysoki poziom - 734 m.
kw. / 1000 mieszkaricdw w Przemyslu, 653 m. kw.
w Lesznie, 725 m. kw. w Jeleniej Gdrze, 720 m.
kw. w Zamosciu.
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Wskaznik powierzchni centréow handlowych na 1 000 mieszkarncéw w miastach ponizej
100 000 mieszkancow
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Zrédfo: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2010

Wskaznik powierzchni centréow handlowych w m kw. na 1 000 mieszkancéw

Miasta Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Zgorzelec 1711 1711
Ktodzko 1020 1109
Lubin 864 864
Piotrkow Trybunalski 679 679
Konin 623 623
Stupsk 594 986
Nowy Sacz 555 555
Jelenia Gora 465 725
Srednia dla miast pon. 100 tys. 314 398
Zamos¢ 307 720
Przemysl 298 734
Leszno 155 653
tomza 117 117
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Wskaznik powierzchni centrow handlowych w m kw. na 1 000 mieszkancéw - cd. tabeli ze str. 8

Miasta Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Bochnia 0 424
Malbork 0 204
Ostréw Wielkopolski 0 359
Wyszkow 0 259
Zyrardéw 0 170
Zrédfo: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2010
Sredni  ogdlnopolski wskaznik nowoczesnej mieszkancéw, wzrosnie on do 231 m. kw. po

powierzchni centrow handlowych wynidst na
koniec pierwszej potowy 2010r. 208 m. kw./1000

zrealizowaniu wszystkich obiektdw bedacych
obecnie w budowie.

3. Nowoczesna powierzchnia
centréw handlowych
w Polsce w podziale

na formaty

W Polsce na koniec pierwszej potowy 2010 roku
dziatato prawie 350 centrow handlowych, z czego
325 reprezentuje tradycyjny format centrum
handlowego. Tradycyjne centra handlowe
stanowig 92% catkowitej podazy centréow
handlowych, co przektada sie na prawie 7,3
miliona m. kw.

Parki handlowe stanowig blisko 7% catkowitej
podazy tj. okoto 540 000 m. kw. Inter lkea jest
najbardziej aktywnym deweloperem parkéw
handlowych majacym ponad 65-procentowy
udziat w rynku.

Na rynku centrow wyprzedazowych w pierwszej
potowie 2010 roku nie zostat oddany ani
rozbudowany zaden obiekt. Catkowita podaz
centrow wyprzedazowych w Polsce wynosi okoto

95 000 m. kw. Neinver oraz The Outlet Company
pozostajg jedynymi deweloperami aktywnymi w
tym segmencie centréw handlowych.

Tradycyjne centra handlowe w Polsce zloka-
lizowane sg w przewazajacej wiekszosci w o$miu
gtéwnych aglomeracjach (60% powierzchni).
Wynika to zaréwno z faktu, ze dziata tam
obecnie okoto 150 z 325 tradycyjnych centréw
handlowych, czyli ponad 46%, a takze z wielkosci
tych obiektow, ktére oferujg wiekszg powierzchnie

Nowoczesna powierzchnia centréow handlowych
w podziale na formaty

®m Tradycyjne centra handlowe
B Parki handlowe

m Centra wyprzedazowe

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2010
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najmu w poréwnaniu z centrami zlokalizowanymi
w mniejszych miastach.

W miastach o populacji 200 - 400 tysiecy i ponizej
100 tysiecy jest skoncentrowane jest po okoto 12%
nowoczesnej powierzchni centrow handlowych,
co przekfada sie na podaz odpowiednio 880 i 895
tysiecy m. kw. Wyzszg podazg przekraczajgcy 1,18
miliona m. kw. pochwalié sie mogg miasta z liczbg
mieszkancéw pomiedzy 100 a 200 tysiecy.
Najbardziej dojrzatymi i zrdéznicowanymi
rynkami handlowymi sg lokalne rynki w 8
najwiekszych aglomeracjach. Gtédwnie tam

Rozmieszczenie powierzchni tradycyjnych
centréow handlowych wedtug wielkosci miast

®m 8 najwigkszych aglomeracji

= miasta 200 000 - 400 000
mieszkaricow

= miasta 100 000 - 200 000
mieszkaricow

® miasta ponizej 100 000
mieszkarcow

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2010
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powstaty centra wyprzedazowe oraz najwieksze
parki handlowe.

Mniejsze parki handlowe powstajg takze w
mniejszych miastach tj. Blue Park w Przemyslu,
Karolinka w Opolu czy Stop Shop w Legnicy.
Pierwszy samodzielny park handlowy w miastach o
populacji200-400tysiecy mieszkancéw powstanie
w Bydgoszczy - Pomorski Park Handlowy. Nalezy
zwroci¢ uwage, iz cze$é istniejagcych centréw
handlowych zostata rozbudowana o quasi parki
handlowe, ktére w kalkulacjach RRF zostaty
uwzglednione w podazy centréw handlowych.

Zréznicowanie formatow centréow
handlowych

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

8 najwiekszy_{:h

miasta200-400tys. miasta100-200tys. miastaponizej100tys.
i fcé mieszkancow mieszkancow

® Centra handlowe ® Parki handlowe ® Centra wyprzedazowe

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2010
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4. Projekty otwarte otwarte to: druga faza projektu Port +o6dz
. (70 000 m. kw. GLA), Galeria Mazovia w Ptocku
wl pOiOWIE 2010 (25 000 m. kw. GLA) oraz Plaza Suwatki (20 000

m. kw. GLA).

W pierwszej potowie 2010 roku w catej
Polsce oddano do uzytku jedynie 232 000
m. kw. nowoczesnej powierzchni centréow
handlowych. Najwieksze obiekty, ktére zostaty

Centra handlowe otwarte w | potowie 2010

PRCH RETAIL RESEARCH FORUM

Nazwa projektu Miasto GLA

Galeria Antoniuk Biatystok 5400
Galeria Jastrzebie Jastrzebie Zdrgj 8 600
Tesco - rozbudowa Jelenia Goéra 5000
Galeria Twierdza - rozbudowa Ktodzko 8 500
IKEA Port t6dz -2 faza tédz 70 000
Galeria Mazovia Ptock 25 000
Blue Park Przemysl 9 000
Centrum Handlowe Nove Rzeszéw 8 000
Galeria Sieradzka - 2 faza Sieradz 1700
CH Hermes - 1 faza Skarzysko-Kamienna 4 800
Plaza Suwatki Suwatki 20 000
Metropol Dom i Wnetrze Warszawa 13500
Tesco Goctaw Warszawa 18 000
Family Point Wroctaw 9 000
M1 Zabrze - rozbudowa Praktiker Zabrze 10 100
Zgorzelec Plaza Zgorzelec 15 000

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2010
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5. Nastroje konsumentow
i ich wptyw na sprzedaz
detaliczng - komentarz GfK

Analizujgc dane GUS o sprzedazy
detalicznej z pierwszego pétrocza
2010 wyraznie widzimy, ze po
trzech miesigcach (styczen, luty,
kwiecien) sprzedazy nizszej niz
w miesigcach roku poprzedniego marzec (cho¢
tu za wzrost odpowiadat wzmozony popyt
przed Swietami Wielkanocnymi), maj i czerwiec
przywracajg nadzieje na powrdt koniunktury w
handlu detalicznym. Trudno przewidzie¢, jakie
bedg kolejne miesigce w roku. Z jednej strony
informacje makroekonomiczne nie zapowiadajg
zatamania gospodarczego, z drugiej strony
od lutego 2008 roku obserwujemy powolny
i konsekwentny spadek dynamiki wzrostu
sprzedazy detalicznej. Analiza miesiecznych
danych GUS od korca 2006 pokazuje jeden
moment przetomowy, jakim byt luty 2009. W tym
czasie po raz pierwszy w analizowanym okresie
odnotowano spadek sprzedazy detalicznej
w stosunku do analogicznego miesigca roku
poprzedniego, choé¢ tylko o 0,01%. Kolejne
spadki, niestety juz bardziej znaczgce miaty
miejsce rowno rok pdzniej. W styczniu 2010
sprzedaz detaliczna spadfa 0 1,2% a w lutym o
2,8% w odniesieniu do analogicznych miesiecy z
roku 2009.

Whniosek z analizy danych GUS o sprzedazy
detalicznej w dtuzszym horyzoncie czasowym
pokazuje, ze przyczyn spadku wartosci sprzedazy
detalicznej jest znacznie wiecej, niz te czesto
powtarzane na poczatku roku i odnoszgce sie

GfK
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do dtugiej i mrozniej zimy, zatoby narodowej i
powodzi.

Analiza Barometru Nastrojéw Konsumenckich GfK
pokazuje, ze do catej gamy zjawisk o charakterze
przyrodniczej i narodowej powodujgcych
wstrzemiezliwosé konsumpcyjng Polakéw dotozyc
trzeba efekt odtozonej w czasie reakcji na kryzys
ekonomiczny z 2008 i 2009 roku.

Najwieksza fala pozytywnych nastrojéw ogarneta
Polakéw pomiedzy grudniem 2007 a majem 2008.
W tych dwéch miesigcach barometr bedacy
wypadkowq opinii konsumentédw o waznych
aspektach ich Zzycia byt rekordowo wysoki.
Rekordy bity pozytywne opinie oceniajgce
przyszto$é ekonomiczng wtasnego gospodarstwa
domowego, przysztg sytuacje gospodarczg kraju,
polepszajgcy sie sytuacje na rynku pracy oraz
mozliwos¢ zaoszczedzenia wolnych srodkow.
Barometr nastrojow konsumenckich zaczat
drastycznie spada¢ we wrzesniu 2008 po ztych
wiadomosciach dotyczgcych kryzysu w USA (15
wrzesnia - upadek Lehman Brothers) i Europie
(29 wrzesnia - upanstwowienie najwiekszego
banku Belgii - Fortis). W pazdzierniku kolejne zte
informacje, tym razem dotyczace najwiekszego w
historii spadku notowan warszawskiej gietdy (WIG
20 spadt o ponad 8%) powodujg, ze barometr
nastrojow drastycznie spada, aby w lutym 2009
roku osiggnac¢ “dotek” 35 punktéw procentowych
ponizej rekordowego wyniku z grudnia 2007.

W czerwcu 2009 r. barometr “podnosi” sie o
potowe. W tym czasie sprzedaz detaliczna rosnie
juz tylko o 1% w skali sze$ciu miesiecy. Przez
kolejny rok, do czerwca 2010 obserwujemy
konsekwentny wzrost barometru, ktéry w tym
czasie osigga poziom juz “tylko” ponizej 15
punktéw procentowych szczytu optymizmu
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polskich konsumentéw z grudnia 2007. Oznacza
to, ze Polacy potrzebowali 15 miesiecy, aby w
potowie odzyska¢ wiare w pozytywng przysztosé
swoich gospodarstw domowych oraz wiare w
dobra przyszta sytuacje makroekonomiczng kraju.
Whioski, ktore ptyng z powyzszej analizy wskazujg,
ze w roku 2010 juz przez niektérych okrzyknietym
rokiem pokryzysowym, polscy konsumenci zaczeli
w pewnym stopniu dostrzegaé, jesli nie trudy, to
przynajmniej zagrozenie wynikajace z kryzysu.
Zagrozenie to zwigzane z niepewng przyszfoscia
wiasng, ale i panstwa narastato przez miesigce i
wyrazato sie spadkiem pozytywnych nastrojow.
To musiato sie przetozy¢ na zachowania zakupowe
i mniejszg sktonnosé¢ do wydawania pieniedzy
- zwfaszcza w potaczeniu z szeregiem zjawisk
narodowych i przyrodniczych, ktére dotknety nas
na poczatku tego roku.

Obecnie  obserwujemy  powolny  wzrost
pozytywnych nastrojow konsumenckich. W
krotkim okresie nic nie zapowiada nawrotu
sytuacji parakryzysowej a budzety konsumentéw
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W znaczacy sposob nie zmalaty (tylko o 1,5% w
stosunku do roku 2009). Mozemy zatem zaktadac,
ze mamy do czynienia z odtozonym popytem -
konsumenci pieniedzy nie stracili, ale uwazniej
przygladajg sie swoim wydatkom i majg mniejsza
sktonnos$¢ do nadmiernego konsumpcjonizmu.
Kiedy te odtozone s$rodki (i czy) trafig do sklepow?
Kiedy nastgpi powrdt tak dobrej koniunktury w
handlu jak w 2007 i 2008 roku? Dyskusje taka
bedziemy mogli kontynuowac obserwujgc rozwéj
sytuacji w handlu w drugiej potowie 2010 roku.
Obecny rok jest bowiem rokiem oczekiwania.

Przemystaw Dwojak, GfK Polonia
E-mail: przemyslaw.dwojak@gfk.com
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6. Indeks Obrotow PRCH
w centrach handlowych
w | potowie 2010

Polska Rada Centréw Handlowych opracowuje
comiesieczne raporty indeksu obrotéw centréw
handlowych.Ten wskaznik efektywnoscisprzedazy
w centrach handlowych w Polsce powstat z
inicjatywy cztonkdw Polskiej Rady Centréw
Handlowych i opiera sie na raportowaniu przez

Indeks Qbratow

PRCH Turnover Index
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catego kraju o tgcznej powierzchni wynajmu
blisko 750 tys. m2.

Z analizy S$rednich obrotéw, generowanych
przez centra handlowe w okresie badanych 3
lat, mozna wnioskowac¢, ze kryzys w roku 2009
nie byt tak dotkliwy, jak mogto sie wydawaé. W
ostatnich trzech kwartatach poprzedniego roku
notowano spadki dynamiki obrotéw w stosunku
do 2008 roku. Przy srednim spadku 3% w 2009 do
bardzo udanego 2008 zaktada sie, ze byly centra
i grupy najemcow, gdzie spadki mogty by¢ jednak

Srednie obroty netto w PLN na m kw. powierzchni wynajmu (GLA )
dla 75 centréw handlowych
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2008 756 732 808 837 811 845

830 822 843 897 852 1282

2009 791 680 784 823 796 811

828 771 779 940 760 1199

2010 790 701 817 737 825 832

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2010

zarzadcéw danych o obrotach w zarzadzanych
przez nich centrach handlowych. Obecnie w
inicjatywie uczestniczy 7 firm zarzadczych, ktore
reprezentujg probe 75 centrow handlowych z

znacznie wieksze. Nalezy bowiem zwréci¢ uwage,
ze w prébie 75 centdw sg obiekty handlowe o
dos¢ ustabilizowane] pozycji na swoich rynkach,
wiekszos$¢, bo ponad 50 z ich miesci sie w o$miu
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najwiekszych aglomeracjach Polski. Wprawdzie
jest to proporcja niemal identyczna z catkowitym
podziatem powierzchni centréw handlowych
w kraju, jednak innych wynikdbw mozna sie
spodziewa¢ od centrow nowo otwieranych, w
miastach gdzie konsumenci dopiero uczg sie
zwyczaju zakupdw w galeriach handlowych.
Centra handlowe to inwestycje dtugookresowe

6%
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byty dobrym zwiastunem. Niestety w kwietniu
odnotowano gwattowny spadek (-10% rok do
roku) po czym zmiany w kolejnych miesigcach
wrocity to pozytywnego trendu (+ 4%) i (+ 3%)
procent odpowiednio w miesigcu maju i czerwcu.
Tym samym S$rednia indeksu obrotéw na metr
kwadratowy powierzchni wynajmu dla proby
75 centrow handlowych wzrosta nieznacznie
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\ / \ /\ 3%
2%

PRCH Indeks Obrotéw: dynamika zmian @

PRCH Turnover Index

\

A

.G
\

/\0%

[

2% /ﬂGL 29
4% 4%

\ / \ =—2009/2008

RERVARW

\ / \ =—2010/2009

6%
\/ 6%

\/

-8%
-10% V 10%

10
v—ll%
-12%
. P . . . S . | Paidzierni| . -
Styczen Luty Marzec | Kwiecien Maj Czerwiec Lipiec Sierpiern | Wrzesien K Listopad | Grudzien
2009/2008 5% 7% -3% -2% -2% -4% 0% -6% -8% 5% -11% -6%
2010/2009 0% 3% 4% -10% 4% 3%

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2010

i takie przypadki sg analizowane niezaleznie przez
ekspertow ds. zarzadzania, najmu i mar-ketingu.

Wedtug indeksu obrotow PRCH w pierwszych
trzech miesigcach 2010 roku efektywnosc
sprzedazy zaczeta rosngé. Dodatnie wartosci
w miesigcach luty (+3%) oraz , marzec (+4%)

bo z 781 zt w pierwszej potowie 2009 roku do
784 zt w pierwszej potowie obecnego. Nie s3 to
jednak wartosci tak dobre jak w rekordowym
roku 2008, kiedy to Srednia sprzedazy netto z
metra kwadratowego dla pierwszej potowy roku
wynosita 798 zt.

Jllly CUSHMAN &
485¥ WAKEFIELD.

™

GENI (O) Lo ke




PRCH RETAIL RESEARCH FORUM

R E I A I L Poiska Rada Cen{-rbu; Handlowych

RESEARCH FORUM =

RAPORT 1 POt. 2010

1 potowa roku, srednie miesiecznych obrotéw netto PLN / 1m2 w
latach
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Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2010

Srednie obroty w pierwszej potowie roku (PLN netto/m2 GLA),
N=75 centréw handlowych
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Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2010
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6. O Retail Research Forum

Retail Research Forum (RRF) jest reprezentowane przez
grupe profesjonalnych analitykéw oraz doradcéw,
dziatajgcych od wielu lat na rynku nieruchomosci han-
dlowych: Cushman & Wakefield, DTZ, Jones Lang LaSalle,
GENI, przy wspodtudziale firmy GfK Polonia oraz pod
patronatem Polskiej Rady Centréw Handlowych (PRCH).

Celem RRF jest:

e regularne dzielenie sie wiedzg i wymiana pogladow o
rynku nieruchomosci handlowych w Polsce

e regularne publikowanie opinii oraz raportéw na
temat rynku powierzchni handlowych w oparciu o
standardy oraz definicje ICSC (International Council
of Shopping Centers)

Definicje
Ponizsze definicje zgodne ze standardami ICSC
zostaty zastosowane na potrzeby tej publikacji:

Centrum handlowe - nieruchomos$¢ handlowa, ktdra
zostata zaplanowana, zbudowana oraz jest zarzgdzana
jako jeden podmiot handlowy, sktadajacy sie ze
wspdlnych czesci, o minimalnej powierzchni najmu (GLA)
5,000 m? oraz sktadajacy sie z minimum 10 sklepdw.
Park handlowy - spéjnie zaprojektowany, zaplanowany
oraz spojnie zarzgdzany projekt, sktadajgcy sie gtéwnie
ze Sredniej oraz duzej wielkosci wyspecjalizowanych
obiektéw handlowych.

Centrum wyprzedazowe - spdjnie zaprojekto-wany,
zaplanowany oraz spéjnie zarzgdzany projekt handlowy
z oddzielnymi sklepami, w ktérych producenci lub
sprzedawcy detaliczni sprzedajg nadwyzki zapaséw,

®
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koncéwki kolekcji lub kolekcje posezonowe po
obnizonych cenach.

Metodologia

Powyzsze definicje zostaty zastosowane przez Retail
Research Forum w celu klasyfikacji wszystkich
obiektéw handlowych funkcjonujacych w Polsce oraz
dostarczenia spdjnych informacji na temat podazy
centrow handlowych w Polsce.

Na potrzeby publikacji RRF w sktad poszczegdlnych
aglomeracji/konurbacji miejskich zostaty wigczone:

W obszar aglomeracji warszawskiej: Warszawa, Grodzisk
Mazowiecki, Podkowa Les$na, Milanowek, Jabtonna,
Legionowo, Nieporet, Halindw, Sulejowek, Wigzowna,
Otwock,
Lesznowola, Michatowice, Nadarzyn, Pruszkéw, Raszyn,

Jozefow, Konstancin-Jeziorna,  Piaseczno,
Brwindw, Piastow, Ozarow Mazowiecki, Stare Babice,
tomianki, lzabelin, Btonie, Radzymin, Marki, Zabki,

Kobytka, Wotomin oraz Zielonka.

W obszar konurbacji katowickiej: Bedzin, Bytom,
Chorzéw, Czeladz, Dgbrowa Goérnicza, Gierattowice,
Gliwice, Jaworzno, Katowice, Knuréw, Mikotdw,
Mystowice, Piekary Slaskie, Radzionkéw, Ruda Slaska,
Siemianowice Slaskie, Sosnowiec, Swietochtowice,
Tarnowskie Goéry, Tychy, Wojkowice i Zabrze.

W obszar aglomeracji krakowskiej: Biskupice, Igotomia-
Wawrzenczyce, Kocmyrzéw - Luborzyca, Koniusza,
Krakéw, Liszki, Michatowice, Mogilany, Niepotomice,
Skawina, Swiatniki Gérne, Wieliczka, Wielka Wies,
Zabierzéw oraz Zielonki.

W obszar aglomeracji todzkiej: Aleksandrow todzki,
Andrespol, Brojce, Konstantynéw tdédzki, Ksawerow,
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tédz, Nowosolna, Ozorkéw, Pabianice, Rzgéw, Strykow
oraz Zgierz.

W obszar aglomeracji poznanskiej: Czerwonak,
Dopiewo, Kleszczewo, Komorniki, Koérnik, Lubon,
Mosina, Poznan, Puszczykowo, Rokietnica, Suchy Las,
Swarzedz oraz Tarnowo Podgodrne.

W obszar aglomeracji szczeciriskiej: Dobra, Goleniow,
Gryfino, Kobylanka, Kotbaskowo, Police, Stare

Czarnowo oraz Szczecin.

W obszar aglomeracji tréjmiejskiej: Gdansk, Gdynia,
Sopot, Rumia, Reda, Wejherowo, Pruszcz Gdanski,
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Cedry Wielkie, Kolbudy, Kosakowo, Szemud oraz
Zukowo.

W obszar aglomeracji wroctawskiej: Czernica,
Dtugoteka, Katy Wroctawskie, Kobierzyce, Miekinia,
Oborniki Slaskie, Swieta Katarzyna, Wisznia Mafa,

Wroctaw oraz Zérawina.

Wspdlna baza opracowana przez firmy reprezentujgce
Retail Research Forum umozliwia publikacje spojnych
informacji na temat podazy nowoczesnej powierzchni
handlowej w Polsce oraz centrow handlowych w
budowie (RRF zalicza do tej kategorii wszystkie centra
handlowe, ktorych budowa zostata rozpoczeta i jest
kontynuowana).
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7. Dane kontaktowe

Katarzyna Michnikowska
Starszy Analityk Rynku
Dziat Doradztwa
Cushman & Wakefield
Tel: +48 22 820 20 20

Ewa Derlatka-Chilewicz

Associate Director

Dziat Doradztwa i Badan Rynkowych
DTz

Tel: +48 22 222 30 00
ewa.derlatka-chilewicz@dtz.com

Agata tukasik

Executive Advisor
Knowledge Management
. GENI

Tel: +48 22 636 51 19
agata.lukasik@geni.pl

Patrycja Dzikowska

Starszy Konsultant

Dziat Badan Rynkowych i Doradztwa
Jones Lang LaSalle

Tel: +48 22 318 00 00
patrycja.dzikowska@eu.jll.com

Matgorzata Gajuk

Specjalista ds. analiz rynku

Polska Rada Centréow Handlowych
Tel: +48 22 222 44 34
mgajuk@prch.org.pl

katarzyna.michnikowska@eur.cushwake.com
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Piotr Kaszynski ! ‘
Partner, Dyrektor Dziatu ¢
Powierzchni Handlowych = %

Cushman & Wakefield e\

Tel: +48 22 820 20 20 =
piotr.kaszynski@eur.cushwake.com /\

Piotr Wasilewski

Dyrektor Dziatu Powierzchni
Handlowych

DTZ

Tel: +48 22 222 30 00
piotr.wasilewski@dtz.com

Klaudia Zdrojkowska
Executive Advisor
Knowledge Management
GENI

Tel: +48 22 636 51 19
klaudia.zdrojkowska@geni.pl

Anna Wysocka

Dyrektor Dziatu Najmu
Powierzchni Handlowych
Jones Lang LaSalle

Tel: +48 22 318 00 00
anna.wysocka@eu.jll.com

Radostaw Knap

Menedzer ds. Rozwoju

Polska Rada Centrow Handlowych
Tel: + 48 512 402 291
rknap@prch.org.pl
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