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Raport H2.2011 PRCH Retail Research Forum

Raport zostat opracowany i ztozony na zlecenie i ze Srodkéw Polskiej Rady Centréw Handlowych (PRCH), VI-
XI1.2011. Wszelkie prawa zastrzezone.

Raporty RRF publikowane sg regularnie co p6t roku i dostepne na zasadach cztonkowskich Polskiej Rady Centrow
Handlowych. Wszelkie kopiowanie lub publikowanie moze odbywac sie jedynie za zgodg PRCH. Raport moze
podlegac szczegdlnym warunkom w zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez osoby trzecie.

Zdjecia centrow handlowych wykorzystano za zgody. Podziekowania dla: ECE Projektmanagement Polska
Sp. z 0.0., Echo Investment S.A., NEINVER Polska Sp. z 0.0., Plaza Centers Poland Sp z 0.0., Rank Progress SA,
Centrum Kulturalno-Handlowe Millenium Hall, Galeria Ostrovia, EHL Real Estate Poland Sp. z 0.0

Niniejszy raport zawiera informacje, ktére zostaty wykorzystane w jego opracowaniu, przy zatozeniu, ze sg one prawdziwe i kompletne.
Mimo dotozenia wszelkich staran w celu zapewnienia petnej zgodnosci przedstawionych informacji, PRCH ani RRF nie przyjmuje zadnej
odpowiedzialnosci w przypadku, gdyby informacje te okazaty sie nieprawdziwe lub niekompletne, ani nie sktada zadnych oswiadczen ani
zapewnien, wyraznych lub dorozumianych, co do prawdziwosci lub kompletnosci informacji zawartych w niniejszym raporcie. Raport moze
zawiera¢ btedy lub pominiecia. PRCH ani firmy wspétpracujace nie przyjmujg odpowiedzialnosci za wszelkie decyzje podejmowane na jego
podstawie.
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1. Podaz nowoczesnej
powierzchni centréow
handlowych w Polsce

Na koniec roku 2011 catkowity wolumen
powierzchni centrow handlowych w Polsce, do
ktérych zaliczane sg tradycyjne centra handlowe,
parki handlowe i centra wyprzedazowe wyniodst
blisko 8767000 mkw. powierzchni najmu
brutto (GLA). Wolumen powierzchni centrow
handlowych wynosi odpowiednio: 1,2 min mkw.
GLA w miastach do 100 000 mieszkancow, 1,4
min mkw. GLA w miastach 100 000-200 000
mieszkanicédw, 1 min mkw. GLA w miastach
200 000-400 000 mieszkanncow oraz 5,1 min mkw.
GLA w najwiekszych aglomeracjach.

Struktura zasobow centréw handlowych w
Polsce na koniec 2011r.

W najwieksze aglomeracje
miejskie

I miasta 200 000 - 400 000
mieszkancow

miasta 100 000 - 200 000
mieszkaicow

I miasta ponizej 100 000
mieszkaricow

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

Najwieksze rynki handlowe wsrdd osmiu gtéwnych
aglomeracjimiejskich to Agl. Warszawskaz 1326 200
mkw. GLA oraz Konurbacja Katowicka z 960 700
mkw. GLA. W grupie duzych miast (400-200 000
mieszkancow) najwiekszg ilos¢ powierzchni
oferujg rynki Bydgoszczy (187 800 mkw. GLA)
oraz Biategostoku (164 900 mkw. GLA). Rzeszéw
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(195 500 mkw. GLA), Opole (174 900 mkw. GLA)
i Bielsko-Biata (157 800 mkw. GLA) majg najwiecej
powierzchni handlowe] wsréd miast o wielkosci
100 000-200 000 mieszkancow. Wsrdd miast naj-
mniejszych do najbardziej rozwinietych rynkéw
nalezg Stupsk (77 700 mkw. GLA), Nowy Sacz
(64 800 mkw. GLA) i Lubin (64 500 mkw. GLA).
tacznie w 2011 roku oddano do uzytku 650 000
mkw. centréow handlowych, z czego 58% w I
potowie. Do najwiekszych centréw handlowych
ukonczonych w 3 i 4 kwartale nalezg Millenium
Hall w Rzeszowie, Kaskada w Szczecinie, Plaza
Torun i Galeria Ostrovia w Ostrowie WIkp.
W ubiegtym roku ponownie wzrdst udziat
miast matych i sredniej wielkosci w catkowitych
zasobach (z 38% do 41,5%). Charakterystyczng
cecha podazy w ubiegtym roku byt rowniez duzy
udziat rozbudéw (20% catkowitej podazy), w tym
tak znaczacych jak rozbudowa Galerii Echo w
Kielcach o 40 000 mkw. GLA i Silesia City Center w
Katowicach o 19 000 mkw. GLA.

Centra handlowe w Polsce na koniec 2011r.
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Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012
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Trend stabilizacji podazy na poziomie 500-
600 000 mkw. GLA rocznie, odnotowany w 2010
i 2011 roku, utrzyma sie réwniez w kolejnych
dwéch latach. Na koniec 2011 roku w budowie
pozostawato ponad 740 000 mkw. GLA powierzchni
centréw handlowych, z czego az 39% w miastach
matych (ponizej 100 000 mieszkaricow). Swiadczy
to o postepujgcym nasyceniu polskiego rynku
handlowego i szukaniu nowych obszaréw ekspans;ji
przez najemcéw, deweloperdw i inwestorow.
Biorac pod uwage stan zaawansowania prac blisko
500000 mkw. budowanej obecnie powierzchni
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zostanie dostarczone na rynek w 2012. Najwieksze
budowane centra handlowe to: Europa Centralna
Park w Gliwicach, Galeria Katowicka, City Centre
Rzeszéw i faza Il centrum handlowego Wzgdrze w
Gdyni.

Biorgc pod uwage projekty oczekujgce na
wznowienie budowy (197 000 mkw. GLA) oraz
projekty na zaawansowanym etapie rozwoju
nalezy spodziewac sie, ze znaczgcy wzrost rocznej
podazy centréw handlowych w Polsce nastgpi
po 2014 roku, o ile nie pogorszy sie globalna
koniunktura gospodarcza.

Rozmieszczenie powierzchni centréw handlowych w miastach pow. 100 000 mieszkancéw
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Rozmieszczenie powierzchni centréw handlowych w miastach ponizej 100 000 mieszkarncéw
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Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

2. Wskaznik nowoczesnej
powierzchni centréow
handlowych na 1000
mieszkancow

W Il pot. 2011r. sredni wskaznik nasycenia
nowoczesng powierzchnig handlowa dla catego
kraju wzrdst do 229 mkw. / 1 000 mieszkancow,

z poziomu 219 mkw. zarejestrowanego na koniec
| potowy roku.

Sredni  wskaznik nasycenia dla  o$miu
najwiekszych aglomeracji wynosi obecnie
520 mkw. / 1 000 mieszkancéw. Niezmiennie
liderami pod wzgledem nasycenia pozostajg
Aglomeracje Wroctawia (683 mkw.) i Poznania
(638 mkw.). Natomiast Aglomeracje Szczecina i
Krakowa oraz Konurbacja Katowicka w dalszym
ciggu odnotowujg najnizsze statystyki. W okresie
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lipiec — grudzien 2011r. to gtdwne miasta cha-
rakteryzowaty sie najwiekszg dynamika przyrostu
nowoczesnej powierzchni handlowej — w sumie
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wyprzedazowego Factory. Natomiast centrum
handlowe M1 w Krakowie zostato rozbudowane.
Z kolei szczecinianom przybyto duze i nowoczesne

Nasycenie powierzchnig handlowg w mkw. na 1 000 mieszkaricow w miastach powyzej
100 000 mieszkarncéow
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Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

na tych rynkach przybyto prawie 130 000 mkw.
nowoczesnej powierzchni handlowej.

W Il pot. 2011r. najwiekszy wzrost odnotowalismy
w Aglomeracji Krakowskiej, gdzie firma Neinver
otworzyta Futura Park — kompleks handlowy
taczacy funkcje parku handlowego i centrum

centrum handlowe Kaskada, dzieki czemu
nasycenie w miescie wzrosto z 364 do 427 mkw. /
1 000 mieszkancow. Nie zmienito to jednak pozyc;ji
aglomeracji w ogdlnej klasyfikacji i Szczecin nadal
pozostaje jednym z najmniej nasyconych miast na
tle pozostatych siedmiu gtdéwnych rynkédw w kraju.
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Najwieksza aktywnos¢ budowlana obserwowana
jest w Konurbacji Katowickiej, gdzie w budowie sg
trzy obiekty (w sumie 125000 mkw. powierzchni
najmu): Galeria Katowicka, Galeria Zabrze oraz duzy
kompleks o regionalnym zasiegu — Europa Centralna
w Gliwicach. Po otwarciu tych projektéw nasycenie
powierzchnig handlowg w Konurbacji Katowickiej
wzrosnie do 483 mkw. / 1 000 mieszkancow.

Wzrost nasycenia spodziewany jest réwniez w
stolicy. Mapa handlowa Aglomeracji Warszawskiej
wzbogaci sie o trzy centra handlowe: Galeria
Miejska Plac Unii, Auchan w tomiankach oraz
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i Toruniu. Po otwarciu nowej czesci Galerii Echo,
wskaznik nasycenia dla Kielc wzrést do 570 mkw. /
1 000 mieszkancéw. Réwniez w Toruniu wskaznik
nasycenia powierzchni wzrést wraz z otwarciem
Torun Plaza.

Nasycenie powierzchnig najmu w Kielcach
wzrosnie jeszcze bardziej po otwarciu centrum
handlowo-rozrywkowego Korona Kielce, ktére
planowane jest na maj tego roku. Z kolei w
Lublinie, gdzie w chwili obecnej wskaznik
nasycenia jest najnizszy wsrdod miast pomiedzy
200 000 a 400 000 mieszkancow, powstaje park

Nasycenie powierzchnig handlowg w mkw. na 1 000 mieszkancéw dla 8 aglomeracji

Aglomeracje Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Wroctaw 683 729
Poznan 638 644
Tréjmiasto 594 654
Warszawa 532 556
Srednia dla aglomeraciji 520 552
tédz 495 495
Krakéw 484 484
Szczecin 427 469
Katowice 426 483

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

Galeria Brwindw. tgacznie przybedzie ponad
70 000 mkw. powierzchni handlowej.

W Tréjmiescie nasycenie nowoczesng powierzchnig
najmu wzro$nie o 60 mkw. / 1 000 mieszkarcow
wraz z planowanym na luty 2012r. otwarciem
Galerii Szperk w Gdyni, a takze w wyniku rozbu-
dowy centrum handlowego Wzgdérze w Gdyni.
Sredni wskaznik nasycenia dla najwiekszych
miast regionalnych (o populacji pomiedzy 200
000 a 400 000) wzrdst z 490 mkw. do 535 mkw. /
1 000 mieszkancow.

Najwiekszy wzrost podazy odnotowano w Kielcach

handlowy Tatary (FMZ) z Praktikerem obok
centrum E.Leclerc przy ul. Turystycznej.

Srednie nasycenie nowoczesng powierzchnig
handlowg posrdd 15 miast zamieszkatych przez
100 000-200 000 os6b wzrosto z 693 mkw. do 728
mkw. / 1 000 mieszkarcéw.

Miasta te wykazujg sie duzg réznorodnoscig pod
wzgledem stopnia ich nasycenia. Z jednej strony
mamy przyktady miast, gdzie trudno znaleié
miejsce dla nowych inwestycji handlowych, jak
np. Opole, Legnica, Bielsko-Biata, Watbrzych a
od niedawna, za sprawg otwarcia Millenium
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Nasycenie powierzchnig handlowg w mkw. na 1 000 mieszkarncéw

Miasta Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Kielce 570 737
Czestochowa 578 578
Torun 564 564
Radom 561 561
Biatystok 559 559
Srednia dla miast 200 000 - 400 000 mieszkarcéw 535 560
Bydgoszcz 527 527
Lublin 438 478

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

Hall réwniez i Rzeszow. Na drugim koncu zas
uplasowaty sie miasta o najnizszych obecnie
statystykach, w tym Elblagg, Gorzéw Wielkopolski,
Olsztyn oraz Kalisz.

W ostatnim pétroczu najwiecej zmian zaszto w
Rzeszowie (wspomniane juz otwarcie Millenium
Hall), Kaliszu (Galeria Tecza) i Wtoctawku (Focus
Park oraz rozbudowa centrum handlowo-roz-

rywkowego Wzorcownia).

Jeszcze w tym roku statystyki nasycenia zmienig
sie w Gorzowie Wielkopolskim w wyniku otwarcia
dwdch galerii: Nova Park i Zielona Przystan, a takze
w Rzeszowie, gdzie w trakcie budowy pozostajg dwa
obiekty: City Center oraz rozbudowa Plazy Rzeszéw.

Réwniez miasta o liczbie mieszkancéw ponizej
100000 mieszkancéw  charakteryzujg  sie

Nasycenie powierzchnig handlowg w mkw. na 1 000 mieszkancéw

Miasta Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie

Opole 1391 1391

Rzeszéw 1097 1374

Legnica 1017 1017

Bielsko-Biata 902 902

Ptock 806 806

Watbrzych 805 805

Srednia dla miast 100 000 - 200 000 mieszkancow 728 775

Tarnéw 699 699

Koszalin 687 687

Zielona Gora 685 685

Rybnik 566 566

Wtoctawek 529 529

Kalisz 526 526

Olsztyn 439 439

Gorzéw Wielkopolski 437 779

Elblag 251 251

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012
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duzym zrdéznicowaniem wskaznikéw nasycenia
powierzchnig handlowa. Niektére miasta, jak
np. Zgorzelec, Ktodzko, Lubin, Stupsk, Zamosc,
Nowy Sacz, Przemysl czy Piotrkdw Trybunalski
charakteryzujg sie wysokim wskaznikiem nasycenia
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brakowato nowoczesnego handlu, po otwarciu
Galerii Ostrovia wskaznik wzrést do 497 mkw.
/ 1000 mieszkancéw. W Stupsku rozbudowa
Galerii Jantar pociggneta za sobg wazrost
wskaznika nasycenia do 804 mkw., a w realizacji

Wskaznik nowoczesnej powierzchni centréw handlowych na 1 000 mieszkancéw w miastach
ponizej 100 000 mieszkancow
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Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

wskutek obecnosci wielu obiektéw handlowych.
W 1l pot. 2011r. w miastach tej kategorii
wielkosciowej przybyto ponad 70 000 mkw. w 4
nowych i 2 rozbudowanych obiektach.

W Ostrowie Wielkopolskim, gdzie wczesniej

jest obecnie kolejna faza rozbudowy tego
obiektu (ktorej otwarcie ma nastgpi¢ w maju
2012r.).

W Sieradzu otwarto centrum handlowe Dekada,
co przyniosto wzrost wskaznika nasycenia
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z 347 mkw. do 559 mkw. Rynek handlowy
Zamoscia powiekszyt sie o centrum Revia Park,
a w Suwatkach otworzyto sie Tesco z niewielkg
galerig handlowa.

W latach 2012-2013 w miastach ponizej 100 000
mieszkancéw przybedzie prawie 300 000 mkw.
nowej powierzchni handlowej. Najwieksze
zmiany nastgpia w tomzy, gdzie w trakcie
budowy sg Galeria Narew i Galeria Veneda, a
takze w Betchatowie, gdzie po otwarciu Galerii
Bawetnianka i kolejnej odstony centrum Echo
(Galeria Olimpia) wskaznik nasycenia osiggnie
880 mkw.

W Nowym Saczu, ktdére notuje i tak juz dos¢
wysokie  wskazniki nasycenia, przybedzie
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jeszcze jedna galeria handlowa — Trzy Korony.
Duzych zmian sytuacji rynkowej spodziewamy
sie réwniez w Grudzigdzu, gdzie w budowie jest
Srodmiejska galeria handlowa Alfa, a takie w
Kedzierzynie Kozlu, gdzie powstajg Odrzanskie
Ogrody.

Ponad trzykrotnie (z 91 mkw. do 324 mkw.)
wzrosnie poziom nasycenia w Tczewie, gdzie
budowana jest obecnie Galeria Kociewska. Istotne
zmiany nastgpig w Siedlcach (otwarcie Galerii S)
oraz w Kluczborku (Galeria Miodowa). W chwili
obecnej w tych miastach brakuje nowoczesnych
obiektow handlowych. To tylko wybrane przyktady,
ktére potwierdzajg duze zainteresowanie dewe-
loperéw rynkami matych miast.

Wskaznik nasycenia powierzchnig handlowg w mkw. na 1 000 mieszkarncéw dla wybranych miast
o populacji ponizej 100 000 mieszkancow

Miasta Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Zgorzelec 1724 1724
Ktodzko 1119 1119
Lubin 870 870
Stupsk 804 964
Zamosc 789 789
Nowy Sacz 767 1145
Przemysl 736 736
Piotrkow Trybunalski 682 682
Konin 625 625
Sieradz 559 559
Leszno 652 652
Jelenia Gora 531 609
Ostréw Wielkopolski 497 497
Srednia dla miast ponizej 100 000 mieszkaricéw 406 507
Suwatki 374 374
Swidnica 347 608
Grudziadz 298 520
Betchatéw 153 880
Zyrardéw 136 136
tomza 117 990
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cd. tabeli ze str. 9

Miasta Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Kedzierzyn-Kozle 109 435
Tczew 91 324
Kluczbork 0 279
Siedlce 0 349

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

3. Nowoczesna powierzchnia
handlowa w Polsce
w podziale na formaty

W Polsce na koniec 2011 roku na polskim rynku
nowoczesnych powierzchni handlowych dziatato
368 sklasyfikowanych przez Retail Research Forum
centrow handlowych, z czego 344 reprezentuje
tradycyjny format centrum handlowego. Tra-
dycyjne centra handlowe stanowig 93% catkowitej
podazy centrow handlowych, co przektada sie na
okoto 8,1 miliondw mkw.

Parki handlowe stanowig 6% catkowitej podazy
tj. okoto 540000 mkw. Inter lkea pozostaje

Nowoczesna powierzchnia handlowa
w podziale na formaty

B Tradycyjne centra handlowe
B Parki handlowe

® Centra wyprzedazowe

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

gtéwnym graczem wsréd deweloperéw parkow
handlowych, majac prawie 57-procentowy udziat
w rynku.

Drugie poétrocze 2011 zaowocowato otwarciami
trzech nowych parkéw handlowych i rozsze-
rzeniem jednego istniejgcego.

W drugiej pofowie 2011 roku oddano do uzytku
jedno centrum wyprzedazowe — Factory Outlet
zlokalizowany w Krakowie o powierzchni 22 000
mkw. Catkowita podaz centréw wyprzedazowych
w Polsce wynosi okoto 121 300 mkw. Oprdcz firm
Neinver oraz The Outlet Company, ktére od lat
pozostajg jedynymi aktywnymi deweloperami w
tym segmencie centrow handlowych, na rynek
centréw wyprzedazowych wchodzi tez firma
Echo Investment, ktéra jest w trakcie budowania
pierwszej fazy projektu Outlet Park w Szczecinie.
Tradycyjne centra handlowe w Polsce zlo-
kalizowane s3 wcigz w wiekszosci w os$miu
gtéwnych aglomeracjach (56% po-wierzchni).
Wynika to zaréwno z faktu, ze dziata tam obecnie
okoto 150 z 344 tradycyjnych centréow handlowych,
czyli prawie 44% catkowitej liczby centréw, a takze
z wielkosci tych obiektéw, ktére oferujg wiekszg
powierzchnie najmu w poréwnaniu z centrami
zlokalizowanymi w mniejszych miastach.

W miastach o populacji 200 000-400 000
skoncentrowane jest okoto 13% powierzchni
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nowoczesnych centrow handlowych, natomiast
w miastach ponizej 100 tysiecy okoto 14%, co
przektada sie na podaz odpowiednio 1,03 miliona
mkw. i 1,13 miliona mkw. Wyzszg podaz centréw
handlowych siegajacg prawie 1,4 miliona mkw.
oferujg miasta z liczbg mieszkancow pomiedzy
100 000 a 200 000 mieszkancéw, ktérych udziat w
wolumenie powierzchni nowoczesnych centrow
handlowych wynosi 17%.

Rozmieszczenie powierzchni tradycyjnych
centrow handlowych wedtug wielkosci miast

W 8 najwiekszych aglomeracji
W miasta 200 000 - 400 000
mieszkancow

M miasta 100 000 - 200 000
mieszkafcow

B miasta ponizej 100 000
mieszkafcow

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

Najbardziej dojrzatymi i zréznicowanymi rynkami
handlowymi sg lokalne rynki w 8 najwiekszych
aglomeracjach. Gtéwnie tam powstaty centra
wyprzedazowe oraz najwieksze parki handlowe.
Udziat tradycyjnych centréow handlowych maleje
proporcjonalnie do przybywajgcej co roku
powierzchni w innych formatach.

Drugie poétrocze 2011 zaowocowato otwarciami
trzech nowych parkéw handlowych w Krakowie,
Tarnowskich Goérach i Witoctawku oraz roz-
szerzeniem istniejgcego Centrum Franowo w
Poznaniu. Analizujgc podaz parkéw handlowych
w mniejszych miastach mozna zauwazy¢, ze
jedyny samodzielny park handlowy w miastach
o populacji 200 000-400 000 mieszkarncéw dziata
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w Bydgoszczy — Pomorski Park Handlowy. Nalezy
zwréci¢ uwage, iz czes¢ istniejgcych centréw
handlowych zostata rozbudowana o quasi parki
handlowe, ktére w kalkulacjach RRF zostaty
uwzglednione w podazy centrow handlowych.
Udziat powierzchni centrow wyprzedazowych w
catkowitym wolumenie nowoczesnej powierzchni
handlowej to jedynie 1%. Wszystkie 7 istniejgcych
projektow zlokalizowanych jest w granicach
gtéwnych aglomeracji - Warszawy, Wroctawia,
Krakowa, Tréjmiasta, Poznania oraz w Sosnowcu
nalezgcym do Konurbacji Katowickiej.

Zréinicowanie formatéw centréw handlowych
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m Centra handlowe ® Parki handlowe ¥ Centra wyprzedazowe

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012
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4. Projekty otwarte
w Il potowie 2011

W drugiej pofowie roku 2011 oddano do uzytku
ponad 368 000 mkw. nowoczesnej powierzchni
centrow handlowych, co stanowi wzrost o 99 000
mkw. w porownaniu z pierwszg potowg 2011,
kiedy na rynek wprowadzono 269 000 mkw.
powierzchni handlowej. W analogicznym okresie
w 2010 roku oddano do uzytku 252 000 mkw.

W nowej podazy dostarczonej na rynek w drugiej
potowie roku dominowaty nowe obiekty handlowe
- otwarto 13 nowych centréw handlowych otgcznej
powierzchni ponad 271000 mkw. Natomiast
10 istniejacych juz centréw handlowych zostato
rozbudowanych o nowg powierzchnie handlowa
wynoszgcg w sumie 97 000 mkw.

Najwiecej nowoczesnej powierzchni centrow
handlowych wybudowano w najwiekszych
aglomeracjach w Polsce: Warszawa, Katowice,
tddz, Szczecin, Krakéw, Poznan, Wroctaw
— tacznie ponad 128 000 mkw, co stanowi 35%

©

Polska Rada Centrow Handlowycn
Polish council o€ Shopping Centres

nowej podazy. W miastach o liczbie mieszkaricow
200 000-400 000 (Biatystok, Torun, Kielce)
powstato w omawianym okresie 88 000 mkw.
powierzchni handlowej—24% podazy. W miastach
o populacji 100000 — 200000 mieszkancéw
(Rzeszéw, Wtoctawek, Kalisz) dostarczono
na rynek blisko 79000 mkw. nowoczesnej
powierzchni handlowej — 21% nowej podazy. W
miastach ponizej 100 000 mieszkaricoéw powstato
dodatkowe 73 000 mkw. GLA (20% podazy).

Do najwiekszych projektéw wprowadzonych
na rynek w tym okresie nalezg: Millenium Hall
w Rzeszowie (52 000 GLA), Galeria Kaskada w
Szczecinie (43 000 GLA), Plaza Torun (40 000 GLA)
oraz Galeria Ostrovia w Ostrowie Wielkopolskim
(36 000 GLA).

Wsréd rozbudowanych centréw handlowych
wymieni¢ nalezy: Silesia City Center w Katowi-
cach, Galeria Echo w Kielcach, Centrum Handlowe
Auchan Hetmanska w Biatymstoku, Galeria Jantar
w Stupsku, Magnolia Park we Wroctawiu, Galeria
Niva w Oswiecimiu oraz Centrum Handlowe
Franowo w Poznaniu.

Projekty otwarte w drugiej potowie 2011r.

Nazwa projektu Miasto GLA mkw
Millennium Hall Rzeszow 52 000
Galeria Kaskada Szczecin 43 000
Galeria Echo rozbudowa 2 faza Kielce 40 000
Plaza Torun Torun 40 000
Galeria Ostrovia Ostrow Wielkopolski 36 000
Factory Outlet Krakéw 22 000
Silesia City Center rozbudowa 2 faza Katowice 19 000
Galeria Tecza Kalisz 18 170
Futura Park Krakéw 22 000
Dekada Sieradz 10 000
M1 rozbudowa faza 2 Krakéw 8 500
Auchan Hetmanska rozbudowa 2 faza Biatystok 8 000
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cd. tabeli ze str. 12

Nazwa projektu Miasto GLA mkw
Jantar Stupsk rozbudowa faza 2 Stupsk 8 000
Revia Park Zamosc 8 000
Tesco Suwatki 7 000
Focus Park Wtoctawek 6200
CH Tarnowskie Gory Tarnowskie Goéry 6 080
Stara Garbarnia Zyrardéw 5 600
Galeria Niwa rozbudowa faza 2 Oswiecim 4000
Franowo rozbudowa faza 2 Poznan 4000
W?zorcownia rozbudowa faza 2 Wtoctawek 2 300
Magnolia Park rozbudowa faza 2 Wroctaw 1700
Pasaz todzki rozbudowa faza 3 tédz 1500

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

5. Wskaznik wykorzystania
powierzchni i pustostany
w centrach handlowych

Badaniem wskaznika pustostandw objeto 208
centrow handlowych zlokalizowanych w 15
najwiekszych miastach i aglomeracjach Polski,
ktére tgcznie dysponujg 6.2 miliona mkw.
powierzchni najmu, czyli okoto 70% catkowitego
wolumenu powierzchni handlowej w Polsce.
Oprocz osmiu najwiekszych rynkéw w kraju:
Warszawy, Katowic, Trdjmiasta, Wroctawia,
Poznania, Krakowa, todzi oraz Szczecina,
badaniem objeto réwniez rynki najwiekszych
miast Sredniej wielkosci: Bydgoszczy,
Biategostoku, Kielc, Lublina, Czestochowy,
Radomia i Torunia.

Wskaznik pustostanéw w centrach handlowych
jest jednym z najprecyzyjniejszych sposobow
okreslenia biezgcego stanu rynku, czytelnie

obrazujagcym dynamike pomiedzy podazg i
popytem na powierzchnie handlowg w centrach.

Pozwala réwniez na rozrdznienie pomiedzy
rynkiem najemcy (gdy dostepno$¢ wolnej
powierzchni jest wysoka) a rynkiem wy-

najmujgcego (gdy brakuje wolnych lokali).

Najnizszy wskaznik pustostanéw zarejestrowano
w Szczecinie, a najwyzszy w Toruniu. Oprécz
szczecinskiego, z pustostanami na poziomie
nizszym niz 1%, rynkami wynajmujacego s3 rynek
warszawski i lubelski i to wfasnie w tych miastach
istniejg najlepsze warunki do dalszego rozwoju
i zwiekszenia podazy. Aglomeracje Trdjmiasta,
Katowic, Poznania i Wroctawia majg wakaty na
poziomie 1 - 2% podazy, co w zaleznosci od jakosci
powierzchni handlowej mozna interpretowac
jako stan rownowagi lub nienasycenia centrami
handlowymi, aczkolwiek mozliwosci rozwoju mogg
by¢ duzo bardziej selektywne. Z kolei najwyzszy
wskaznik pustostanéw oprécz rynku torunskiego
charakteryzuje obecnie rynki Krakowa, Radomia i
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Bydgoszczy. Ze wskaznikiem powierzchni pustych
powyzej 3% wszystkie te rynki sg obecnie nasycone
powierzchnig handlowg stwarzajgc  warunki
korzystne dla najemcéw, ktérzy negocjujac lub
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z ktérych zaden nie przekracza 250 mkw. Na
warszawskim  rynku  centréw  handlowych,
najwiekszym w kraju, poziom pustostanow siegnat
0.83% przy 11100 mkw. wolnej powierzchni, i

Wskaznik wykorzystania powierzchni wynajmowanej w miastach powyzej 200 000 mieszkancow

1.1

Bialystok .

Aglomeracia 3
Szczecinska 9,5
Bydgoszcz . Torun
rjawsko-Pomaorskie
1,3 .
Aglomeracia
Poznanska

Pustostany w powierzchni wynajmowanej (%)
na miastafaglomeracje

<& powierzchnie wynajmowane 900 000
= pustostany 300 000
70 000

Lubelskie
0 0,6
Lublin

Radom

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

renegocjujagc nowe umowy mogg liczy¢é na takie
same lub lepsze warunki najmu niz w pierwszej
potowie 2011 roku.

Najmniej dostepnych powierzchni handlowych
jest obecnie w Lublinie a najwiecej w Krakowie.
W Lublinie dostepnych jest niecate 900 mkw.
powierzchni handlowych w kilku matych lokalach,

dostepnosci lokali ograniczonej jedynie do kilku
projektow. Najlepsze centra handlowe, takie jak
Ztote Tarasy, Arkadia, Klif czy Galeria Mokotéw
majg tylko pojedyncze dostepne od reki lokale.
Rynek warszawski pozostaje bardzo nienasycony i
ze wzgledu na bardzo ograniczong podaz w 2012
roku nalezy oczekiwaé zaréwno wzrostu stawek
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czynszowych w istniejgcych projektach jak i duzego
zainteresowania najemcow lokalami handlowymi
poza centrami, przede wszystkim na gtéwnych
ulicach handlowych stolicy.

Pod wzgledem wielkoSci dostepnej powierzchni
handlowej na drugim krancu spektrum znajduje
sie Krakdw, gdzie podaz wolnej powierzchni siega
ponad 23 000 mkw. i na koniec 2011 roku byta
najwieksza w kraju.

W pordéwnaniu z pierwszg potowg 2011 wskaz-
nik pustostanéw w skali 15 najwiekszych miast
wzrést jedynie nieznacznie, ale réznice pomiedzy
poszczegdlnymi miastami sg duze. Podczas gdy
wskaznik pustostandw znaczgco zmalat w Konur-
bacji Katowickiej i A. Tréjmiejskiej, Biatymstoku
i A. Poznania, to w Aglomeracjach Szczecina,
Poznania, todzi i Warszawy, ale tez Czestochowie
i Lublinie byt na podobnym poziomie co 6
miesiecy wczesniej. Poziom wolnych powierzchni
wzrdst natomiast znaczgco w Toruniu, Krakowie
i Bydgoszczy, przy czym w Bydgoszczy podaz po-
wierzchni handlowej w ciggu minionego poétrocza
nie zwiekszyta sie, co wskazuje na nasycenie
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bydgoskiego rynku powierzchnig handlows. Z
kolei wysokie wskazniki pustostandw w Toruniu
i Krakowie sg spowodowane przede wszystkim
wejsciem na rynek w drugiej potowie roku
nowych projektéw, ktdre zostaty otwarte bedac
skomercjalizowane w 70-80%.

Jednak przynajmniej niektérzy wynajmujacy
dostosowujg sie do obecnej sytuacji rynkowej,
odpowiednio wydtuzajgc czas komercjalizacji
projektéw oraz lepiej dopasowujgc swojg oferte
do rynku tworzac projekty, ktére badz w chwili
otwarcia lub tez w kilka miesiecy pdzniej nie majg
wolnych powierzchni. Do najbardziej udanych
przedsiewzie¢ drugiej potowy 2011 roku nalezy
zaliczy¢ Kaskade w Szczecinie, rozbudowe Silesii
w Katowicach oraz otwarcie Auchan Hetmanska
w Biatymstoku. We wszystkich tych projektach
na koniec 2011 roku nie byto zadnych dostepnych
od reki powierzchni handlowych. Z kolei w innych
nowo oddanych projektach handlowych, takich
jak Galeria Echo, niewynajeta pozostata tylko
niewielka czes¢ powierzchni, co przetozyto sie na
umiarkowany wzrost pustostanéw w Kielcach.

6. Najemcy i struktura najmu
w centrach handlowych
w Polsce

Polski rynek handlowy cieszyt sie znacznym
zainteresowaniem ze strony miedzynarodowych
sieci. W 2011 roku w Polsce zadebiutowato ponad
30 zagranicznych marek. Najwiecej z nich nalezato
do branzy mody (36%), artykutéw dzieciecych
(17%) oraz obuwia (12%).

Do najciekawszych otwarc 2011 roku zaliczy¢ mozna:

—marki odziezowe takich sieci jak amerykanski
GAP (Arkadia, Warszawa) i brytyjska Dorothy
Perkins (Ztote Tarasy, Warszawa),

— amerykanska sie¢ z zabawkami Toys”R”Us, ktora
zadebiutowata w centrum handlowym Blue City
w Warszawie,

—szwedzka sie¢ dla majsterkowiczéw Jula,
ktorej pierwsze sklepy otworzono na terenie
aglomeracji warszawskiej, w parkach han-
dlowych Janki i Targéwek,
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- dunska sie¢ Tiger oferujgcg szerokg game
produktéw, takich jak akcesoria, artykuty
papiernicze, zabawki, kosmetyki i artykuty
wyposazenia wnetrz (Warszawa).

Polski rynek cieszyt sie réwniez znacznym
zainteresowaniem ze strony miedzynarodowych
sieci kawiarni oraz cukierni, takich jak Chocolate
Company, ktéra oferuje holenderskie produkty
czekoladowe (juz trzy lokalizacje w Polsce),
amerykanska marka  Cinnabon  oferujaca
cynamonowe wypieki czy Yogen Fruz i Redberry,
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centréw handlowych zaobserwowaé mozna
istotne rdznice w zaleznosci od poszczegdlnych
formatéw  handlowych. Tradycyjne centra
handlowe posiadajg najbardziej zréznicowang
oferte, a kilka kategorii najemcow wystepuje
stosunkowo réwnomiernie. Typowe centrum
handlowe charakteryzuje sie najwiekszym
udziatem najemcéw nastepujgcych kategorii:
moda (ponad 30%), obuwie i galanteria skérzana
(ok. 11%), ustugi oraz gastronomia (po ok. 9%),
elektronika (ok. 7%), zdrowie i uroda (ok. 6%).

Wybrane marki debiutujgce na polskim rynku w 2011 roku

MARKA KATEGORIA POCHODZENIE MARKI | PIERWSZA LOKALIZACJA
GAP Moda amerykanska Arkadia, Warszawa

Jula DIY szwedzka Janki PH i Targéwek PH, Warszawa
Toys”R”Us Artykuty dzieciece amerykanska Blue City, Warszawa
Dorothy Perkins Moda brytyjska Ztote Tarasy, Warszawa
Catimini Artykuty dzieciece francuska Stary Browar, Poznan
Chocolate Company Restauracje, kawiarnie | holenderska Galeria Mokotéw, Warszawa
Change Moda (Bielizna) dunska Port £édz, £6dz

Gocco Artykuty dzieciece hiszpanska Galeria Malta, Poznan
Cinnabon Artykuty spozywcze amerykanska Silesia City Center, Katowice
Groovy Kids Artykuty dzieciece australijska Reduta, Warszawa

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

ktérych oferta zawiera mrozone desery na
bazie jogurtu (podobny koncept w 2011 roku
wprowadzili réwniez polscy producenci, m.in.
sie¢ Feel The Chill).

Wiekszos¢ z nowych marek rozpoczynata dziatal-
nosénarynkuwarszawskim (ponad 52%), ale zainte-
resowaniem cieszyty sie rowniez centra handlowe
w Poznaniu, szczegdlnie Stary Browar i Galeria
Malta, czy todzi (m.in. Manufaktura, Port tédz).
Wiele debiutujgcych sieci juz zapowiedziato dalszg
ekspansje w innych miastach regionalnych.
Analizujgc sktad najemcow (tenant mix) badanych

Struktura najemcéw w tradycyjnych centrach
handlowych w ujeciu branzowym

I Moda
Ustugi
Obuwie i galanteria skérzana
Gastronomia

M Zdrowie i uroda

M Elektronika

9% 11%

M Pozostate

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012
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Odmienna struktura najemcéw wystepuje w parkach
handlowych, a rdznice miedzy poszczegdlnymi
kategoriami branzowymi sg wyrazniejsze. Wiek-
szo$¢ najemcéw parkéw handlowych stanowig
sklepy z branzy wyposazenia wnetrz, ponad 40%.
Natomiast udziat poszczegdlnych innych branz jest
nie wiekszy niz 10%. Srednio po 8-9% przypada na
najemcow z branzy elektronicznej oraz ustugowej,
a przedstawiciele branzy mody stanowig tylko
ok. 7% wszystkich najemcéw. Obecnie w parkach
handlowych nie s3 lokowane strefy rozrywki,
za wyjgtkiem centrow zabaw dla dzieci, jednak
pojawiajg sie pierwsze pomysty wprowadzenia
takich ustug.

Struktura najemcéw w parkach
handlowych w ujeciu branzowym

Wyposazenie wnetrz
M Elektronika

Moda
40%

M Ustugi

B zdrowie i uroda
M Pozostate

P

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012
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Centrawyprzedazowe zgodnie ze swojg specyfikg
sg zdominowane przez dwie blisko ze sobg
zwigzane kategorie handlowe. Zdecydowanie
najwiekszy udziat przypada na najemcow
z branzy mody, ponad 60% wszystkich obec-
nych sklepéw, a kolejne niecate 20% na
obuwie i galanterie skdérzang. Co ciekawe
na trzecim miejscu znalezli sie najemcy gas-
tronomiczni (niecate 5%). Natomiast w centrach
wyprzedazowych w zasadzie nie wystepuja
najemcy oferujgcy artykuty spozywcze, elek-
tronike czy ustugi, brak réwniez oferty z zakresu
rozrywki i rekreacji (za wyjatkiem kacikdw zabaw
dla dzieci).

Struktura najemcéw w centrach
wyprzedazowych w ujeciu branzowym

4M I Moda

Obuwie i galanteria
skdrzana

Gastronomia
7 Sport
Wyposazenie wnetrz

M Pozostate

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012
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7. Podaz powierzchni
handlowej a sita nabywcza
mieszkancow miast

Wartos¢ sity nabywczej omawiana w niniejszym
raporcie jest miarg potencjatu ekonomicznego
mieszkancow i jest jednym z istotnych elementéw
okreslajgcych  potencjat  inwestycji.  Nalezy
jednak pamieta¢, ze mierzy ona potencjat
nabywczy konsumentdw, a nie ich sktonnos¢ do
wydawania pieniedzy w centrach handlowych
(do tego stuzg inne wskazniki). W ostatnich
latach obserwujemy zjawisko zmniejszajgcej
sie wartosci sity nabywczej przypadajgcej na
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i ustug, ktérg mieszkancy analizowanych miast
mogli naby¢ w ciggu catego 2011 roku) pozwala
na kilka ciekawych wnioskow. Takie bezposrednie
poréwnanie danych o nasyceniu powierzchnig
handlowg oraz przypisanej jej sile nabywczej
stanowi dobrg miare konkurencyjnosci rynkéw i w
pewien sposdb mierzy trudnos¢ w pozyskiwaniu
pieniedzy konsumentéw, cho¢ naturalnie nie
oddaje petnej charakterystyki poszczegdlnych
miast, specyfiki obiektéw oraz wielkosci ich
potencjatow.

Polskie aglomeracje (Katowice, Krakdéw, todz,
Poznan, Tréjmiasto, Szczecin, Warszawa i Wroctaw)
zamieszkuje niemal 10 min konsumentéw.
Po oddaniu wszystkich budowanych obecnie

Sita nabywcza aglomeracji do $redniej krajowej i dla klasy miast

M Sita nabywcza do $redniej krajowej

B Sita nabywcza do $redniej dla klasy miast

K. Katowicka  A.Krakowska A. tédzka

150,0
130,0
110,0
90,0
70,0 - ; ; ‘

A. Poznarniska

A. Tréjmiejska  A. Szczecinnska A.Warszawska A. Wroctawska

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

powierzchnie handlowa. Jest to naturalnie efekt
zwiekszajgcej sie podazy powierzchni handlowe;.
Dynamika tego przyrostu jest wyzsza od wzrostu
potencjatu nabywczego Polakéw. Przeglad danych
o podazy powierzchni handlowe]j (powierzchnia
dostepna oraz znajdujgca sie w budowie w
drugiej potowie 2011 roku) i odpowiadajgcej jej
sile nabywczej (sumaryczna warto$¢ towarow

obiektéw na 1 tys. mieszkanicow przypadad bedzie
$rednio 554 m. kw. powierzchni handlowej, a
na kazdy z tych 554 metréw nieco ponad 50
tys. zfotych potencjatu nabywczego. Zasada
interpretacji analizy wysycenia sity nabywczej
przez powierzchnie handlowg jest taka, ze
im wieksza podaz powierzchni, tym mniejsza
wartos¢ sity nabywczej na nig przypadajgca i w
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konsekwencji wieksza konkurencja o pienigdze
konsumentéw. Ze wzgledu na fakt, ze zamoznos¢
mieszkancéw poszczegdlnych miast sie roézni,
dostepna powierzchnia handlowa w réznym
stopniu wysyca ich site nabywczg. Dlatego
w dwodch najzamozniejszych  aglomeracjach
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Liderem w tej kategorii miast pozostaje Lublin z 49
tys. ztotych do ,zagospodarowania” przez 1 metr
powierzchni handlowej. Miasto to jest dobrym
przyktadem na to, ze ogdlny potencjat nabywczy,
a sktonnosé do wydawania pieniedzy w galeriach
handlowych to niekoniecznie to samo. Nie chodzi

Wskaznik wysycenia sity nabywczej przez GLA dla 8 najwiekszych aglomeracji Polski

Wskaznik wysycenia sity nabywczej przez GLA
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A. Poznaniska A.Trdéjmiejska A.Szczecinska A. A

+10,0

Warszawska Wroclawska
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Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

obserwujemy rdzine zjawiska. W przypadku
Aglomeracji Wroctawskiej po oddaniu do uzytku
wszystkich obecnie budowanych powierzchni
warto$¢ sity nabywczej na metr kwadratowy
wyniesie 40 tys. ztotych (wskaznik wysycenia sity
nabywczej 20% powyzej sredniej aglomeracyjnej),
aw warszawskiej ponad 60 tys. ztotych (wskaznik
wysycenia 20% ponizej sredniej aglomeracyjnej).
W siedmiu miastach z liczbg ludnosci pomiedzy
200000 a 400000 po oddaniu do uzytku
wszystkich budowanych obiektéw $rednia podaz
powierzchni handlowej na 1 tys. mieszkancow
wyniesie 582 metry kwadratowe i 41 tys. ztotych
przypadajgce na kazdy z nich, a wiec wiecej
podobnie jak w Aglomeracji Wroctawskiej.

tu jedynie o efekt niskiej podazy nowoczesnej
powierzchni, ale o specyfike rynku rozumiang jako
zbiér pewnych cech lokalnych wptywajacych na
styl i sposob dokonywania zakupdéw. Efektownie na
skali wysycenia sity nabywczej wygladaja Kielce ze
swojg podazg powierzchni o 27% przekraczajaca
$rednig dla miast ze swojej kategorii.

Pietnascie miast z liczbg ludnosci pomiedzy
100000 a 200000 charakteryzuje 775 metréow
kwadratowych $redniej podazy na 1 tys.
mieszkancéw. Najwiekszg konkurencje o pienigdze
konsumentéw wida¢ w Opolu, gdzie na kazdy z
1390 metréw kwadratowych na 1 tys. mieszkaricow
przypada jedynie 19 tys. ztotych, a np. w wiekszym
Rzeszowie juz tylko 15 tys. ztotych.
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Wskaznik wysycenia sity nabywczej przez GLA dla miast miedzy 200 000-400 000 mieszkarncéw

Wskaznik wysycenia sity nabywczej przez GLA
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Zrédto: PRCH Retail Research Forum, luty 2012

Najciekawsze  zréznicowania w potencjale | gtéwnie w wielkosci i zréznicowanej atrakcyjnosci
znajdujemy na liscie 54 miast z liczbg | tych miast. Srednia podaz powierzchni handlowej
mieszkancéw ponizej 100 000. Wynikajg one to 506 metrow kwadratowych i wynikajgca z

Wskaznik wysycenia sity nabywczej przez GLA dla miast miedzy 100 000-200 000 mieszkancéw
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niej kwota niemal 51 tys. ztotych przypadajaca
na metr kwadratowy. Mamy tu np. bardzo
ciekawy przypadek ponadprzecietnie zamoznego,
szescdziesieciotysiecznego Betchatowa, gdzie przy
obecnym nasyceniu przypada 166 tys. ztotych na
obecng podaz powierzchni, a po oddaniu do
uzytku wszystkich obecnie budowanych obiektow
wartosc ta spadnie do 29 tys. ztotych. W znacznie
biedniejszej Biatej Podlaskiej taki potencjat do
,zagospodarowania” wynosi 85 tys. ztotych.

Whnioski z tej analizy ptyna takie, ze rynek
przechodzi (cho¢ w wielu miastach juz wszedt) z
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fazy budowy do fazy walki i utrzymania klientow.
Rzecz oczywista, ale jesli przy analizie podazy
powierzchni handlowej wezmiemy pod uwage
fakt, ze robienie zakupdw jest zrdinicowane
i uwarunkowane nie tylko regionalnie ale i
kulturowo oraz jesli dodamy czynniki wptywajgce
na zachowania konsumenckie takie jak np.
zmieniajgce sie w czasie zwyczaje zakupowe
klientow, inflacje pochtaniajgcg rosnacg site
nabywczg oraz ciggte zagrozenie kryzysem
gospodarczym, to dopiero wtedy otrzymujemy
peten obraz rynku.

8. O Retail Research Forum

Retail Research Forum (RRF) jest reprezentowane przez
grupe profesjonalnych analitykéw oraz doradcow,
dziatajagcych od wielu lat na rynku nieruchomosci
handlowych: Cushman & Wakefield, DTZ, Jones Lang
LaSalle, CBRE, Colliers International, GfK Polonia
we wspotpracy oraz pod patronatem Polskiej Rady
Centréw Handlowych (PRCH).

Celem RREF jest:

e regularne dzielenie sie wiedzg i wymiana pogladéw o
rynku nieruchomosci handlowych w Polsce

e regularne publikowanie opinii oraz raportéw na
temat rynku powierzchni handlowych w oparciu o
standardy oraz definicje ICSC (International Council
of Shopping Centers)

Definicje
Ponizsze definicje zgodne ze standardami ICSC
zostaty zastosowane na potrzeby tej publikacji:

Centrum handlowe - nieruchomos$¢ handlowa, ktdra
zostafa zaplanowana, zbudowana oraz jest zarzgdzana
jako jeden podmiot handlowy, sktadajgcy sie ze
wspolnych czesci, o minimalnej powierzchni najmu (GLA)
5,000 m?2 oraz sktadajacy sie z minimum 10 sklepdw.

Park handlowy - spdjnie zaprojektowany, zaplanowany
oraz spodjnie zarzgdzany projekt, sktadajgcy sie gtéwnie
ze Sredniej oraz duzej wielkosci wyspecjalizowanych
obiektéw handlowych.

Centrum wyprzedazowe - spdjnie zaprojektowany,
zaplanowany oraz spéjnie zarzadzany projekt handlowy
z oddzielnymi sklepami, w ktérych producenci lub
sprzedawcy detaliczni sprzedaja nadwyzki zapasdw,
koncéwki kolekcji lub kolekcje posezonowe po
obnizonych cenach.

Metodologia

Powyisze definicje zostaty zastosowane przez Retail
Research Forum w celu klasyfikacji wszystkich
obiektéw handlowych funkcjonujacych w Polsce oraz
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dostarczenia spdjnych informacji na temat podazy
centrow handlowych w Polsce.

Na potrzeby publikacji RRF w sktad poszczegdlnych
aglomeracji/konurbacji miejskich zostaty wtgczone:

W obszar Aglomeracji Warszawskiej: Warszawa,
Grodzisk Mazowiecki, Podkowa Lesna, Milanowek,
Jabtonna, Legionowo, Nieporet, Halindw, Sulejéwek,
Wigzowna, Jozeféw, Otwock, Konstancin-Jeziorna,
Piaseczno, Lesznowola, Michatowice, = Nadarzyn,
Pruszkéw, Raszyn, Brwindw, Piastow, Ozaréw Mazowiecki,
Stare Babice, tomianki, Izabelin, Btonie, Radzymin, Marki,

Z3abki, Kobytka, Wotomin oraz Zielonka.

W obszar Konurbacji Katowickiej: Bedzin, Bytom,
Chorzéw, Czeladz, Dgbrowa Goérnicza, Gierattowice,
Gliwice, Jaworzno, Katowice, Knuréw, Mikotdw,
Mystowice, Piekary Slaskie, Radzionkéw, Ruda Slaska,
Siemianowice Slaskie, Sosnowiec, Swietochtowice,
Tarnowskie Gory, Tychy, Wojkowice i Zabrze.

W obszar Aglomeracji Krakowskiej: Biskupice, Igotomia-
Wawrzenczyce, Kocmyrzéw - Luborzyca, Koniusza,
Krakéw, Liszki, Michatowice, Mogilany, Niepotomice,
Skawina, §wiqtniki Gorne, Wieliczka, Wielka Wies,
Zabierzéw oraz Zielonki.

W obszar Aglomeracji todzkiej: Aleksandréw todzki,
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Andrespol, Brojce, Konstantynéw tdédzki, Ksawerow,
tédz, Nowosolna, Ozorkéw, Pabianice, Rzgdw, Strykow
oraz Zgierz.

W obszar Aglomeracji Poznanskiej: Czerwonak,
Dopiewo, Kleszczewo, Komorniki, Koérnik, Lubon,
Mosina, Poznan, Puszczykowo, Rokietnica, Suchy Las,
Swarzedz oraz Tarnowo Podgdrne.

W obszar Aglomeracji Szczecinskiej: Dobra, Goleniow,
Gryfino, Kobylanka, Kotbaskowo, Police, Stare

Czarnowo oraz Szczecin.

W obszar Aglomeracji Trojmiejskiej: Gdansk, Gdynia,
Sopot, Rumia, Reda, Wejherowo, Pruszcz Gdanski, Cedry
Wielkie, Kolbudy, Kosakowo, Szemud oraz Zukowo.

W obszar Aglomeracji Wroctawskiej: Czernica,
Dtugoteka, Katy Wroctawskie, Kobierzyce, Miekinia,
Oborniki Slaskie, Swieta Katarzyna, Wisznia Mata,
Wroctaw oraz Zérawina.

Wspdlna baza opracowana przez firmy reprezentujace
Retail Research Forum umozliwia publikacje spdjnych
informacji na temat podazy nowoczesnej powierzchni
handlowej w Polsce oraz centréw handlowych w
budowie (RRF zalicza do tej kategorii wszystkie centra
handlowe, ktorych budowa zostata rozpoczeta i jest
kontynuowana).
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10. Dane kontaktowe

Katarzyna Michnikowska

Dominika Jedrak

Starszy Analityk Rynku

Dziat Doradztwa

Cushman & Wakefield

Tel: +48 22 820 20 20
katarzyna.michnikowska@eur.cushwake.com

Dyrektor

Dziatu Badan i Doradztwa
Colliers International

Tel: +48 22 331 7800
dominika.jedrak@colliers.com

Patr Dzikowska

Dyrektor
w Dziale Badan Rynku i Doradztwa

Associate Director,
Research & Consultancy
CB Richard Ellis Polska Jones Lang LaSalle

Tel: +48 22 544 8000 Tel: +48 22 318 00 00
karina.kreja@cbre.com / patrycja.dzikowska@eu.jll.com

PRCH RETAIL RESEARCH FORUM

Przemystaw Dwojak

Radostaw Knap

Department Director,

GfK Polonia, Customer Analytics & Sales
Strategies

Tel: +48 22 43 41 611
przemyslaw.dwojak@gfk.com

Menedzer ds. Rozwoju

Polska Rada Centréw Handlowych
Tel: + 48 512 402 291
rknap@prch.org.pl

Olga Drela

Matgorzata Gajuk

Consultant,
Consulting & Research
DTZ

Tel: +48 22 222 31 34
olga.drela@dtz.com

Specjalista ds. analiz rynku

Polska Rada Centréw Handlowych
Tel: +48 22 629 23 81
mgajuk@prch.org.pl
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Galeria Echo, Kielce — rozbudowa
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Silesia City Center, Katowice — rozbudowa 2011
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