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Raport zostat opracowany i ztozony na zlecenie i ze srodkéw Polskiej Rady Centrow Handlowych (PRCH), I- VI.2011.
Wszelkie prawa zastrzezone.

Raporty RRF publikowane s3 regularnie co p6t roku i dostepne na zasadach cztonkowskich Polskiej Rady Centrow
Handlowych. Wszelkie kopiowanie lub publikowanie moze odbywac sie jedynie za zgodg PRCH. Raport moze
podlegac szczegdlnym warunkom w zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez osoby trzecie.

Zdjecia centréw handlowych wykorzystano za zgoda. Podziekowania dla: AlG/Lincoln Polska Sp. z 0.0., DTZ
Management Polska Sp. z 0.0., Helical Poland Sp. z 0.0., Liebrecht & wooD Poland Sp. z 0.0., Rank Progress S.A.

Niniejszy raport zawiera informacje, ktére zostaty wykorzystane w jego opracowaniu, przy zatozeniu, ze sg one prawdziwe i kompletne.
Mimo dotozenia wszelkich staran w celu zapewnienia petnej zgodnosci przedstawionych informacji, PRCH ani RRF nie przyjmuje zadnej
odpowiedzialnosci w przypadku, gdyby informacje te okazaty sie nieprawdziwe lub niekompletne, ani nie sktada zadnych oswiadczen ani
zapewnien, wyraznych lub dorozumianych, co do prawdziwosci lub kompletnosci informacji zawartych w niniejszym raporcie. Raport moze
zawiera¢ btedy lub pominiecia.
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1. Podaz nowoczesnej
powierzchni centréow
handlowych w Polsce

Zasoby nowoczesnej powierzchni centrow

handlowych w Polsce, na ktdérg sktadajg sie

tradycyjne centra handlowe, parki handlowe
i centra wyprzedazowe, wyniosty ponad
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o$miu najwiekszych aglomeracjach a 39,7% w
miastach $redniej wielkosci i matych (w 2 potowie
2010 roku odpowiednio 62% i 38%).

Wolumen powierzchni centréw handlowych
wynosi odpowiednio 1051970 m. kw. GLA w
miastach do 99000 mieszkarncow, 1359 630
w  miastach 100 000-199 000 mieszkancéw
oraz 896450 w miastach 200 000-400 000
mieszkancéw. Dwa najwieksze rynki handlowe to

Rozmieszczenie powierzchni centréw handlowych w miastach powyzej 100 000 mieszkancéw
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8380000 m. kw. GLA, na koniec pierwszego
potrocza br. Systematycznie rosnie udziat miast
Sredniejwielkosciimatychw catkowitychzasobach.
Ponad 60,3% powierzchni zlokalizowanych jest w

aglomeracja warszawska i konurbacja katowicka.
Rynek aglomeracji warszawskiej na koniec 2
kwartatu 2011 roku oferowat 1384970 m. kw.
GLA a rynek konurbacji katowickiej 943 060 m.
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kw. GLA. Najwiekszy wzrost podazy w stosunku do
analogicznego okresu roku 2010 odnotowano w
miastach najmniejszych (16,3%) oraz w miastach o
wielkosci 100 000-200 000 mieszkarcow (11,3%).
W pierwszej potowie 2011 roku oddano do uzytku
tacznie ponad 268 900 m. kw. GLA powierzchni
centréw handlowych. Do najwiekszych cen-
trow handlowych oddanych w gtéwnych
aglomeracjach w analizowanym okresie nalezg
Galeria Stoneczna w Radomiu i Turawa Park w
Opolu. Wsrdd projektéw oddanych do uzytku w
miastach ponizej 100 000 mieszkarncéw nalezy
wymieni¢ Galerie Leszno i Galerie Twierdza w
Zamosciu.

Na koniec pierwszego pétrocza 2011 w bu-
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dowie pozostawato ponad 770400 m. kw. GLA
powierzchni centrow handlowych, z czego az
64,7% w miastach sredniej wielkosci i matych.
Na wznowienie budowy oczekiwaty projekty
o tgcznej powierzchni ponad 242 000 m. kw.
Oczekuje sie, ze w najblizszych dwéch latach
dziatalno$¢ deweloperska w zakresie centréw
handlowych bedzie nadal ograniczona i
skoncentrowana w miastach $redniej wielkosci
i matych. Wérdd najwiekszych projektéw, ktdre
zostang dostarczone na rynek w drugiej potowie
2011 roku nalezy wymieni¢: Galeria Echo faza
Il w Kielcach, Galeria Ostrovia w Ostrowie
WIkp., Millenium Hall w Rzeszowie i Kaskada w
Szczecinie.

Rozmieszczenie powierzchni centrow handlowych w miastach ponizej 100 000 mieszkarncéw
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2. Wskaznik nowoczesnej
powierzchni centréow
handlowych na 1000
mieszkancow

W poréwnaniu z danymi na koniec 2010 r., sredni
wskaznik nasycenia nowoczesng powierzchnig
handlowg dla catego kraju wzrdst nieznacznie z
215 m. kw. do 219 m. kw. / 1 000 mieszkaricéw.
Sredni  wskaznik  nasycenia dla  o$miu
najwiekszych aglomeracji wynosi 512 m. kw. /
1000 mieszkarncdw. Niezmiennie prym wiodg
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Wroctaw (660 m. kw.) i Poznan (643 m. kw.).
Natomiast aglomeracja Szczecina, Krakowa i
Konurbacja Katowicka odnotowujg obecnie
najnizsze statystyki w tej grupie miast.

W | potowie 2011 r. najwiekszy wzrost odno-
towaliSmy w aglomeracji Tréjmiejskiej, gdzie
otwarto pierwszy etap Morskiego Parku
Handlowego, a Galeria Rumia zostata rozbu-
dowana o kino wielosalowe.

Najwieksza aktywnos¢ budowlana obserwowana
jest w Katowicach, gdzie w budowie sg dwa
obiekty (w sumie 76 000 m. kw. powierzchni
najmu): Galeria Katowicka przez Neinver oraz
rozbudowa Silesia City Centre.

Wskaznik powierzchni centréw handlowych na 1 000 mieszkarnicéw w miastach powyzej
100 000 mieszkancow
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Wroctaw, pomimo miejsca na szczycie rankingu,
jest miastem budowy dwdch projektow — galeria
handlowa w ramach kompleksy Sky Tower oraz
rozbudowa obiektu Magnolia Park.

Jeszcze w tym roku duzego wzrostu wskaznika
nasycenia spodziewamy sie w Szczecinie, gdzie
na wrzesien zapowiadane jest otwarcie Galerii
Kaskada przez ECE Projektmanagement.

W Krakowie nasycenie nowoczesng powierzchnig
handlowa wzrosnie o prawie 50 m. kw. / 1 000
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obiektow: Galerii Korona (34 000 m. kw.) oraz
rozbudowa Galerii Echo o kolejne 40 000 m. kw.
Po zakonczeniu tych dwdch inwestycji nasycenie
powierzchnig handlowg w tym miescie znacznie
wzrosnie do 737 m. kw. / 1 000 mieszkancow z
obecnych 373 m. kw., co spowoduje, ze Kielce
zajmg pozycje lidera pod wzgledem nasycenia
wsréd miast pomiedzy 200 tys. a 400 tys.

Po otwarciu bedacego obecnie w budowie obiektu
Torun Plaza (43 000 m. kw. powierzchninajmu), Torun

Nasycenie powierzchnig handlowg w m. kw. na 1 000 mieszkancow

Aglomeracje Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Wroctaw 660 711
Poznan 643 655
Tréjmiasto 570 584
Warszawa 555 566
Srednia dla 8 aglomeracji 512 539
tédz 492 493
Krakéw 442 489
Katowice 418 453
Szczecin 364 440

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | potowa 2011

mieszkarnicéw wraz z planowanym ma jesien
otwarciem kompleksu handlowego firmy Neinver,
na ktére sktadac sie beda centrum wyprzedazowe
Factory wraz z parkiem handlowym Futura.
Sredni wskaznik nasycenia dla najwiekszych
miast regionalnych (o populacji pomiedzy
200 000 a 400 000) wynosi 490 m. kw. / 1 000
mieszkancéw. Pozycje lidera nadal zajmuje
Czestochowa. Po otwarciu Galerii Stonecznej
(42 000 m. kw.), Radom z wynikiem 561 m. kw.
zdecydowanie poszybowat w rankingu.
Najwiekszy wzrost podazy przypadnie na Kielce
— w chwili obecnej trwa tam budowa dwdch

wysforuje sie w rankingu nasycenia nowoczesng
powierzchnig handlowa na drugie miejsce.

Miasta Sredniej wielkosci (zamieszkate przez
100 000 - 200000 oséb) wykazujg sie duzg
réznorodnoscig sytuacji pod wzgledem stopnia
ich nasycenia. Z jednej strony mamy przyktady
miast, gdzie trudno znalez¢ miejsce dla nowych
inwestycji. To np. Opole (1 391 m. kw.), Watbrzych
(960 m. kw.), Legnica (933 m. kw), Bielsko — Biata
(896 m. kw.) a wkrotce i Rzeszow, gdzie wskaznik
nasycenia osiggnie 1 372 m. kw. po zrealizowaniu
dwdch obecnie budowanych galerii handlowych
(Millenium Hall i City Center).
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Nasycenie powierzchnig handlowga w m. kw. na 1 000 mieszkarncéw

Miasta Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Czestochowa 578 578
Radom 561 561
Biatystok 532 565
Bydgoszcz 527 527
Srednia dla miast 200 000 - 400 000 mieszkancow 490 558
Lublin 438 438
Torun 392 602
Kielce 373 737

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | potowa 2011

Miasta o najnizszych obecnie statystykach to:
Elblag (251 m. kw.), Kalisz (356 m. kw.), Wtoctawek
(416 m. kw), Gorzéow Wielkopolski (437 m. kw.)
czy tez Olsztyn (439 m. kw.).

Przy planowaniu kolejnych inwestycji trzeba
jednak zwracac¢ szczegdlng uwage na juz zaa-
wansowang aktywnos¢ deweloperskg. W chwili
obecnej w budowie sg nowe obiekty handlowe w

miejscowosciach takich jak Kalisz (Galeria Tecza),
Gorzéow Wielkopolski (Galeria Nova), Wtoctawek
(rozbudowa Wzorcowni oraz park handlowy
Focus) i wspominany juz Rzeszéw z dwoma
projektami w budowie.

| pot. 2011 w miastach 100 000 - 200 000 miesz-
kancow) przybyt tylko jeden obiekt - Turawa Park
w Opolu.

Nasycenie powierzchnig handlowg w m. kw. na 1 000 mieszkancow

Miasta Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Opole 1391 1391
Watbrzych 960 960
Legnica 933 933
Bielsko-Biata 896 896
Rzeszow 844 1372
Ptock 789 789
Tarnéw 699 699
Zielona Gora 689 689
Koszalin 687 687
Srednia dla miast 100 000 - 200 000 mieszkancow 693 771
Rybnik 566 566
Olsztyn 439 439
Gorzéw Wielkopolski 437 695
Wtoctawek 416 492
Kalisz 356 526
Elblag 251 251

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | potowa 2011

DTZ

oy WAKEFIELD.

g\l /3

|ﬂl!. CUSHMAN & (@) JONES LANG

LASALLE

Colliers

GfK

INTERNATIONAL

CBRE




PRCH RETAIL RESEARCH FORUM

RETAIL

RESEARCH FORUM

RAPORT 1 POt. 2011

Réwniez miasta o liczhie mieszkancow ponizej
100 000 tys. mieszkancéw charakteryzujg sie
duzym zrdéznicowaniem wskaznikdw nasycenia
powierzchnig handlowg. Niektére miasta,
jak np. Zgorzelec, Ktodzko, Lubin, Nowy Sacz,
Przemysl, Piotrkéw Trybunalski, Zamos$¢ czy
Leszno osiggnety taki poziom statystyk, ktéoremu
warto sie przyjrze¢ doktadnie planujac tam nowe
inwestycje.

W | pot. 2011 r. w miastach tej kategorii
wielkosciowej przybyto 7 obiektéw o facznej
powierzchni prawie 120 tys. m. kw. Miasta, w
ktérych zostaty one zrealizowane, w ten sposdb
dotgczyty do grona lideréw na rynku. Kolejne
inwestycje tam przewidziane powinny by¢
dogtebnie zanalizowane.
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W Lesznie, po otwarciu Galerii Leszno, wskaznik
nasycenia ze 155 m. kw. urdst do 652 m. kw. /
1 000 mieszkancow.

W Zamosciu realizacja Galerii Twierdza pociggneta
za sobg wzrost wskaznika nasycenia do 668 m.
kw., a w realizacji jest obecnie obiekt Revia Park,
ktorego otwarcie ma nastgpié jeszcze w tym roku.
W Nowym Sgczu otwarto Centrum Gotgbkowice,
co przyniosto wzrost wskaznika nasycenia z
554 m. kw. do 780 m. kw., a to jeszcze nie koniec
inwestycji realizowanych w tym miescie.

Rynek handlowy Stupska powiekszyt sie o Galerie
Pod Wiatrakami, a w budowie jest kolejna faza
Jantara. Po jego otwarciu wskaznik nasycenia w
Stupsku poszybuje do 1 026 m. kw.

Zmienifa sie réwniez sytuacja w matych miastach

Wskaznik powierzchni centrow handlowych na 1 000 mieszkaricdw w miastach ponizej 100 000 mieszkancéw
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jak Ostrdéda, Jarostaw czy Sieradz, ktére zyskaty
nowe obiekty handlowe.

Najwieksza zmiana nastgpi w  Ostrowie
Wielkopolskim, gdzie po otwarciu jesienig
tego roku Galerii Ostrovia wskaznik nasycenia
osiggnie 497 m. kw. (obecnie nie ma tam zadnego
nowoczesnego obiektu).

Ponad dwukrotnie (ze 175 m. kw. do 436 m. kw.)
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wzroénie poziom nasycenia w Swidnicy, gdzie
budowana jest obecnie Galeria Swidnicka.

Duzej zmiany sytuacji rynkowej spodziewamy
sie réwniez w Grudzigdzu, gdzie w budowie jest
Srédmiejska galeria handlowa Alfa.

To tylko wybrane przyktady, ktére potwierdzajg
duze zainteresowanie deweloperow rynkami
handlowymi matych miast.

Poniisza tabela przedstawia sytuacje w wybranych miastach z liczbg mieszkancéw ponizej 100 000
Nasycenie powierzchnig handlowg w m. kw. na 1 000 mieszkancéw

Miasta Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Zgorzelec 1724 1724
Ktodzko 1119 1119
Lubin 870 870
Nowy Sacz 780 766
Przemysl 736 736
Piotrkow Trybunalski 682 682
Zamosc 668 789
Leszno 652 652
Konin 625 625
Stupsk 788 1026
Srednia dla miast ponizej 100 000 mieszkaricéw 373 449
Grudziadz 298 628
Swidnica 175 436
Mielec 153 153
Betchatéw 153 153
Zyrardow 0 136
Malbork 0 133
Ostréw Wielkopolski 0 497

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | potowa 2011
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3. Nowoczesna powierzchnia
centrow handlowych
w Polsce w podziale
na formaty

W Polsce na koniec pierwszej potowy 2011 roku
na polskim rynku nowoczesnych powierzchni
handlowych dziatato 360 centréw handlowych,
z czego 337 reprezentuje tradycyjny format
centrum  handlowego. Tradycyjne centra
handlowe stanowig 92% catkowitej podazy
centréw handlowych, co przektada sie na okoto
7,8 miliondw m. kw.

Parki handlowe stanowig blisko 7% catkowitej
podazy tj. okoto 547 000 m. kw. Inter lkea jest
najbardziej aktywnym deweloperem parkéw
handlowych majacym ponad 60-procentowy
udziat w rynku.

Zaréwno wsréd parkow handlowych, jak i centrow
wyprzedazowych w pierwszej potowie 2011 roku
nie zostat oddany ani rozbudowany zaden obiekt.
Catkowita podaz centréw wyprzedazowych w
Polsce wynosi okoto 96 000 m. kw. Neinver

Nowoczesna powierzchnia centréow handlowych
w podziale na formaty

W Tradycyjne centra handlowe
m  Parki handlowe

B Centra wyprzedazowe

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | potowa 2011
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oraz Fashion House Polska pozostajg jedynymi
deweloperami aktywnymi w tym segmencie
centréw handlowych.

Tradycyjne centra handlowe w Polsce zlo-
kalizowane sg w przewazajgcej wiekszosci w oSmiu
gtéwnych aglomeracjach (57% powierzchni).
Wynika to zaréwno z faktu, ze dziata tam obecnie
okoto 151 z 337 tradycyjnych centrow handlowych,
czyli ponad 42% catkowitej liczby centréw, a takze
z wielkosci tych obiektow, ktére oferujg wiekszg
powierzchnie najmu w poréwnaniu z centrami
zlokalizowanymi w mniejszych miastach.

W miastach o populacji 200000 — 400 000
tysiecy mieszkancédw jest skoncentrowane jest
okoto 12% nowoczesnej powierzchni handlowej,
natomiast w miastach ponizej 100 tysiecy okoto
14% nowoczesnej powierzchni handlowej, co
przektada sie na podaz odpowiednio 900 000 m.
kw. i 1,07 miliona m. kw. Wyzszg podazg siegajaca
prawie 1,3 miliona m. kw. pochwali¢ sie mogg
miasta z liczbg mieszkancéw pomiedzy 100 000
a 200000 tys. mieszkancéw, ktérych udziat w
wolumenie powierzchni nowoczesnych centrow
handlowych wynosi 17%.

Rozmieszczenie powierzchni tradycyjnych
centréow handlowych wedtug wielkosci miast

B 8 najwiekszych aglomeracji
m miasta 200 000 - 400 000
mieszkaricow

m miasta 100 000 - 200 000
mieszkaricow

B miasta ponizej 100 000
mieszkaricow

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | potowa 2011
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Najbardziej dojrzatymi i zréznicowanymi rynkami
handlowymi sg lokalne rynki w 8 najwiekszych
aglomeracjach. Gtéwnie tam powstaty centra
wyprzedazowe oraz najwieksze parki handlowe.
Mniejsze parki handlowe powstajg takze w
mniejszych miastach tj. Blue Park w Przemyslu,
Karolinka w Opolu czy Stop Shop w Legnicy. Pierwszy
samodzielny park handlowy w miastach o populacji
200000 - 400000 tys. mieszkarcdw powstat w
Bydgoszczy—Pomorski Park Handlowy. Nalezy zwrécic¢
uwage, iz czes¢ istniejgcych centréw handlowych
zostata rozbudowana o quasi parki handlowe,
ktore w kalkulacjach Retail Research Forum zostaty
uwzglednione w podazy centréw handlowych.
Udziat powierzchni centréw wyprzedazowych w
catkowitym wolumenie nowoczesnej powierzchni
handlowej to jedynie 1%. Wszystkie 6 istniejgcych
projektow zlokalizowanych jest w granicach
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gtéwnych aglomeracji - Warszawa, Wroctaw,
Tréjmiasto, Poznan oraz Sosnowiec.

Zréinicowanie formatéw centréw handlowych
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94% -
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88% -

86% -
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8 najwiekszych miasta200-  miasta 100- miasta ponizej
aglomeracji 400 tys. 200 tys. 100 tys.
mieszkaricow  mieszkaricow  mieszkaricow

® Centra handlowe ® Parki handlowe ® Centra wyprzedazowe

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | pofowa 2011

4. Projekty otwarte
w | potowie 2011

W pierwszej potowie roku 2011 oddano do
uzytku blisko 269000 m. kw. nowoczesnej
powierzchni centrow handlowych, co stanowi
nieznaczny wzrost w poréwnaniu z pierwsza
potowg 2010, kiedy na rynek wprowadzono
232 000 m. kw. powierzchni handlowej, oraz z
drugim pétroczem 2010, kiedy oddano do uzytku
252 000 m kw.

tacznie oddano do uzytku 13 nowych projektéw
o tacznej powierzchni 248 000 m. kw., natomiast
blisko 21000 m. kw. stanowity rozbudowy
istniejgcych juz obiektéw handlowych takich jak:

Auchan Gliwice (Leroy Merlin), Galeria Rumia
(Multikino) oraz M1 w Zabrzu.

Najwiecej nowoczesnej powierzchni centrow
handlowych wybudowano w miastach o liczbie
mieszkancéw ponizej 100 000 (47% powierzchni);
kolejne 22% powierzchni dostarczono na rynek
w miastach powyzej 400000 mieszkancow,
18% w miastach o populacji 200 000-400 000
mieszkancéw oraz 13% w miastach zamieszkatych
przez 100 000-200 000 oséb.

Do najwiekszych projektéw wprowadzonych na
rynek w tym okresie nalezg: Galeria Stoneczna w
Radomiu (42 000 GLA), Turawa Park w Opolu (35 000
GLA), Galeria Handlowa Leszno (32 000 GLA), Morski
Park Handlowy w Gdarisku (29 000 GLA) oraz Galeria
Twierdza w Zamosciu (23 800 GLA).
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Projekty otwarte w | potowie 2011 r

Nazwa projektu Miasto GLA

Arkada Bydgoszcz Bydgoszcz 6 000
Auchan Gliwice - faza Il (LM) Gliwice 10 500
Centrum Gotgbkowice Nowy Sacz 19 000
Centrum Ostréda Ostroda 8 000
CH Turzyn Szczecin 10 000
Galeria Handlowa Leszno Leszno 32 000
Galeria pod Wiatrakami Stupsk 18 000
Galeria Pruchnicka Jarostaw 9560
Galeria Rondo Sieradz 6 000
Galeria Rumia - faza Il (Multikino) Rumia 1400
Galeria Stoneczna Radom 42 000
Galeria Twierdza Zamosc 23 830
M1 Zabrze - faza Il Zabrze 9 000
Morski Park Handlowy Gdansk 29 460
Tesco Starogard Gdanski 8 700
Turawa Park Opole 35460

Zrédfo: PRCH Retail Research Forum, | potowa 2011

5. Wskaznik wykorzystania
powierzchni i pustostanow
w centrach handlowych

Po raz pierwszy Retail Research Forum publikuje
wyniki badania polegajgcego na okresleniu
wskaznika pustostandw w centrach handlowych
w 15 najwazniejszych aglomeracjach i miastach
Polski o liczbie mieszkarncéw powyzej 200 000.
Badaniem przeprowadzonym na przetomie
czerwca i lipca 2011, objeto 207 dziatajgcych
obiektéw handlowych tacznie oferujgcych 5,95
miliona m. kw., czyli 71% z 8,38 min m. kw.
dostepnej w catym kraju catkowitej powierzchni

ktérych oprécz Aglomeracji Warszawskiej i
Konurbacji Katowickiej zaliczajg sie obszary
aglomeracyjne Krakowa, +todzi, Poznania,
Tréjmiasta, Wroctawia i Szczecina, oceniano
wskaznik wykorzystania powierzchni handlowej
w projektach zlokalizowanych w miastach
Sredniej wielkos$ci. Badaniem objeto wszystkie
centra handlowe znajdujgce sie Bydgoszczy,
Lublinie, Biatymstoku, Czestochowie, Radomiu,
Toruniu i Kielcach.

Wskaznik pustostandw w centrach handlowych
jest jednym z najprecyzyjniejszych, obok oceny
obrotow, sposobem oceny funkcjonowania
centrum handlowego. Przy czym wielkos$¢
pustostanéw w  centrach  handlowych,

handlowej. Poza najwiekszymi rynkami, do w przeciwienstwie do innych budynkéw
|||||||. CUSHMAN & DTZ ((0) JoNES LANG G 'FK C BR E Colliers
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komercyjnych, jest nie tylko skutkiem, ale
i przyczyng dobrej lub ztej kondycji danego
centrum. Nawet stosunkowo niewielka ilos¢
niewynajetych powierzchni handlowych juz
na poziomie 5% jest negatywnie odczuwana
zarébwno przez innych najemcow jak i od-
wiedzajgcych centrum handlowe. Z kolei w
skali catych miast wskaznik wykorzystania
powierzchni handlowej precyzyjnie odzwier-
ciedla zainteresowanie danym rynkiem ze stro-
ny najemcow.

Przewazajgca wiekszos¢ z badanych w pierwszej
potowie 2011 roku rynkdw charakteryzowata sie
niskim poziomem pustostanéw. Najwazniejszy
w kraju rynek warszawski oferowat okoto 0.8%
powierzchni handlowej dostepnej od reki, co
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przedktada sie na jedynie 10 700 m. kw. wolnej
powierzchni handlowej w stolicy. RdGwnoczesnie
wiekszos¢ Srédmiejskich projektéw Warszawy
nie posiada zadnych Iub prawie Zzadnych
pustych lokali handlowych. Na przyktad typowy
najemca modowy szukajgcy 300 — 500 m. kw.
lokalu w centrum handlowym znajdujgcym sie
w centralnych dzielnicach Warszawy nie znajdzie
ani jednej takiej wielkos$ci powierzchni dostepnej
od zaraz.

Najmniej dostepnych powierzchni w nowo-
czesnych centrach handlowych sposréd ba-
danych rynkéw jest obecnie w Kielcach i
Toruniu, gdzie puste s3 tylko pojedyncze lokale
(w sumie jedynie 130 m. kw w Kielcach i 150
m. kw. powierzchni najmu w Toruniu nie jest

Wskaznik wykorzystania powierzchni wynajmowanej w miastach powyzej 200 000 mieszkancow

Pustostany w powierzchni wynajmowanej (%)
na miasta/aglomeracge
=& powierzchnie wynajmowane
~l pustostany

900 000

e ———
300 000 180 km

70 000

e 1

- I'. 1 - D
T Bialystok ‘

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | potowa 2011

illly CUSHMAN &
485\ WAKEFIELD.

g\l /3

DTZ
B o

¥ CBRE




PRCH RETAIL RESEARCH FORUM

RETAIL

RESEARCH FORUM

RAPORT 1 POt. 2011

zajeta). Podobnie sytuacja wyglagda w Lublinie i
Szczecinie, gdzie wskaznik pustostandéw wynosi
okoto 0,5%, a powierzchni wolne sumuja
sie odpowiednio do 970 i 990 m. kw. Z kolei
najwiecej pustych powierzchni w centrach
handlowych znaleziono w Radomiu, Tréjmiescie,
Slasku i Biatymstoku. W wiekszoéci tych miast
puste lokale mozna znalezé tylko w jednym
lub dwoch obiektach, ktére badz s3 nadal
komercjalizowane po niedawnym otwarciu,
badz tez sg przygotowywane do ponownej
komercjalizacji w najblizszej przysztosci. Inaczej
sytuacja ksztattuje sie jedynie na rynku slgskim
(w Konurbacji Katowickiej), gdzie wyzszy niz
5% wskaznik pustostanéw zidentyfikowano
w szesciu centrach handlowych, z ktérych
jedynie jedno jest obecnie komercjalizowane
po raz pierwszy. Gtéwng przyczyng odmiennego
zachowania sie rynku S$lgskiego jest starzenie
sie oferty handlowej i rosngca potrzeba
uaktualnienia konceptdw w znacznej czesci
istniejgcych obiektow.

Szeroki zakres przeprowadzonego badania ilosci
pustych powierzchni handlowych w potaczeniu z
innymi dostepnymi wskaznikami funkcjonowania
centréw umozliwia okreslenie progéw ilosci
pustostandw odrdzniajacych rynek najemcy
od rynku wynajmujgcego. Rynki, gdzie pusta
powierzchnia handlowa w istniejgcych obiektach

©

Polska Rada Centrow Handlowycn
Polish council o€ Shopping Centres

handlowych nie przekracza 1% a podaz obiektow
w budowie pozostaje niska (czyli ponizej 8 - 10%
catkowitego wolumenu istniejgcej powierzchni
najmu), kierujg sie popytem najemcow i wykazujg
szereg charakterystyk rynku wynajmujacego,
w tym rosngca presje na wysokos¢ stawek
czynszowych, jak to ma miejsce na przyktad
w Warszawie i Szczecinie. Z kolei rynki, na
ktorych wielko$¢ pustostandw w istniejacych
centrach nie przekracza 2% przy réwnoczesnej
niskiej podazy obiektéw nowych sg rynkami
znajdujagcymi sie w réwnowadze, tak jak na
przyktad rynek krakowski. Inne rynki, zaréwno te
o wielkosci pustostanéw powyzej 2% (takie jak
Radom) jak réwniez te o zwiekszonej podazy (jak
na przyktad Kielce) pomimo niewielkiej biezgcej
dostepnosci powierzchni handlowej sg rynkami,
na ktérych przynajmniej niektérzy najemcy
mogg mieé¢ obecnie stosunkowo silng pozycje
negocjacyjng. Znacznie nizszy niz na rynku
powierzchni biurowych prég odrdzniajacy rynek
najemcy od rynku wynajmujgcego i okreslony na
poziomie 2 — 3% jest spowodowany specyfika
rynku powierzchni handlowych i jest zalezny
nie tylko od istniejgcej podazy, ale réwniez
od jednoczesnie prowadzonej komercjalizacji
obiektdw nowych jak réwniez wynika z ogdlnej
liczby juz istniejacych projektéw handlowych i
ich lokalizaciji.
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6. Najemcy i struktura najmu
w centrach handlowych
w Polsce

Centra handlowe w Polsce charakteryzuje
podobna struktura najemcow. Typowe centrum
handlowe w swojej ofercie posiada hiper- lub
supermarket, kilku duzych najemcéw kluczowych
(tzw. ang. ,anchor” lub ,najemca kotwiczacy”),
gtéwnie z branz AGD/RTV, rozrywki i rekreacji,
najemcy z branzy mody, wyposazenia wnetrz i
sprzetu sportowego. Poza duzymi najemcami
typowe centrum posiada strefe gastronomiczng,
tzw. ,food court”, restauracje i kawiarnie oraz
mniejszych najemcoéw branzowych. W ramach
PRCH Retail Research Forum wyodrebniono
nastepujgce kategorie branzowe:

e Artykuty dzieciece

e Artykuty spozywcze

e Bizuteria i akcesoria

e DIY

e Elektronika

* Moda

e Obuwie i galanteria skérzana

e Ustugi

e Gastronomia

e Wyposazenie wnetrz

e Multimedia

e Rozrywka i rekreacja

e Zdrowie i uroda

e Hipermarket / Supermarket

e Sport

e Centrum medyczne

* Inne

Z analizy centréw handlowych przeprowadzonej
w o$miu najwiekszych aglomeracjach i siedmiu
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miastach regionalnych wynika, ze najwieksza
liczbe stanowig najemcy z branzy mody (ok. 30
— 35% wszystkich najemcow), nastepnie obuwia i
galanterii skérzanej (ok. 10 — 12%), ustug (ok. 8 —
11% oferty centrum handlowego) oraz gastronomii
(ok. 7 —11%). W niektoérych centrach handlowych
, Zlokalizowanych zwtaszcza w wiekszych miastach,
rozbudowana jest oferta  branzy
wyposazenia wnetrze. Najlepsze i najwieksze
centra handlowe oferujg ponadto bogatg oferte
rozrywki i rekreacji, w tym kina, fitness, bowling,
parki rozrywki, gokarty, place zabaw dla dzieci.

rowniez

Gtowne branze obecne w centrach handlowych
w o$miu najwiekszych aglomeracjach miejskich

100%
90%
80%
70%

co% W . | |
40%

30% (i — e — e —
20% — — — —4 — — — — -

10 BB B BN B N
0% ; ; ; ; ; ; —

> & 9 [ S &
& & v Q\‘& ‘.\@ &
W &8
&
0
S
&

Moda  Ustugi B Obuwie i galanteria skorzana
Gastronomia M Zdrowieiuroda © Elektronika M Pozostate

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | potowa 2011

Podstawowy sktad najemcow centrum han-
dlowego przedstawia sie nastepujaco: hipermar-
ket / supermarket, duzy najemca z branzy
AGD/RTV, drogeria i apteka, najemca z branzy
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multimedia, kilku najemcéw oferujgcych ustugi,
w tym pralnia, punkt ksero i dorabiania kluczy,
kantor, placéwki poczty czy bankéw oraz
operatorzy komoérkowi. Im wieksze centrum
handlowe tym bardziej rozszerza sie oferta z
branz mody, obuwia i galanterii skdrzanej oraz
gastronomii.

W Polsce najbogatszg oferte pod wzgledem
liczby najemcédw przedstawia aglomeracja
warszawska, w 42 centrach handlowych
znajduje sie blisko 3 150 sklepéw. Stanowi
to zdecydowang przewage w stosunku do
pozostatych miast. Znajdujaca sie na drugim
miejscu aglomeracja $lgska posiada 0 40% mniej
sklepdw, co wynika z mniejszej liczby (5 obiektéw
mniej niz w aglomeracji warszawskiej) i wielkosci
istniejgcych centrow. Na trzecim miejscu
uplasowato sie Tréjmiasto z ok. 1 400 sklepami.
Bardzo poréwnywalng liczbe najemcéw ma
Poznan i Wroctaw (niewiele ponad 1300
sklepéw), natomiast Krakéw i tédz, w swoich
centrach handlowych posiadajg po ok. 1 000
najemcow (odpowiednio 1 083 w Krakowie i
953 w todzi). Z osmiu najwiekszych aglomeracji
miejskich w Polsce Szczecin jest rynkiem o
najmniejszej liczbie najemcéw, w tamtejszych
centrach handlowych operuje 500 sklepdw, co
stanowi zaledwie 15% zasobdw aglomeracji
warszawskiej. Sytuacja ta nieznacznie sie
poprawi po planowanym na drugg potowe 2011
roku otwarciu Galerii Kaskada, ktéora wedtug
zatozen bedzie posiadac ok. 140 lokali.
Przeprowadzona analiza wykazata, ze w Polsce
najwiecej jest centréw handlowych o tgcznej
liczbie lokali 11-50 (analizowane sg wytgcznie
lokale wynajete). Na koniec pierwszej potowy
2011 byto ich ponad 90, co stanowi 45%
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Podziat procentowy centréw handlowych (N=207)
wedtug ilosci lokali

9% 4%

12% ponizej 11
11-50
m51-100
45%
101 -150

powyzej 150

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | pofowa 2011

wszystkich analizowanych obiektéw handlowych.
Centra handlowe posiadajgce od 51 do 100 lokali
reprezentujg 30% badanego rynku. Natomiast
liczba centréw handlowych, w ktérych znajduje
sie pomiedzy 101 a 150 lokali jest porownywalna
do najwiekszych obiektow posiadajacych ponad
150 sklepédw (odpowiednio 11,5% i 9,2%). Pod
wzgledem liczby najemcéw  zdecydowanie
najbogatszg ofertg przedstawia tédzka
Manufaktura, ktora posiada prawie 300 sklepow.
Na drugim miejscu pod wzgledem liczby sklepéw
znajduje sie warszawska Galeria Mokotéw z 250
lokalami.

Analizujgc  badane centra handlowe pod
wzgledem obecnych marek, zdecydowanym li-
derem okazat sie sklep prasowy Inmedio, kto-
rego sie¢ w Polsce liczy obecnie ponad 400
placéwek, z czego 167 w analizowanych cen-
trach handlowych. Poza tym najliczniejsi sa
przedstawiciele operatorow komodrkowych oraz
kantory. Do najpopularniejszych marek dostep-
nych w wiekszosci centréw handlowych w ujeciu
branzowym naleza:
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Najpopularniejsze marki w N=207 centrach
handlowych wg branz

©

Polska Rada Centrow Handlowycn
Polish council o€ Shopping Centres

TOP 10 — Najpopularniejsze marki obecne
w analizowanych centrach handlowych
(z wylaczeniem operatoréw komérkowych

Branza Nazwa Najemcy oraz kantoréw)
Multimedia Inmedio, Empik
R Plus GSM, Orange, T-mobile, Nazwa najemcy |Obecnos¢ w analizowanych C.H. w %
Play, RTV Euro AGD Inmedio 60,2%
Ustugi 5 a Sec, Poczta Polska, CCC 50,5%
Mister Minit Apart 42,2%
Bizuteria i akcesoria | Apart, YFS Vision Express 40,3%
Obuwie CCC, Deichmann Triumph 39,8%
Moda Triumph, Orsay, Reserved, 5 2 Sec 36.4%
Camaieu
0,
Zdrowie i uroda Vision Express, Rossmann, HN AL 2L 354%
Sephora Deichmann 34,9%
Artykuty dzieciece | 5.10.15, Smyk Orsay 32,5%
Gastronomia KFC, Sphinx, McDonald’s 5.10.15 31,5%

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | potowa 2011

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | potowa 2011

7. Wptyw wzrostu podazy
powierzchni handlowej na
site nabywcza

Analizujgc przyrosty nowoczesnej powierzchni
handlowej w polskich aglomeracjach nie sposdb
nie pokusi¢ sie o probe zbadania wptywu tego
zjawiska na site nabywczg mieszkaricow. Dlatego
warto$¢ sity nabywczej (w milionach ztotych
na 1000 mieszkancow) zestawilismy z obecng
i przyszta wielkoscia podazy GLA (m. kw. na
100 mieszkancow). Dzieki temu uzyskaliSmy
informacje o tym, jak zmienia sie wartos¢
sity nabywczej mieszkaricéw przypadajgca na
powierzchnie handlowa.

Dosc¢ oczywisty wniosek zanalizy ptynie taki, ze wraz

ze wzrostem podazy GLA na 1000 mieszkancéw
zmniejsza sie pula sity nabywczej przypadajaca na
powierzchnie handlowg w miescie.

Innymi  stowy, np. przyrost powierzchni
handlowej o 8% na 1000 mieszkancow w
Konurbacji Katowickiej zmniejszy wartos¢ sity
nabywczej przypadajacg na tg powierzchnie o
8%. W aglomeracjach, w ktérych taki przyrost
nie jest obserwowany wartos¢ sity nabywczej
przypadajgca na  powierzchnie  handlowa
pozostanie stata.

W przypadku 8 duzych aglomeracji najwieksze
zmiany w okresie 2010 — 2011 dotkng obszar
Szczecina. Tam 21% planowanemu wzrostowi
podazy nowoczesnej, towarzyszy¢ bedzie
zmniejszenie wartoscisity nabywczejmieszkancéw
przypadajgcej na cata powierzchnie o 17%.
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Zrédto: PRCH Retail Research Forum & GfK Polonia, | pofowa 2011

Co z tego wynika w praktyce? Wartos$¢ rynku
mierzona sitg nabywczg jego mieszkancéw jest

wartoscig statg. Site nabywczg definiujemy
jako sumaryczng warto$¢ towardow i ustug
ktérg mieszkancy aglomeracji (lub innego

obszaru analitycznego) moga nabyé w ciggu
roku. Dynamika przyrostu sily nabyweczej
konsumentdéw jest znacznie nizsza niz dynamika
przyrostu powierzchni handlowej. Zatem kazdy
nowy obiekt handlowy w miescie powoduje
zwiekszenie konkurencji na rynku i walke
konkurencyjng o niezmieniong wartos¢ sity
nabywczej potencjalnych klientow wszystkich
obiektow handlowych. Fakt ten przektada
sie bezposrednio np. na trudnosci zarzadcéw
obiektéw w pozyskiwaniu klientéw na rynkach
mocno nasyconych mato zréinicowang i
niedopasowang do potrzeb klientéw nowoczesng
powierzchnig handlowa.

Konsekwencjg zmniejszajacej sie wartosci sity
nabywczej przypadajacej na przyrastajacy
powierzchnie handlowa moze by¢ sytuacja, w
ktorej poszerzonej ofercie handlowej w miescie
towarzyszy spadek obrotéow w istniejacych
obiektach. Wynika to z faktu, ze potencjalny

klient centrum handlowego z niezmienionym
portfelem zmienia swoje zachowania zakupowe.
Dotychczasowe wydatki dokonywane w istnie-
jacych centrach handlowych rozktada na wiekszg
liczbe obiektéw. W zaleznosci od miasta i
jego oferty handlowej przecietny uiytkownik
centrow handlowych robi zakupy w dwdch,
trzech, a nawet pieciu centrach handlowych.
Oznacza to, ze swoj potencjat zakupowy dzieli
na liczbe obiektow, ktére odwiedza. Wartosé
zakupdw dzieli zas za pomocg subiektywnej
oceny atrakcyjnosci tych obiektéw.

Wptyw nowej konkurencji dotkliwie
odczuwajg obiekty starszej generacji, ktérym
trudniej konkurowaé¢ z obiektami nowymi,
nowoczes$niejszymi, wiekszymi, bardziej
atrakcyjnymi dla klienta lub obiekty Zle za-
projektowane i niedostosowane do potrzeb
rynku lokalnego.

Zjawiska te (ze wzgledu na etapu rozwoju, w
ktérym znajduje sie polski rynek) nie powinny
dziwi¢ specjalistdw. Sg jednak czestym tematem
rozméw w przypadku oceny atrakcyjnosci miast
dla nowych inwestycji. Warto o nich pamieta¢,
analizujagc  obroty centrow handlowych i
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zastanawiajgc sie nad przyczynami ich ewen-
tualnych spadkdw.

Tymbardziej, jeslidoanalizowanychmechanizmoéw
rynkowych na parametr sity nabywczej natozymy
dodatkowe kwestie zwigzane koniunkturg, nas-
trojami konsumentéw, zmieniajgcymi sie zwy-
czajami zakupowymi, rosngcymi aspiracjami
konsumentdéw, zmieniajaca sie modg oraz stylem
robienia zakupdéw.

Nie wszystkie bowiem spadki obrotéw pody-
ktowane muszg byé negatywnymi zjawiskami

©
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makro ekonomicznymi lub turbulencjami na lo-
kalnym rynku pracy. Poszukujac przyczyn
warto ich szuka¢ takie w zachowaniach
klientéw, motywacjach klientéw zwigzanych z
korzystaniem z centrum handlowego oraz ocenie
rzeczywistych funkcji, jakie to centrum dla
uzytkownikéw spetnia. Tym bardziej, ze wyniki
analizy podsumowujgcej pierwsze poétrocze 2011
roku i sprzedaz detaliczng raportowang przez GUS
oraz jej dynamika w poréwnaniu z analogicznymi
miesigcami 2010 sg zadawalajace.

Wyniki sprzedazy detalicznej* wg GUS

A
£ N
. % /[ \\
;:’] = N —_H—
: l/ \\ ¥ 4 \‘* . . -
7 X — A -
' .4 F N\ e — —
X /N = -
y 4 A 7z
4 VA N\ 4
i LY
3 o W
T T T T T T T T T T T 1
1 2 3 4 5 7 8 9 10 11 12

== 5D GUS 2010  ====5D GUS 2011

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny, www.stat.gov.pl
* Sprzedaz detaliczna raportowana przez GUS stanowi sume sprzedazy zrealizowangq przez jednostki handlowe i niehandlowe w réznego typu

obiektach handlowych.

8. Indeks Obrotow PRCH
w centrach handlowych
w pierwszej potowie 2011

Indeks Obrotéw PRCH na koniec czerwca zostat wy-
liczony na podstawie danych z 78 centréw han-

dlowych, ktére raportowaty dane z minimum 24
miesiecy. Indeksowana jest efektywnos¢ obrotow
sprzedazy z metra kw. wynajetej, pracujacej i zara-
portowanej przez najemcow powierzchni najmu
(GLA). Indeks za miesigc czerwiec zostat wygene-
rowany na podstawie danych zaraportowanych z 981
851 m. kw. powierzchni z 8 kategorii branzowych.
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Indeks Obrofow
PRCH Turnover Index

Obroty nettow PLN na 1 m. kw. powierzchni GLA
N=78 centra handlowe
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Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | potowa 2011

Wedtug Indeksu Obrotow PRCH w s$rednia
wartos¢ w pierwszej potowie roku 2011
utrzymata sie na poziomie z analogicznego
okresu roku poprzedniego. Najwiekszy spadek
obrotéw sprzedazy na metr kwadratowy dla
$redniej z 78 centréw handlowych odnotowano
w styczniu (-4%). Luty, jak wskazuje tendencja
byt jak zwykle nieco stabszy pod
katem wygenerowanych obrotéw od pozostatych
miesiecy pierwszej potowy roku (wartos¢ ponizej
700 zt / m. kw.), cho¢ Indeks w tym miesigcu
osiggnat wzrost (+1%). W kwietniu widaé byto
wyrazny wzrost (+13%) w stosunku rocznym, po

sezonowa,

zatamaniu sprzedazy w roku 2010 (zamkniecie
centréw z uwagi na katastrofe smolenskg).
W pozostatych miesigcach pierwszej potowy
roku 2011 nie odnotowano znacznych réznic w
stosunku do poziomu okresu poprzednich 2 lat,
a pierwsza potowa roku biezgcego zamkneta sie
nieznacznym wzrostem (+1%) w stosunku do
Sredniej wartosci Indeksu z pierwszej potowy
roku 2010.

Przeglad poszczegdlnych kategorii handlowych
zaraportowanych jako sktadniki indeksu:
1) Moda i akcesoria modowe odzwierciedlajg

GfK
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Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | potowa 2011

trend indeksu ogdlnego, mimo nieco nizszych 4) Kategorie , artykuty specjalistyczne” oraz,,dobra
wartosci. Nie jest to zaskoczeniem, poniewaz spozywcze” utrzymujg sie konsekwentnie na
moda jest przewazajgcym sktadnikiem struktury statym i stabilnym poziomie, bez wiekszych
najmu i zarazem Indeksu Obrotéw PRCH. wahan w indeksie.

2) Kategoria ,zdrowie i uroda” generuje obroty | 5) Kategoria ,restauracje i zywnos¢ sprzedawane
znacznie powyzej Sredniej z indeksu, jednoczesnie na ,food court” odnotowuje trend zwyzkowy
w tej kategorii odnotowano tendencje wzrostowa w stosunku do analogicznych okreséw roku
w kazdym miesigcu pierwszej potowy roku 2011 w 2010 (z wyjatkiem miesigca marca br.)
stosunku rocznym. 6) W kategorii ,ustug” oferowanych w badanych

3) W kategorii ,ddbr i akcesoriow gospodarstwa centrach handlowych odnotowane zostaty
domowego” odnotowano spadki wskaznika spadki w pierwszej potowie roku 2011 $rednio
obrotéw na metr kwadratowy w badanych o 10% w stosunku do analogicznego okresu
centrach srednio o 11% w stosunku do roku poprzedniego.
analogicznego okresu roku poprzedniego. 7) Kategoria ,,rozrywka”, mimo nizszych niz pozostate,
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raportowanych wartosci obrotdow w przeliczeniu
na metr kwadratowy, z wyjatkiem spadku w
miesigcu styczniu 2011, odnotowata state wzrosty
procentowe w kolejnych miesigcach pierwszej
potowy roku w stosunku do roku 2010.
Analizujgc  poszczegdlne  kategorie, nalezy
zauwazy¢, ze nie wszystkie z nich sg jednakowo
reprezentowane w centrach handlowych oraz
raportowane do Indeksu Obrotéw PRCH. Ponizsza
tabela  prezentuje rozktad zaraportowanej
powierzchni (981 851 m. kw.) dla miesigca czerwca
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2011 dla badanych 78 centréw handlowych:

Moda i Akcesoria 53%
ADG/RTV 11%
Sklepy specjalistyczne 11%
Artykuty spozywcze 4%
Zdrowie i uroda 6%
Restauracje 6%
Rozrywka 7%
Ustugi 2%

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, | potowa 2011

9. O Retail Research Forum

Retail Research Forum (RRF) jest reprezentowane przez
grupe profesjonalnych analitykéw oraz doradcow,
dziatajgcych od wielu lat na rynku nieruchomosci
handlowych: Cushman & Wakefield, DTZ, Jones Lang
LaSalle, CBRE, Colliers International, GfK Polonia
we wspotpracy oraz pod patronatem Polskiej Rady
Centréw Handlowych (PRCH).

Celem RREF jest:

e regularne dzielenie sie wiedzg i wymiana pogladéw o
rynku nieruchomosci handlowych w Polsce

e regularne publikowanie opinii oraz raportéw na
temat rynku powierzchni handlowych w oparciu o
standardy oraz definicje ICSC (International Council
of Shopping Centers)

Definicje
Ponizsze definicje zgodne ze standardami ICSC
zostaty zastosowane na potrzeby tej publikacji:

Centrum handlowe - nieruchomos¢ handlowa, ktéra
zostafa zaplanowana, zbudowana oraz jest zarzadzana
jako jeden podmiot handlowy, sktadajacy sie ze
wspdlnych czesci, o minimalnej powierzchni najmu (GLA)
5,000 m? oraz sktadajacy sie z minimum 10 sklepdw.

Park handlowy - spéjnie zaprojektowany, zaplanowany
oraz spdjnie zarzgdzany projekt, sktadajgcy sie gtéwnie
ze s$redniej oraz duzej wielkosci wyspecjalizowanych
obiektéw handlowych.

Centrum wyprzedazowe - spdjnie zaprojekto-wany,
zaplanowany oraz spéjnie zarzgdzany projekt handlowy
z oddzielnymi sklepami, w ktérych producenci lub
sprzedawcy detaliczni sprzedajg nadwyzki zapaséw,
koncéwki kolekcji lub kolekcje posezonowe po
obnizonych cenach.

Metodologia

Powyzsze definicje zostaty zastosowane przez Retail
Research Forum w celu klasyfikacji wszystkich
obiektéw handlowych funkcjonujgcych w Polsce oraz
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dostarczenia spdjnych informacji na temat podazy
centrow handlowych w Polsce.

Na potrzeby publikacji RRF w sktad poszczegdlnych
aglomeracji/konurbacji miejskich zostaty wtgczone:

W obszar aglomeracji warszawskiej: \Warszawa, Grodzisk
Mazowiecki, Podkowa Les$na, Milanowek, Jabtonna,
Legionowo, Nieporet, Halindw, Sulejowek, Wigzowna,
Otwock,
Lesznowola, Michatowice, Nadarzyn, Pruszkéw, Raszyn,

Jozefow, Konstancin-Jeziorna, Piaseczno,
Brwindw, Piastow, Ozaréw Mazowiecki, Stare Babice,
tomianki, lzabelin, Btonie, Radzymin, Marki, Zgbki,

Kobytka, Wotomin oraz Zielonka.

W obszar konurbacji katowickiej: Bedzin, Bytom,
Chorzéw, Czeladz, Dgbrowa Goérnicza, Gierattowice,
Gliwice, Jaworzno, Katowice, Knuréw, Mikotdw,
Mystowice, Piekary Slaskie, Radzionkéw, Ruda Slaska,
Siemianowice Slaskie, Sosnowiec, Swietochtowice,
Tarnowskie Gory, Tychy, Wojkowice i Zabrze.

W obszar aglomeracji krakowskiej: Biskupice, lgotomia-
Wawrzenczyce, Kocmyrzow - Luborzyca, Koniusza,
Krakéw, Liszki, Michatowice, Mogilany, Niepotomice,
Skawina, §wiqtniki Gorne, Wieliczka, Wielka Wies,
Zabierzéw oraz Zielonki.

W obszar aglomeracji todzkiej: Aleksandrow todzki,
Andrespol, Brojce, Konstantynéw tdédzki, Ksawerow,
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tédz, Nowosolna, Ozorkdw, Pabianice, Rzgéw, Strykow
oraz Zgierz.

W obszar aglomeracji poznanskiej: Czerwonak,
Dopiewo, Kleszczewo, Komorniki, Kérnik, Lubon,
Mosina, Poznan, Puszczykowo, Rokietnica, Suchy Las,
Swarzedz oraz Tarnowo Podgérne.

W obszar aglomeracji szczeciriskiej: Dobra, Goleniow,
Gryfino, Kobylanka, Kotbaskowo, Police, Stare

Czarnowo oraz Szczecin.

W obszar aglomeracji tréjmiejskiej: Gdansk, Gdynia,
Sopot, Rumia, Reda, Wejherowo, Pruszcz Gdanski,
Cedry Wielkie, Kolbudy, Kosakowo, Szemud oraz
Zukowo.

W obszar aglomeracji wroctawskiej: Czernica,
Dtugoteka, Katy Wroctawskie, Kobierzyce, Miekinia,
Oborniki Slaskie, Swieta Katarzyna, Wisznia Mata,
Wroctaw oraz Zérawina.

Wspdlna baza opracowana przez firmy reprezentujgce
Retail Research Forum umozliwia publikacje spdjnych
informacji na temat podazy nowoczesnej powierzchni
handlowej w Polsce oraz centréw handlowych w
budowie (RRF zalicza do tej kategorii wszystkie centra
handlowe, ktorych budowa zostata rozpoczeta i jest
kontynuowana).
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10. Dane kontaktowe

Katarzyna Michnikowska

Starszy Analityk Rynku

Dziat Doradztwa

Cushman & Wakefield

Tel: +48 22 820 20 20
katarzyna.michnikowska@eur.cushwake.com

Associate Director,
Research & Consultancy
CB Richard Ellis Polska
Tel: +48 22 544 8000
karina.kreja@cbre.com

Przemystaw Dwojak

Department Director,

GfK Polonia, Customer Analytics & Sales
Strategies

Tel: +48 22 43 41 611
przemyslaw.dwojak@gfk.com

Olga Drela

Consultant,
Consulting & Research
DTZ

Tel: +48 22 222 31 34
olga.drela@dtz.com
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Dominika Jedrak

Dyrektor

Dziatu Badan i Doradztwa
Colliers International

Tel: +48 22 331 7800
dominika.jedrak@colliers.com

Patr Dzikowska

Dyrektor

w Dziale Badan Rynku i Doradztwa
Jones Lang LaSalle

Tel: +48 22 318 00 00
patrycja.dzikowska@eu.jll.com

Radostaw Knap

Menedzer ds. Rozwoju

Polska Rada Centréw Handlowych
Tel: + 48 512 402 291
rknap@prch.org.pl

Matgorzata Gajuk

Specjalista ds. analiz rynku

Polska Rada Centréw Handlowych
Tel: +48 22 629 23 81
mgajuk@prch.org.pl
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