Optymalizacja podatku
od nieruchomeosci
w galeriach handlowych
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Opis koncepcji

Istota pomyshu Wylaczenie z opodatkowania podatkiem od nieruchomosci czesci powierzchni galerii

handlowych
: * oszczedno$ci na biezaco / na przyszlo$¢ — zmniejszenie obcigzenia: max. 23,13 zt od
: 1 m?2 powierzchni wylgczonej z opodatkowania
Oszczednosci : * odzyskanie nadplaty podatkowej za lata 2010 - 2015 (oszczgdno$¢ roczna x 6)
mozliwe do : * przykladowa oszczednoSc osiggnigta w 2015 r. — zmniejszenie deklarowane;j
osiggniecia :  powierzchni uzytkowej duzej galerii handlowej o ok. 20.000 m? co przelozylo sie na
i oszczednoéci w podatku od nieruchomoéci w kwocie ok. 2,5 min zI za lata 2009-2014
oraz ok. 0,5 min zt rocznie w przyszlych latach
: * powierzchnie uzytkowe galerii handlowych nieograniczone $cianami (np. korytarze,
Czego dotyczy i antresole, garaze)
pomyst : * dokladna powierzchnia podlegajaca wylaczeniu do ustalenia w toku przegladu

poprzedzajacego projekt
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Czego dotyczy pomysi

Korytarze
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Czego dotyczy pomysi

Antresole
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| Czego dotyczy pomysi

Garaze
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Podstawa prawna

* mozliwosci oszczednoSci wynikaja

m.in. z weryfikacji
powierzchni uzytkowej

(z reguly deklarowanej na
podstawie norm budowlanych)

z perspektywy szczegblnych norm
ustawy podatkowej

najbardziej materialne
oszczednos$ci — bedace pochodna
poréwnania obu norm — wynikaja
niekoniecznie z blednych
(niedokladnych) pomiarow, ale
przede wszystkim z réznic, ktore
pozwalaja na wylaczenie
niektorych powierzchni

z podstawy opodatkowania
w podatku od nieruchomosci

« w Swietle ustawy podatkowej,

budynkiem jest obiekt budowlany
W rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, ktory jest trwale
zwigzany z gruntem, wydzielony
z przestrzeni za pomocq
przegrod budowlanych oraz
posiadajacy fundamenty i dach

w niektoérych przypadkach
powierzchnia uzytkowa zmierzona
wedlug norm podatkowych jest
nawet o kilkadziesiqt procent
nizsza niz powierzchnia
uzytkowa ustalona za pomoca
norm budowlanych
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« w Swietle ustawy podatkowej,
powierzchnie uzytkowa budynku
lub jego czesci mierzy sie po
wewnetrznej dlugosci scian
na wszystkich kondygnacjach, z
wyjatkiem powierzchni klatek
schodowych oraz szybow
dzwigowych
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Przebieg projektu

Krok 1. Krok 2. Krok 3

Weryfikacja pomiarow Przeglad podatkowy Odzyskanie nadplaty podatku

powierzchni uzytkowej

* analiza danych zrédlowych » sprawdzenie za zasad * przygotowanie korekt
wykorzystywanych na opodatkowania budowli oraz deklaracji podatkowych
potrzeby rozliczenia gruntow . przygotowanie wnioskéw

* pomiar powierzchni + identyfikacja dodatkowych o stwierdzenie nadplaty
uzytkowej przez uprawniony mozliwo$ci oszczednoSci - zlozenie kompletu
podmiot + identyfikacja ewentualnych dokumentéw — wszczecie

* przygotowanie dokumentacji obszarow ryzyka postepowania nadplatowego
(protokol pomiaréw) podatkowego - decyzja stwierdzajaca

+ ustalenie dokladnych kwot + wyniki przegladu nadptlate podatku
nadplat podatkowych podsumowane w raporcie
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Osiagniecia zespolu RET

W toku postepowan przed organami podatkowymi udato nam sie obnizyé
realne zobowiqzania podatkowe z tytulu PoN klientow lgcznie

o kilkadziesiqt milion6w PLN

W zwiqzku ze ztozonymi przez PwC wnioskami o stwierdzenie nadplaty toczq sie
postepowania nadplatowe w ponad 70 gminach w calej Polsce

Odzyskaniem nadplaty dla naszych klientéw zakonczylo sie ponad
300 postepowan

Posiadamy doswiadczenie w realizacji projektow obejmujqgcych masowe postepowania — m.in.
projekty prowadzone dla sieci supermarketow oraz miedzynarodowych koncernéow
paliwowych obejmujqce korekty deklaracji za kilka lat podatkowych w kilkuset gminach
oraz reprezentacja klientéw w toku postepowan wszczetych w rezultacie ztozenia korekt
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l Dziekuje za uwage

Katarzyna Kopczewska
Dyrektor

tel. stac.: +48 22 523 4965

tel. kom.: +48 502 18 4965

fax: +48 22 508 4965

e-mail:
katarzyna.kopczewska@pl.pwe.com
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