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Raport zostat opracowany i ztozony na zlecenie i ze Srodkdw Polskiej Rady Centréw Handlowych (PRCH), I- 111.2011.
Wszelkie prawa zastrzezone.

Raporty RRF publikowane s3 regularnie co pot roku i dostepne na zasadach cztonkowskich Polskiej Rady Centrow
Handlowych. Wszelkie kopiowanie lub publikowanie moze odbywac sie jedynie za zgodg PRCH. Raport moze
podlegac szczegdlnym warunkom w zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez osoby trzecie.

Zdjecia centrow handlowych wykorzystano za zgodg. Podziekowania dla: Apsys Polska Sp. z 0.0., Auchan Polska
Sp. z 0.0., Euro Mall Centre Management Poland Sp. z .0.0., Keen Property Partners Retail, METRO Group Asset
Management Sp. z 0.0., P.A. Nova S.A.

Niniejszy raport zawiera informacje, ktére zostaty wykorzystane w jego opracowaniu, przy zatozeniu, ze sg one prawdziwe i kompletne.
Mimo dotozenia wszelkich staran w celu zapewnienia petnej zgodnosci przedstawionych informacji, PRCH ani RRF nie przyjmuje zadnej
odpowiedzialnosci w przypadku, gdyby informacje te okazaty sie nieprawdziwe lub niekompletne, ani nie sktada zadnych oswiadczen ani
zapewnien, wyraznych lub dorozumianych, co do prawdziwosci lub kompletnosci informacji zawartych w niniejszym raporcie. Raport moze
zawierac btedy lub pominiecia.
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1. Podaz nowoczesnej
powierzchni centréow
handlowych w Polsce

Na koniec 4 kw. 2010 w Polsce istniato ponad

8 178 115 m. kw. GLA nowoczesnej powierzchni

centrow handlowych. Ponad 61% powierzchni
zlokalizowanych jest w osmiu najwiekszych

warszawskiej
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GLA, 1324170 m. kw. GLA w miastach 100-200 000
mieszkancéw oraz 890 850 m. kw. GLA w miastach
200 000-400 000 mieszkancow. Rynek aglomeracji
na koniec 2010 roku oferowat
1 385 000 m. kw. GLA powierzchni centréow
handlowych. Najwiekszy wzrost podazy w
stosunku do roku 2009 odnotowano w miastach
najmniejszych (13.5%) oraz w miastach o wielkosci
100 000-200 000 mieszkancow (11%).

Rozmieszczenie powierzchni centréw handlowych w miastach pow. 100 000 mieszkancéw

ﬁ’l

-
Koszalin

iR
\Aglomeracja
Szczecinska

Bydgoszg -
i

-~
Gorzow
Wielkopolski

£ [MAglomeracia
" Mlpoznansia
ZieloRa Gora
Kalisz

Legnia' [ aglomeracja

M Wroclawska

-

Walbrzych -
opole

Powierzchnia wynajmowalna w m kw.
na miasta / aglomeracje

M budowana
M istniejaca

Wioclawek

. [Wkonurbacja
B 7
1500 000 S B :
- 4 Y
Rybnik
-
Bielsko-Biala

Aglomeracija
Troimiejska

—Elblag

wOlsztyn

u
Bialystok
orun

-
Plock

JAGLOMERACIA

" JAdlomeracia
+ lodzka

-
Radom -
Lublin

EKielce
-
Czestochowa

- ==Tarnow [lRzeszow
“Aglomeracja
Krakowska

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, Il potowa 2010

aglomeracjach miejskich a 39% w miastach $red-
niej wielkosci i matych. Wolumen powierzchni
centréw handlowych w miastach do 100 000
mieszkancéw, wynosi odpowiednio 966 580 m. kw.

W 2010 roku oddano do uzytku facznie ponad
483 000 m. kw. GLA powierzchni centréw
handlowych. Stanowi to spadek w stosunku do
roku 2009 o 35,8%. Do najwiekszych centréow
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handlowych oddanych w gtéwnych aglomeracjach
nalezg Il faza IKEA Port tédz, Agora Bytom i
Auchan Gliwice. W miastach $redniej wielkosci w
2010 roku ukoriczono miedzy innymi Jasng Park
Tarndéw, Galerie Victoria Watbrzych i Mazovie
Ptock. Wsrdd projektow oddanych do uzytku w
miastach ponizej 100 000 mieszkancéw nalezy
wymieni¢ Galerie Sanowg w Przemyslu, Plaze
Suwatki i Plaze Zgorzelec.

Na koniec 2010 roku w budowie pozostawato
okoto 730 000 m. kw. GLA powierzchni centréw
handlowych, z czego az 65% w miastach sredniej
wielkosci i matych. Na wznowienie budowy
oczekiwaty projekty o tgcznej powierzchni blisko
210000 m. kw. Nalezy oczekiwa¢, ze w najblizszych
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RUM

dwéch latach dziatalnos$¢ deweloperska w zakresie
centréw handlowych bedzie nadal ograniczona i
skoncentrowana w miastach Sredniej wielkosci i
matych.

Rozmieszczenie powierzchni centrow handlowych w miastach ponizej 100 000 mieszkarncéw
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2. Wskainik nowoczesnej towano w konurbacji katowickiej, ktérawzbogacita
. . , sie o dwa nowe centra handlowe, mianowicie
pOWIEfZChnl centrow Agore w Bytomiu (26 000 m. kw.) i Auchan w
Gliwicach (27 000 m. kw.). Dodatkowo, centrum

handIOWVCh na 1000 handlowe Plejada w Bytomiu poszerzyto swojg
mieszkancow w drugiej oferte o Castorame (9000 m. kw.), ktéra otworzyta

. sie w ramach pierwszej czesci parku handlowego.

pOiOWIE 2010 W  kolejnym etapie przybedzie dodatkowo

16 800 m. kw. W poréwnaniu do pierwszego
Pod  wzgledem  nasycenia = nowoczesna | pétrocza ubiegtego roku, wzrosto réwniez
powierzchnig handlowa na 1000 mieszkancOw | nasycenie nowoczesng powierzchnig handlowa
wérod  osmiu  najwigkszych  aglomeracji | \y Trgjmiescie - z 517 m. kw. do 527 m. kw.
niezmiennie prym wiodg Poznan i Wroctaw. |\ czwartym kwartale 2010r. otworzyly sie 2 obie-
Najwigcej otwar¢ w drugim pétroczu 2010 r. odno- kty w Gdansku: Rental Park Szadétki (7200 m. kw.)

Wskaznik powierzchni centréw handlowych na 1 000 mieszkarnicéw w miastach powyzej
100 000 mieszkancow
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oraz Decathlon przy parku handlowym Auchan
(4000 m. kw.). Nieznaczny wzrost zanotowano
réwniez w todzi po rozbudowie Pasazu tddzkiego
0 3000 m. kw..

Najwiekszg  aktywnoscia  budowlang pod
wzgledem nowej podazy cieszy sie konurbacja
katowicka, gdzie obecnie buduje sie az ok.
92 000 m. kw. nowej powierzchni handlowej w
4 obiektach: Galeria Katowicka w Katowicach,
rozbudowa Silesia City Centre w Katowicach,
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(27 000 m. kw.) we Wroctawiu, pod koniec 2011 r.
przyczynia sie do znacznego wzrostu wskaznikéw
nasycenia w tych aglomeracjach. W Szczecinie
wyniesie on 440 m. kw. / 1000 mieszkancéw, w
Tréjmiescie 592 m. kw., natomiast we Wroctawiu
osiggnie on poziom 697 m. kw. i bedzie wdéwczas
najwyzszy sposréd wszystkich 8 gtéwnych
aglomeracji.

Wskaznik powierzchni centrow handlowych w m. kw. na 1 000 mieszkarncéw

Aglomeracje Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Poznan 663 663
Wroctaw 662 697
Warszawa 557 564
Tréjmiasto 527 592
Srednia dla aglomeraciji 508 533
Lédz 489 489
Krakow 434 434
Katowice 419 460
Szczecin 345 440

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, Il potowa 2010

druga faza Auchan w Gliwicach, oraz powiekszany
M1 w Zabrzu. Obiekty, ktére s3 w trakcie
rozbudowy otworzg sie jeszcze w tym roku,
natomiast z uwagi na skale przedsiewziecia
najwieksza inwestycja w postaci Galerii
Katowickiej pojawi sie na rynku w 2013 r. Rdwniez
w Szczecinie, Tréjmiescie i Wroctawiu wzrosnie
nasycenie nowoczesng powierzchnig handlowa.
Budowane obecnie obiekty handlowe takie
jak: Kaskada (42 000 m. kw.) i Centrum Turzyn
(10 000 m. kw.) w Szczecinie, Morski Park
Handlowy Kowale w Gdansku (ok. 50 000
m. kw.), a takze centrum handlowe SkyTower
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Wskaznik powierzchni centrow handlowych w m. kw. na 1 000 mieszkancéw

Miasta 200 000-400 000 Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Czestochowa 576 576
Biatystok 550 550
Bydgoszcz 526 526
Srednia dla miast 200 000-400 000 476 538
Lublin 437 437
Radom 420 609
Torun 391 391
Kielce 373 735

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, Il pofowa 2010

Wsréd najwiekszych miast regionalnych (o po-
pulacjipomiedzy 200tys. a400tys.), pozycjelidera
nadal zajmuje Czestochowa. Jednak wkrétce, po
otwarciu Galerii Stonecznej w Radomiu (42 000
m. kw.) sytuacja diametralnie sie zmieni, bowiem
nasycenie powierzchnig handlowg w tym miescie
osiggnie poziom 609 m. kw./1000 mieszkafcow.
Najwiekszy wzrost podazy przypadnie jednak na
Kielce - w chwili obecnej trwa tam budowa dwdch
obiektow: Galerii Korona (34 000 m. kw.) oraz
rozbudowa Galerii Echo o kolejne 40 000 m. kw.
Po zakonczeniu tych dwéch inwestycji nasycenie
powierzchnig handlowg w tym miescie znacznie
wzrosnie do 735 m. kw. / 1000 mieszkaricow z
obecnych 373 m. kw., co spowoduje, ze Kielce
zajmg pozycje lidera pod wzgledem nasycenia
wsrdd miast pomiedzy 200 000 a 400 000.

W kwestii nowych otwar¢ wsrdéd najwiekszych
miast regionalnych, w drugiej potowie 2010 r.
pojawit sie tylko 1 obiekt handlowy, mianowicie
Park Handlowy Batory w Bydgoszczy (7000 m. kw.).
Analizujgc sytuacje nasycenia powierzchnig
handlowg w miastach s$redniej wielkosci (za-
mieszkatych przez 100 000 - 200 000 oséb,
tab. str. 7), wida¢ duzg rozpietos¢ w stopniu ich
nasycenia. Opole (1108 m. kw.), Watbrzych (956 m.

kw.) a wkrotce i Rzeszéw (po otwarciu Millenium
Hall osiggnie wynik 1121 m. kw.) znacznie
przekraczajg srednig dla tych miast (623 m. kw.).
Z drugiej zas strony, miasta takie jak: Elblag (250
m. kw.), Wioctawek (415 m. kw.), Olsztyn (438
m. kw.), ewidentnie sg niedoinwestowane pod
tym wzgledem. W najblizszym czasie sytuacja ta
nie zmieni sie w ww. miastach, gdyz nie wida¢ w
nich zadnej aktywnosci deweloperskiej. W chwili
obecnej budujg sie cztery nowe obiekty handlowe
i to gtdwnie w miejscowosciach z dos¢ wysokim
wspotczynnikiem nasycenia, mianowicie: Galeria
Tecza w Kaliszu (18 200 m. kw. powierzchni
handlowej), Turawa Park Handlowy w Opolu
(37 500 m. kw.), Galeria Nova w Gorzowie
Wielkopolskim (32 400 m. kw.) oraz wspomniany
juz Millenium Hall w Rzeszowie.

W Il i IV kwartale 2010 r. w miastach Sredniej
wielkosci przybyto ponad 100 000 m. kw.
nowoczesnej powierzchni handlowej w trzech
obiektach: Galeria Victoria w Watbrzychu,
Gemini Park w Tarnowie, oraz Galeria Mosty w
Ptocku.

Rowniez miasta o liczbie mieszkancow
ponizej 100 tys. mieszkancow (mapa i
tabela str. 8) charakteryzujg sie duzym
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Wskaznik powierzchni centrow handlowych w m. kw. na 1 000 mieszkancéw

Miasta 100 000-200 000 Obiekty istniejgce Obiekty istniejace i w budowie
Opole 1108 1407
Watbrzych 956 956
Legnica 931 931
Bielsko-Biata 895 895
Rzeszow 846 1121
Ptock 787 787
Tarnéw 697 697
Zielona Géra 690 690
Koszalin 687 687
Srednia dla miast 100 000-200 000 674 744
Rybnik 567 567
Olsztyn 438 438
Gorzéw Wielkopolski 437 695
Wioctawek 415 415
Kalisz 355 525
Elblag 250 250

Zrédfo: PRCH Retail Research Forum, Il potowa 2010

zréznicowaniem wskaznikow nasycenia
powierzchnig handlowg. W ostatnim czasie
miasta te cieszg sie sporym zainteresowaniem
ze strony deweloperéw. W niektérych miej-
scowosciach, gdzie poziom nasycenia byt
bardzo niski lub réwny zero, obecnie sytuacja
wyglagda nieco inaczej. W Bochni otworzyta
sie Galeria Rondo (12 600 m. kw. powierzchni
handlowej) a wskaznik nasycenia skoczytz 0 do
423 m. kw. / 1000 mieszkaricow. Natomiast
w  Wyszkowie w wyniku otwarcia Galerii
Wyszkéw (11 000 m. kw.) nasycenie osiggneto
poziom 285 m. kw. W Przemyslu, w wyniku
otwarcia sie Galerii Sanowa (29 000 m. kw.)
poziom nasycenia wzrést z 298 m. kw. do
734 m. kw. Kilkanascie innych obiektéw jest
w trakcie budowy (m. in. Galeria Zamojska
w Zamosciu, Galeria Leszno, Ostrovia w
Ostrowie Wielkopolskim, Galeria Swidnicka).

Po ich otwarciu mapa nasycenia obiektami
handlowymi w mniejszych miastach ulegnie
duzym zmianom.

W pordéwnaniu do pierwszego pétrocza 2010 r.,
Sredni ogdlnopolski wskaznik nasycenia nowo-
czesng powierzchnig handlowg wzrést na koniec
drugiego potrocza ubiegtego roku z 208 m.
kw. / 1 000 mieszkaricow do 215 m. kw. Natomiast
po zrealizowaniu wszystkich obiektéw bedacych
obecnie w budowie wyniesie on 233 m. kw.
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Wskaznik powierzchni centréw handlowych na 1 000 mieszkaricéw w miastach ponizej 100 000 mieszkancéw
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Zrédto: PRCH Retail Research Forum, Il potowa 2010

Ponizsza tabela przedstawia wybrane miasta z liczbg mieszkarncéw ponizej 100 000

w m. kw. na 1 000 mieszkancow

Miasta pon. 100 000 Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Zgorzelec 1717 1717
Ktodzko 1116 1116
Lubin 867 867
Przemysl 734 734
Piotrkow Trybunalski 680 767
Konin 624 624
Stupsk 596 988
Nowy Sacz 554 766
Jelenia Goéra 529 607
Pita 425 425
Bochnia 423 423
Srednia dla miast pon. 100 000 327 402
Zamos¢ 307 842
1V
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Wskaznik powierzchni centréow handlowych w m. kw. na 1 000 mieszkancow - cd. tabeli ze str. 8

Miasta pon. 100 000 Obiekty istniejgce Obiekty istniejgce i w budowie
Wyszkow 285 285
Swidnica 174 435
Leszno 155 653
tomza 117 117
Malbork 0 204
Ostrow Wielkopolski 0 359

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, Il potowa 2010

Tradycyjne centra handlowe w  Polsce
zlokalizowane s3 w przewazajgcej wiekszosci
w  osmiu gtéwnych aglomeracjach (58%
powierzchni). Wynika to zaréwno z faktu, ze
dziata tam obecnie okoto 150 z 330 tradycyjnych
centréw handlowych, czyli ponad 45%, a takze z

3. Nowoczesna powierzchnia
centrow handlowych
w Polsce w podziale
na formaty

PRCH RETAIL RESEARCH FORUM

W Polsce na koniec 2010 roku dziatato 355 centréw
handlowych, z czego 330 reprezentuje tradycyjny
format centrum handlowego. Tradycyjne centra
handlowe stanowiag 92% catkowitej podazy
centréw handlowych, co przektada sie na okoto
7,5 milionéw m. kw.

Parki handlowe stanowig blisko 7% catkowitej
podazy tj. okoto 560 000 m. kw. Inter lkea jest
najbardziej aktywnym deweloperem parkéw
handlowych majagcym ponad 60-procentowy
udziat w rynku.

Na rynku centréw wyprzedazowych w 2010 roku
nie zostat oddany ani rozbudowany zaden obiekt.
Catkowita podaz centréw wyprzedazowych w
Polsce wynosi okoto 96 000 m. kw. Neinver
oraz The Outlet Company pozostajg jedynymi
deweloperami aktywnymi w tym segmencie
centrow handlowych.

wielkosci tych obiektow, ktdre oferujg wieksza
powierzchnie najmu w poréwnaniu z centrami
zlokalizowanymi w mniejszych miastach.

W miastach o populacji 200 - 400 000 jest
skoncentrowane okoto 12% nowoczesnej

Nowoczesna powierzchnia centréow handlowych
w podziale na formaty

W Tradycyjne centra handlowe
®  Parki handlowe

B Centra wyprzedazowe

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, Il potowa 2010
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powierzchni handlowej, natomiast w miastach
ponizej 100 tysiecy okoto 13% nowoczesnej
powierzchni handlowej, co przektada sie na podaz
odpowiednio 884 000 i 971 000 m. kw. Wyzszg
podazg siegajacg prawie 1,3 miliona m. kw.
pochwali¢ sie mogg miasta z liczbg mieszkancéw
pomiedzy 100 a 200 000 mieszkancow.
Najbardziej dojrzatymi i zréznicowanymi rynkami
handlowymi sg lokalne rynki w 8 najwiekszych
aglomeracjach. Gtéwnie tam powstaty centra
wyprzedazowe oraz najwieksze parki handlowe.

Rozmieszczenie powierzchni tradycyjnych
centréow handlowych wedtug wielkosci miast

m 8 najwiekszych aglomeracji

m miasta 200 000 - 400 000
mieszkarcow

= miasta 100 000 - 200 000
mieszkarcow

® miasta ponizej 100 000
mieszkaricow

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, Il potowa 2010
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Mniejsze parki handlowe powstajg takze
w mniejszych miastach tj. Blue Park w
Przemyslu, Karolinka w Opolu czy Stop
Shop w Legnicy. Pierwszy samodzielny park
handlowy w miastach o populacji 200 - 400 000
mieszkancéw powstat w Bydgoszczy - Pomorski
Park Handlowy. Nalezy zwrdéci¢ uwage, iz czes$c
istniejagcych centréw handlowych zostata
rozbudowana o quasi parki handlowe, ktére
w kalkulacjach RRF zostaty uwzglednione w
podazy centréw handlowych.

Zréznicowanie formatow centrow
handlowych
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4. Projekty otwarte
w drugiej potowie 2010

W drugiej potowie roku 2010 oddano do uzytku
blisko 252 000 m. kw. nowoczesnej powierzchni
centrow handlowych, co stanowi nieznaczny
wzrost w poréwnaniu z pierwszg potowg 2010,
kiedy na rynek wprowadzono 232 000 m. kw.
powierzchni handlowe;.

tacznie oddano do uzytku 11 nowych projektéw o
tgcznej powierzchni 232 000 m. kw., natomiast blis-
ko 20 000 m. kw. stanowity rozbudowy istniejgcych
juz obiektéw handlowych, takich jak: Galeria
Twierdza w Ktodzku, Galeria Sieradzka w Sieradzu,
Plejada w Bytomiu, Pasaz £édzki w todzi oraz druga

faza rozbudowy Galerii Piast w Szczecinie.
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Najwiecej nowoczesnej powierzchni centrow
handlowych oddano do uzytku w miastach o
liczbie mieszkaricow 100 000-200 000 i sta-
nowito to 65% powierzchni; kolejne 25%
zostato otwarte w miastach ponizej 100 000
mieszkancéw, 7% powierzchni dostarczono na
rynek w miastach powyzej 400 000 mieszkancow
oraz 3% w miastach zamieszkatych przez
200 000-400 000 oséb.

Do najwiekszych projektow wprowadzonych
na rynek w tym okresie naleza: Galeria Victoria
w Watbrzychu (43 000 GLA), Gemini Park
w Tarnowie (41 000 GLA), Galeria Sanowa
w Przemyslu (29 000 GLA), Auchan w Gliwi-
cach (27 000 GLA), Agora w Bytomiu (26 000
GLA) oraz Galeria Mosty w Ptocku (18 000
GLA).

Centra handlowe otwarte w drugiej potowie 2010

Nazwa projektu Miasto GLA

Galeria Sieradzka rozbudowa Sieradz 1800
Galeria Twierdza rozbudowa Ktodzko 2 500
Pasaz tédzki rozbudowa tédz 3000
Piast (Molo) rozbudowa faza 2 Szczecin 3500
Decathlon obok Auchan Gdansk 4000
Pasaz Grodzki Jelenia Goéra 5300
Park Handlowy Batory Bydgoszcz 7 000
Rental Park - Szadotki Gdansk 7 200
Plejada rozbudowa Bytom 9000
Galeria Wyszkow Wyszkow 11 000
Galeria Rondo Bochnia 12 600
Galeria Mosty Ptock 18 700
Agora Bytom 26 000
Auchan Gliwice Gliwice 27 000
Galeria Sanowa Przemysl 29 000
Gemini Park Tarnow 41 000
Galeria Victoria Watbrzych 43 000

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, Il potowa 2010
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5. Nastroje konsumentow
i ich wptyw na sprzedaz
detaliczng - komentarz GfK

Sprzedaz detaliczna
W pordéwnaniu z pierwszg

G.FK potowg 2010 roku, kiedy
w trzech miesigcach GUS

odnotowat spadek sprzedazy
detalicznej, druga pofowa
roku 2010 wygladata znacznie lepiej. Zaczeta sie
nieSmiatym, wakacyjnym wzrostem sprzedazy
o 2,4%, aby we wrzes$niu wzrosngé¢ o 6,4% w
poréwnaniu z analogicznym miesigcem roku
poprzedniego. W grudniu odnotowano dawno
nieobserwowany wzrost sprzedazy na poziomie
9,1%. Druga potowa roku byta zatem lepsza
pod wzgledem wynikdw sprzedazy i dzieki niej
w catym roku 2010 sprzedaz detaliczna wzrosta
0 3,1% w stosunku do roku poprzedniego. W
poréwnaniu do wzrostu sprzedazy w 2009 roku o
1,7%, wynik ten mozna uzna¢ jako dobry.

Co sprzedawato sie najlepiej

W raportowanych przez GUS kategoriach towaréow
o najwiekszej dynamice sprzedazy liderem
okazaty sie by¢ meble wraz ze sprzetem RTV i
AGD. Kategoria ta wzrosta 0 23,5% w poréwnaniu
do roku 2009.

Jednak gdy siegniemy do alternatywnych,
bardziej precyzyjnych danych dotyczacych
sprzedazy domowych débr trwatego uzytku, nie
wygladajg one az tak optymistycznie - ani dane
GfK (GfK Temax), ani obroty centréw handlowych
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uczestniczgcych w Indeksie PRCH (kategoria
wyposazenie gospodarstw domowych) nie
potwierdzajg tak dobrych wynikdw.

Inne kategorie produktowe, ktére przyczynity sie
do catorocznego wzrostu sprzedazy detalicznej
w 2010, to wg GUS: sprzedaz odziezy, obuwia (i
wtdkna), ktéra wzrosta 0 17,1%, farmaceutykow,
kosmetykoéw (i sprzetu ortopedycznego) o 5,1%.

Wzrost cen

Danym GUS o wzroscie sprzedazy towarzyszg takze
informacje o wzroscie cen wybranych produktow.
W szczegélnosci dotknety one obszary takie jak
transport oraz uzytkowanie mieszkania i energie
- fakt ten moze mie¢ wptyw na zachowania
konsumentéw z mniejszg sitg nabywcza.

W catym 2010 roku inflacja wzrosta o 2,6%
(przy 3,5% w 2009 roku). O 3,8% staniaty za$
odziez i obuwie. Ten spadek, drugi rok z rzedu,
to niezwykle istotna informacja dla konsumenta
- w Polsce gtéwnym czynnikiem wyboru przy
zakupach odziezy i obuwia jest ich cena. Modny
fason czy marka dla wiekszosci kupujgcych
pozostajg znacznie mniej waznymi czynnikami.

Nastroje konsumentow

Analiza Barometru Nastrojow Konsumenckich
w drugiej potowie 2010 roku nie wykazuje
szczegdlnych zmian w postrzeganiu przez
konsumentdéw sytuacji ekonomicznej wtasnego
gospodarstwa domowego i catego kraju. Po
drastycznym spadku nastrojéw odnotowanym
na przetomie 2008 i 2009 roku pozytywne
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nastawienie konsumentéw w ciggu catego
2010 powoli odradzato sie, cho¢ zanotowano
nieznaczny spadek nastrojow pod koniec roku.

Trudno jest okreslié¢, w jakim zakresie nastroje
przektadajg sie na zakupy, tym bardziej, ze silnie

wptywajg na nie medialne informacje polityczne
i gospodarcze. Intuicja podpowiada, ze lepsze
postrzeganie przez konsumentéw witasnej sytuacji
materialnej oraz pozytywna ocena sytuacji
makroekonomicznej kraju przektada sie na wzrost
zakupow.

Przemystaw Dwojak, GfK Polonia
E-mail: przemyslaw.dwojak@gfk.com
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E 6. Indeks Obrotow PRCH trach handlowych zajmuja odpowiednio:

E w CentraCh handIOWVCh Moda i Akcesoria 50%

T w drugiej potowie 2010 ADG/RTV 13%

J Sklepy specjalistyczne 10%

oc Indeks Obrotéw PRCH obejmuje grupe miedzy Artykuty spozywcze 7%

< 72 - 77 centréw handlowych, ktére raportowaty Zdrowie i uroda 6%

Ll

(75 dane z ostatnich 3 lat. Indeksowana jest Restauracje 6%

E efektywnos¢ obrotéw sprzedazy z metra kw. Rozrywka 6%
i wynajetej, pracujacej i zaraportowanej przez Ustugi 2%

— najemcow powierzchni najmu (GLA). Indeks ., )

< obejmuje raport za ponad 300 000 m kw Zrédto: PRCH Retail Research Forum, Il pofowa 2010

E powierzchni z 8 kategorii branzowych, w tym We wrzesniu 2010 Indeks Obrotéw PRCH spadt
oz najwiekszg powierzchnie w raportowanych cen- 0 5% w stosunki do wrze$nia 2009 i w kazdym
-

9

o
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PLN netto / 1 m. kw. powierzchni najmu, 72 centra handlowe w Polsce

Indeks Qbrofow
PRCH Turnever Index
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2008| 756 | 732 | 808 | 837 | 811 | 845 | 830 | 822 | 843 | 897 | 852 | 1282
2009| 791 | 680 | 784 | 823 | 796 | 811 | 828 | 771 | 779 | 940 | 760 | 1199
2010 790 | 701 | 817 | 737 | 825 | 832 | 859 | 786 | 739 | 863 | 718 | 1104
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kolejnym  miesigcu raportowana sprzedaz
byta nizsza niz w roku poprzednim. Na takie
zjawisko wptyng¢ mogty nie tylko zmiany w
metodzie obliczania indeksu (4 obiekty przestaty
raportowac obroty) ale takze zjawiska rynkowe,
takie jak np. zmiana w podazy powierzchni
handlowej  oraz zachowania
nabywcze konsumentéw, ktdrzy mogli przeniesé
swoje wydatki do innych obiektéw nie ujetych

zmienione
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w raportowaniu do PRCH. Zaobserwowalismy
zatem ciekawy trend odwrotny do rosnacej
sprzedazy detalicznej - indeks obrotéw zaczat
spada¢, ale z jednym wyjatkiem. Raportowana
do PRCH sprzedaz kategorii moda i akcesoria
we wrzesniu wzrosta nawet powyzej poziomu
sprzedazy detalicznej GUS, a jej indeksy do
konca roku utrzymywaty sie powyzej ogdlnego
indeksu obrotéw PRCH.

2010/2009
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12| Total

Moda i akcesoria 93,9| 100,5] 102,2| 80,9 99,4| 104,4] 100,1| 101,4| 109,21 96,0 99,1 94,3 984
Zdrowie i uroda 102,4| 106,0] 102,5| 958] 102,4] 103,7| 1049| 102,3| 857| 940 923] 956 99,0
AGD/RTV 102,6 102,5| 99,1 97,6/ 108,5] 103,3] 115,1f 108,2] 91,0 91,1 91,6] 89,9 100,0
Sklepy specjalistyczne 104,3] 102,4] 99,11 90,9] 101,9] 97,9] 103,5] 98,8] 74,2 81,7 86,8 88,1 94,1

10 PRCH 2010 99,9| 103,1| 104,2| 89,6] 103,8| 102,6] 103,8] 101,9] 950| 919 94,41 92,1 98,5

SD GUS 2010 98,8 97,2| 105,9] 96,0 102,0] 104,5| 102,4| 105,1] 106,4| 106,4| 106,1] 109,1| 103,3
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6. O Retail Research Forum

Retail Research Forum (RRF) jest reprezentowane przez
grupe profesjonalnych analitykéw oraz doradcéw,
dziatajgcych od wielu lat na rynku nieruchomosci han-
dlowych: Cushman & Wakefield, DTZ, Jones Lang LaSalle,
GENI, przy wspodtudziale firmy GfK Polonia oraz pod
patronatem Polskiej Rady Centréw Handlowych (PRCH).

Celem RRF jest:

e regularne dzielenie sie wiedzg i wymiana pogladow o
rynku nieruchomosci handlowych w Polsce

e regularne publikowanie opinii oraz raportéw na
temat rynku powierzchni handlowych w oparciu o
standardy oraz definicje ICSC (International Council
of Shopping Centers)

Definicje
Ponizsze definicje zgodne ze standardami ICSC
zostaty zastosowane na potrzeby tej publikacji:

Centrum handlowe - nieruchomos$¢ handlowa, ktdra
zostata zaplanowana, zbudowana oraz jest zarzgdzana
jako jeden podmiot handlowy, sktadajacy sie ze
wspdlnych czesci, o minimalnej powierzchni najmu (GLA)
5,000 m? oraz sktadajacy sie z minimum 10 sklepdw.
Park handlowy - spéjnie zaprojektowany, zaplanowany
oraz spojnie zarzgdzany projekt, sktadajgcy sie gtéwnie
ze Sredniej oraz duzej wielkosci wyspecjalizowanych
obiektéw handlowych.

Centrum wyprzedazowe - spdjnie zaprojekto-wany,
zaplanowany oraz spéjnie zarzgdzany projekt handlowy
z oddzielnymi sklepami, w ktérych producenci lub
sprzedawcy detaliczni sprzedajg nadwyzki zapaséw,
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koncéwki kolekcji lub kolekcje posezonowe po
obnizonych cenach.

Metodologia

Powyzsze definicje zostaty zastosowane przez Retail
Research Forum w celu klasyfikacji wszystkich
obiektéw handlowych funkcjonujacych w Polsce oraz
dostarczenia spdjnych informacji na temat podazy
centrow handlowych w Polsce.

Na potrzeby publikacji RRF w sktad poszczegdlnych
aglomeracji/konurbacji miejskich zostaty wigczone:

W obszar aglomeracji warszawskiej: Warszawa, Grodzisk
Mazowiecki, Podkowa Les$na, Milanowek, Jabtonna,
Legionowo, Nieporet, Halindw, Sulejowek, Wigzowna,
Otwock,
Lesznowola, Michatowice, Nadarzyn, Pruszkéw, Raszyn,

Jozefow, Konstancin-Jeziorna,  Piaseczno,
Brwindw, Piastow, Ozarow Mazowiecki, Stare Babice,
tomianki, lzabelin, Btonie, Radzymin, Marki, Zabki,

Kobytka, Wotomin oraz Zielonka.

W obszar konurbacji katowickiej: Bedzin, Bytom,
Chorzéw, Czeladz, Dgbrowa Goérnicza, Gierattowice,
Gliwice, Jaworzno, Katowice, Knuréw, Mikotdw,
Mystowice, Piekary Slaskie, Radzionkéw, Ruda Slaska,
Siemianowice Slaskie, Sosnowiec, Swietochtowice,
Tarnowskie Goéry, Tychy, Wojkowice i Zabrze.

W obszar aglomeracji krakowskiej: Biskupice, Igotomia-
Wawrzenczyce, Kocmyrzéw - Luborzyca, Koniusza,
Krakéw, Liszki, Michatowice, Mogilany, Niepotomice,
Skawina, Swiatniki Gérne, Wieliczka, Wielka Wies,
Zabierzéw oraz Zielonki.

W obszar aglomeracji todzkiej: Aleksandrow todzki,
Andrespol, Brojce, Konstantynéw tdédzki, Ksawerow,
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tédz, Nowosolna, Ozorkéw, Pabianice, Rzgéw, Strykow
oraz Zgierz.

W obszar aglomeracji poznanskiej: Czerwonak,
Dopiewo, Kleszczewo, Komorniki, Koérnik, Lubon,
Mosina, Poznan, Puszczykowo, Rokietnica, Suchy Las,
Swarzedz oraz Tarnowo Podgodrne.

W obszar aglomeracji szczeciriskiej: Dobra, Golenidw,
Gryfino, Kobylanka, Kotbaskowo, Police, Stare
Czarnowo oraz Szczecin.

W obszar aglomeracji tréjmiejskiej: Gdansk, Gdynia,
Sopot, Rumia, Reda, Wejherowo, Pruszcz Gdanski,
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Cedry Wielkie, Kolbudy, Kosakowo, Szemud oraz
Zukowo.

W obszar aglomeracji wroctawskiej: Czernica,
Dtugoteka, Katy Wroctawskie, Kobierzyce, Miekinia,
Oborniki Slaskie, Swieta Katarzyna, Wisznia Mafa,
Wroctaw oraz Zérawina.

Wspdlna baza opracowana przez firmy reprezentujgce
Retail Research Forum umozliwia publikacje spojnych
informacji na temat podazy nowoczesnej powierzchni
handlowej w Polsce oraz centrow handlowych w
budowie (RRF zalicza do tej kategorii wszystkie centra
handlowe, ktorych budowa zostata rozpoczeta i jest
kontynuowana).
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7. Dane kontaktowe

Katarzyna Michnikowska
Starszy Analityk Rynku
Dziat Doradztwa
Cushman & Wakefield
Tel: +48 22 820 20 20

Olga Drela
Consultant,
Consulting & Research
DTZ

Tel: +48 22 222 31 34
olga.drela@dtz.com

Agata tukasik

Executive Advisor
Knowledge Management
. GENI

Tel: +48 22 636 51 19
agata.lukasik@geni.pl

Patrycja Dzikowska

Dyrektor

w Dziale Badan Rynku i Doradztwa
Jones Lang LaSalle

Tel: +48 22 318 00 00
patrycja.dzikowska@eu.jll.com

Matgorzata Gajuk

Specjalista ds. analiz rynku

Polska Rada Centréow Handlowych
Tel: +48 22 629 23 81
mgajuk@prch.org.pl

katarzyna.michnikowska@eur.cushwake.com
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Piotr Kaszynski ! ‘
Partner, Dyrektor Dziatu ¢
Powierzchni Handlowych = %

Cushman & Wakefield e\

Tel: +48 22 820 20 20 =
piotr.kaszynski@eur.cushwake.com /\

Piotr Wasilewski

Dyrektor Dziatu Powierzchni
Handlowych

DTZ

Tel: +48 22 222 30 00
piotr.wasilewski@dtz.com

Klaudia Zdrojkowska
Executive Advisor
Knowledge Management
GENI

Tel: +48 22 636 51 19
klaudia.zdrojkowska@geni.pl

Anna Wysocka

Dyrektor Dziatu Najmu
Powierzchni Handlowych
Jones Lang LaSalle

Tel: +48 22 318 00 00
anna.wysocka@eu.jll.com

Radostaw Knap

Menedzer ds. Rozwoju

Polska Rada Centrow Handlowych
Tel: + 48 512 402 291
rknap@prch.org.pl
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