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Raport H1.2013 PRCH Retail Research Forum

Raport zostat opracowany i ztozony na zlecenie i ze srodkow Polskiej Rady Centrow Handlowych (PRCH), I-V1.2013.
Wszelkie prawa zastrzezone.

Raporty RRF publikowane sg regularnie co pét roku i dostepne na zasadach cztonkowskich Polskiej Rady Centréw
Handlowych. Wszelkie kopiowanie lub publikowanie moze odbywac sie jedynie za zgoda PRCH. Raport moze
podlegac szczegdlnym warunkom w zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez osoby trzecie.

Zdjecia centrow handlowych wykorzystano za zgoda. Podziekowania dla: Echo Investment S.A., Galerii Mallwowa
Sp. z 0.0., Helical Poland Sp. z 0.0., MarcPol S.A., Neinver Polska Sp. z 0.0., Rank Progress S.A.

Niniejszy raport zawiera informacje, ktére zostaty wykorzystane w jego opracowaniu, przy zatozeniu, ze sg one prawdziwe
i kompletne. Mimo dotozenia wszelkich staran w celu zapewnienia petnej zgodnosci przedstawionych informacji, PRCH ani RRF nie
przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci w przypadku, gdyby informacje te okazaty sie nieprawdziwe lub niekompletne, ani nie sktada
zadnych oswiadczen ani zapewnien, wyraznych lub dorozumianych, co do prawdziwosci lub kompletnosci informacji zawartych
w niniejszym raporcie. Raport moze zawiera¢ btedy lub pominiecia.

Ssmwans ®DTZ () e (€14 CBRE




PRCH RETAIL RESEARCH FORUM

POLSKA RADA
CENTROW HANDLOWYCH

POLISH COUNCIL
OF SHOPPING CENTRES

PRCH

RAPORT 1 POL. 2013

1. Podaz nowoczesnej
powierzchni centrow
handlowych w Polsce

Na polskim rynku, od poczatku lat 90-tych,
odnotowano dwie fale wzmozonej podazy — w roku
1999 oddano do uzytku tacznie 930 000 m kw.
powierzchni najmu brutto (rekord rocznej podazy
od poczatku istnienia rynku centréw handlowych
w Polsce) a w roku 2007 ponad 730 000 m kw.
Warto zwrdci¢ uwage na korelacje wielkosci rocznej
podazy z cyklami koniunkturalnymi w gospodarce,
pamietajac o charakterystycznym dla rynku
nieruchomosci , przesunieciu”, tj. 3-5 letnim okresie
od momentu podjecia decyzji o inwestycji do
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otwarcia centrum handlowego. Podaz powierzchni
centréw handlowych od 2010 roku ustabilizowata
sie w Polsce na poziomie 550 000 — 600 000 m kw.
GLA rocznie. Analiza danych wskazuje na wzrost
zainteresowania deweloperdw w ostatnich szesciu
latach miastami matej i Sredniej wielkosci, przy
czym wiekszos¢ centrow handlowych w miastach
o wielkosci 100 000 - 200 000 mieszkancow zostata
zbudowana w latach 2008-2010. W roku biezacym
widoczny jest rowniez powrdt deweloperéw do
inwestycji handlowych w najwiekszych aglo-
meracjach, z uwagi na wieksze bezpieczenstwo
i ptynnos¢ takich przedsiewziec.

Zasoby powierzchni w centrach handlowych w Pol-
sce wynosity na koniec czerwca 2013 roku ok.
9420 000 m kw. powierzchni najmu brutto (GLA)

Podaz powierzchni w centrach handlowych w Polsce w latach 1993 - 2013*
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Zrédfo: PRCH Retail Research Forum, * prognoza, lipiec 2013
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Struktura zasobow powierzchni w centrach
handlowych w Polsce na koniec czerwca 2013

W najwigksze aglomeracje
B miasta 200 000 -
400 000 mieszkancoéw

miasta 100 000 -
200 000 mieszkancow

I miasta ponizej 100 000
mieszkancow

Zrédio: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013

ulokowanych w ponad 400 obiektach. Blisko
57,8% tej powierzchni znajduje sie w os$miu
najwiekszych aglomeracjach (5 444 000 m kw.
GLA), 11,2% w miastach o wielkosci 200 000 -
400 000 mieszkancow (1 056 000 m kw. GLA),
15,8% w miastach od 100 000 - 200 000
mieszkancéw (1 484 600 m kw. GLA) i 15,2%
w miastach ponizej 100 000 mieszkancow (1 435
300 m kw. GLA).

Obecnie najwieksza oferta powierzchni w cen-
trach handlowych znajduje sie w Aglomeracji
Warszawskiej (1,4 min m kw. GLA) oraz w Kon-
urbacji Katowickiej (ponad 1 min m kw. GLA).
Znaczace zasoby powierzchni w grupie miast
200 000 - 400 mieszkancéw znajdziemy takze
w Bydgoszczy (197 200 m kw. GLA), Lublinie
(164 700 m kw. GLA) i Biatymstoku (161 600 m
kw. GLA). Rzeszéw (242 000 m kw. GLA), Opole
(173 200 m kw. GLA) i Bielsko Biata (154 300 m
kw. GLA) to rekordzisci pod wzgledem wolumenu
powierzchni w miastach o wielkoéci 100 000 -
200 000 mieszkancéw. Wsréd najmniejszych
miast do najbardziej rozwinietych rynkéw nalezga:
Stupsk (93 200 m kw. GLA), Nowy Sacz (63 200
m kw. GLA) i Lubin (61 000 m kw. GLA).
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Centra handlowe w Polsce na koniec
czerwca 2013

W istniejace ™ w budowie wstrzymane
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Zrédfo: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013

tacznie w pierwszej potowie 2013 roku do
uzytku oddano blisko 175 000 m kw. GLA. Do
najwiekszych centréw handlowych ukonczonych
w pierwszej potowie 2013 roku nalezaty Europa
Centralna w Gliwicach (67 000 m kw. GLA)
i Galeria Solna w Inowroctawiu (31 000 m kw.
GLA). W pierwszej potowie roku oddano takze do
uzytku kolejne centrum wyprzedazowe - Factory
Annopol w Warszawie (19 700 m kw. GLA).
Gtéwna fala podazy na polskim rynku spodziewana
jest jednak w drugiej potowie roku, kiedy to
zostang otwarte m. in. Galeria Katowicka, Poznan
City Centre, Riviera Gdynia i Galeria Bronowice
Krakéw. Na koniec pierwszej potowy 2013 roku w
budowie pozostawato blisko 900 000 m kw. GLA
powierzchni centréw handlowych, z czego az 35%
w najwiekszych aglomeracjach i 31% w miastach
ponizej 100 000 mieszkancow. O ile nie nastgpiq
opoznienia w zapowiadanych otwarciach, tgcznie
ok. 435 000 m kw. GLA zostanie dostarczone na
rynek w drugiej potowie 2013 roku.
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Rozmieszczenie powierzchni centréw handlowych w miastach powyzej 100 000 mieszkancow

Elblag Warmifisko-Mazurskie

g K“g:“‘"“ Pomorskie

—
b Olsztyn o
g Pk
= |3
- ¢
N oy Pas \
£ Kujawsko-Pomorskie St
\ H
— b
% Bvdgnsz:z — & Mazowieckie
Torun 2
%, Wioctawek
MW VN AGLOMERACIA-
, 2
t i WARSZAWSKA
4 1 . Poznanska
7 Lubuskie
Y %‘LL Wielkepolskie "
: . Kalisz =/ Aalomeracia d .
ZelonaGéra - ] - — Rad i
< i ) =y ! a n!n I Lublin \“‘
- Dolnoslaski { i el ol =
| Doodlaske i B Wi RGN <
SO e
Legnica w=— - Aelnmﬁmli St AN J)' — Kielce

! —Cxq&chowa )

™ e
/ Watbrzych Sw ietokrzyskie

Powierzchnia najmu w m kw. d
na miasta / aglomeracje

Bl w budowie

W istniejaca
1500 000
700 000 T
300 000

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013

Rozmieszczenie powierzchni centréw handlowych w miastach ponizej 100 000 mieszkancéow

— gt
Wejharowh A/ -
-~ e
/ ) " " ey d ~Suwalki
OMOrSKE Tozew ¢ Warminske-Mazurskie Bl / \
< Slupsk — - — \
_— \ Koscierzyna Valbor/ o \
o Starogard Gansid eiroda \
I Podlaskie
-MJ L) .
i -~ I Lomza
Swiecie 8} ~ h \
Grudziadz et 7 mmmm Zambrow \
= y {] Ostroleka &3 )
!stargard Szcleclnslu‘ ¢ E 7 KekoPihoris o B aieckie ({\ 7/
§ "o mia te,  Inowroclaw < Giechanow | y
A ) -—
( S o | £ Wyszkow -
o o Siedice .,
N 2 Y o _— .
. N
PP SR /  Nowy Dwor Mazowieck . o \
o Sochaczew " Biala Podlaska
-, ¢
Swisbodzin pa——— | I Zyrrdow N
— | Konin ¢ o, —
Y Lodzkie % Grojec b ‘x
% Lubelskie
Leszno - } ) & 4
Ostrow Wielkopolski | ’, smaaz Piatrkow Tryhuhalski (jh Pulawy
. | 4 — Swidnik
I {
i D jd“”’k’ Wols -. Si&r.zyska famiarns | —Krasnyiay
£ .L ) 3 G
o bin Olesnical Belchatow stgracnuwuce \ . 1
Zgolzelec __ —(vk;__,/ —rRagemsko ] ostrowiec Swielowyski ) Zumosc )
Boleslawlec  pDolnoslaskie ¢ — A Sandomierz + /
,—,w\, Swidnica ;2 Kluezbork \) Slaskie (fvﬁ 3 TOmaslbvy__\)‘be\skl
. o Bogatgnia . . f Opolskie  “=—Lubliniec Sy Sw'emkms"gf Podkarpack /
Powierzchnia najmu w m kw. Jelenia Gora -/ ~Diierzoniow Kedslorsye ol - Y ] w—Mielec
\ ~ Nysa Kedzierzyn'Kozle Giwsz N/ Jorghow
na miasta P o S e ;
< -Qf‘"n_ A Chezanow ooy /
. ‘NDQI}A Ty T Zay : s .Puemys\
W wbudowie g Raféiborz .
W bue o swiecim  Malopolskie &
B istniejaca ) ﬁe Siadzice q
el R
\Zywmc . S \
100 000 s N
— S ool RN
50000 100 km tes } 1
25000 [#

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013

a UGL company

dhssenrs ®IDTZ (O boke [0 CBRE g



PRCH RETAIL RESEARCH FORUM

POLSKA RADA
orc.)] CENTROW HANDLOWYCH

POLISH COUNCIL
OF SHOPPING CENTRES

RAPORT 1 POL. 2013

2. Wskaznik nasycenia
powierzchnia centrow
handlowych

W pordwnaniu z koncem 2012 roku, S$redni
wskaznik nasycenia nowoczesng powierzchnig
handlowa dla catego kraju wzrdst nieznacznie
(o 5 m kw.) i na koniec pierwszej potowy 2013
roku wyniost 244 m kw. / 1 000 mieszkancéow.
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Dla os$miu najwiekszych aglomeracji S$redni
wskaznik nasycenia wynosi obecnie 550 m kw.
/ 1 000 mieszkancow (poprzednio 533 m kw.).
Niezmiennie liderami pod wzgledem nasycenia
pozostajg Wroctaw (759 m kw.) i Poznan (670 m
kw.). Natomiast aglomeracje Szczecina, Krakowa
i Konurbacja Katowicka wcigz odnotowujg
najnizsze statystyki.

W pierwszej potowie 2013 roku najwieksze
zmiany zaobserwowano w Konurbacji Kato-
wickiej (otwarcie Europy Centralnej i Galerii

Nasycenie powierzchnia centrow handlowych w m kw. na 1 000 mieszkancéw w miastach
powyzej 100 000 mieszkancow
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Zabrze), aglomeracji Warszawy (otwarcie
Factory Annopol i Galerii Podkowa w Milandéwku)
i aglomeracji Poznania (otwarte Galeria MM i
Galeria Mallwowa).

Jeszcze w drugiej potowie br. duze zmiany nastapiag
Katowickiej, Krakowie,
Trojmiescie i Warszawie, gdzie przygotowywane
do otwarcia sg kolejne znaczace obiekty handlowe
jak Galeria Katowicka, Poznan City Center, Galeria
Bronowice, Riviera czy Galeria Miejska Plac Unii.

w  Konurbacji Poznaniu,

RETAIL
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Sredni wskaznik nasycenia dla najwiekszych
miast regionalnych (o populacji pomiedzy
200 000 a 400 000) wynosi obecnie 567 m kw.
/ 1 000 mieszkancéow. W ciggu pierwszej potowy
2013 roku sytuacja w miastach z tej kategorii nie
ulegta zmianie. W drugiej potowie br. sytuacja
zmieni sie jedynie w Lublinie po otwarciu nowej
czesci centrum Olimp.

Najwyzsza aktywnosc¢ deweloperdéw obserwowana
jest obecnie w Lublinie i Biatymstoku. W Lublinie,

Nasycenie powierzchnia centréw handlowych w m kw. na 1 000 mieszkancow
dla 8 najwiekszych aglomeracji

PRCH RETAIL RESEARCH FORUM

Aglomeracje Obiekty istniejace Obiekty istniejace i w budowie
Wroctaw 759 759
Poznan 670 759
Tréjmiasto 606 650
Warszawa 559 567
Srednia dla aglomeracji 550 582
tédz 512 564
Krakow 477 536
Szczecin 469 488
Katowice 467 493

Zrédfo: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013

Nasycenie powierzchnig centrow handlowych w m kw. na 1 000 mieszkancéw
w miastach o populacji 200 000 - 400 000

Miasta Obiekty istniejace Obiekty istniejace i w budowie

Kielce 768 768

Czestochowa 587 587

Radom 568 568

Torun 567 640

Srednia dla miast 200 000 -

400 000 mieszkancow 567 664

Biatystok 548 633

Bydgoszcz 546 546

Lublin 474 880

Zrédfo: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013
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miescie o najnizszym dotychczas wskazniku
nasycenia, powstajg réwnoczesnie az trzy
inwestycje (Atrium Felicity, Tarasy Zamkowe
oraz rozbudowa Galerii Olimp). Rozwija sie
rowniez rynek w Toruniu, gdzie rozpoczeta sie
rozbudowa Galerii Copernicus.

Srednie nasycenie nowoczesng powierzchnig
handlowg posréd 15 miast zamieszkanych przez
100000-2000000sébwynosiobecnie762 mkw. /
1 000 mieszkancow. Po otwarciu obiektéw
bedacych obecnie w budowie wzrosnie on do
821 m kw.

Duza aktywnos$¢ budowlana rejestrowana jest
w Bielsku-Biatej (w trakcie rozbudowy jest
tam Gemini Park), Olsztynie (budowa Galerii
Warminskiej), Kaliszu (budowa Galerii Amber)
oraz Elblagu (rozbudowa centrum Ogrody).

RETAIL

RESEARCH FORUM

W miastach o liczbie mieszkancow ponizej
100 000 wskaznik nasycenia oscyluje pomiedzy
68 m kw. / 1 000 mieszkancow a 1 617 m kw.
(odnosi sie do puli miast, w ktérych istniejg
nowoczesne formaty handlowe).

W ciggu pierwszej potowy 2013 roku sytuacja

zmienita sie w Inowroctawiu (otwarcie Galerii

Solnej), tomzy (Galeria Veneda) i Grudzigdzu

(otwarcie parku handlowego Pasaz Wislany).

Obecnie najwieksza aktywnos$¢ budowlana

odnotowywana jest w miastach takich jak np:

e Nowy Sacz, gdzie powstaje czwarta w tym
miescie galeria handlowa - Trzy Korony; po
jej otwarciu jesienig br. wskaznik nasycenia
wzrosnie do wysokiego poziomu 1 179 m. kw.
/ 1 000 mieszkancow;

e Etk - Brama Mazur bedzie pierwszym

Nasycenie powierzchnig centrow handlowych w m kw. na 1 000 mieszkancéow
w miastach o populacji 100 000 - 200 000

Miasta Obiekty istniejace Obiekty istniejace i w budowie
Opole 1425 1425
Rzeszéw 1329 1329
Legnica 889 889
Bielsko-Biata 885 980
Ptock 805 805
Watbrzych 811 811
Srednia dla miast 100 000 - 200 000

mieszkancéw 762 821
Tarnéw 709 709
Gorzéw Wielkopolski 700 700
Koszalin 677 677
Zielona Goéra 675 675
Rybnik 569 569
Kalisz 536 856
Wioctawek 536 536
Olsztyn 438 674
Elblag 256 442

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013
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nowoczesnym obiektem w tym mieScie, pierwszego centrum handlowego w tym
otwarcie w 2014 roku; miescie - Galerii Neptun;

e Siedlce - powstaje Galeria S (otwarcie w Powstajg rowniez mniejsze formaty jak np.
przysztym roku); Vendo Park w Nysie, Dekada w Grdjcu czy

e Ostroteka - Galeria Bursztynowa - pierwsze park handlowy Karuzela w Lublincu. To tylko
nowoczesne centrum handlowe w tym wybrane przyktady, ktore potwierdzajg ciggte
miescie; po otwarciu w 2014 roku wskaznik zainteresowanie deweloperéw rynkami matych
nasycenia w miescie osiagnie 535 m kw.; miast. Ponizsza tabela przedstawia sytuacje w

e Starogard Gdanski - rozpoczeta sie budowa miastach z liczbg mieszkancéw ponizej 100 000.

Nasycenie powierzchnig centrow handlowych w m kw. na 1 000 mieszkancéw
w wybranych miastach o populacji ponizej 100 000

PRCH RETAIL RESEARCH FORUM

Miasta Obiekty istniejace Obiekty istniejace i w budowie
Zgorzelec 1617 1617
Stupsk 983 983
Lubin 826 826
Ktodzko 815 815
Zamos¢ 796 796
Przemysl 758 758
Nowy Sacz 751 1179
Piotrkéw Trybunalski 691 691
Debica 689 689
Konin 635 635
Leszno 634 634
Swidnica 604 604
Grudziadz 580 580
Sieradz 554 554
Jelenia Goéra 538 538
Ciechanow 534 534
Betchatéw 508 508
Ostrow Wielkopolski 494 494
Nowy Targ 473 473
Kedzierzyn Kozle 456 456
Kluczbork 445 445
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=
a cd. tabeli ze str. 8
o Miasta Obiekty istniejace Obiekty istniejace i w budowie
LL. Stargard Szczecinski 431 431
: Krasnystaw 429 429
U Pita 422 422
m Bochnia 416 416
< Zory 411 492
11 Wyszkow 403 403
m Inowroctaw 397 397
(1¥] Suwatki 375 375
m tawa 369 369
- Putawy 366 366
- tomza 361 361
< Zywiec 345 345
E Jastrzebie Zdréj 345 345
m Gniezno 342 342
Oswiecim 338 338
I Tomaszdéw Lubelski 322 322
U Tczew 321 321
m Ostroda 294 294
& Sandomierz 282 282
Swiebodzin 273 273
Raciborz 267 267
Chrzanow 289 289
Sandomierz 283 283
Swiebodzin 274 274
Racibérz 268 268
Biata Podlaska 233 233
Sochaczew 231 443
Stalowa Wola 224 224
Swidnik 211 211
Ostrowiec Swietokrzyski 206 206
Olkusz 200 200
Wejherowo 199 199
Swiecie 189 189
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=
a cd. tabeli ze str. 9
o Miasta Obiekty istniejace Obiekty istniejace i w budowie
L. Glogéw 188 188
: Skarzysko-Kamienna 177 177
U Jasto 164 164
(a4 Malbork 162 162
< Starachowice 155 498
m Mielec 152 152
ﬂ J.arosiaw 145 145
m Zyrardow 136 136
J Krosno 131 131
= Bolestawiec 126 126
< Szczecinek 123 123
P Zduniska Wola 114 114
E Nowy Dwér Mazowiecki 71 212
Siedlce 68 513
I Bogatynia 0 339
U Chojnice 0 982
E Czechowice-Dziedzice 0 411
Dzierzoniéw 0 144
Etk 0 188
Gréjec 0 331
Koscierzyna 0 252
Lubliniec 0 220
Nysa 0 199
Olesnica 0 206
Ostroteka 0 535
Radomsko 0 177
Starogard Gdanski 0 512
Zambrow 0 353

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013
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Wskaznik nowoczesnej powierzchni centrow handlowych na 1 000 mieszkancow w miastach
ponizej 100 000 mieszkancow
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Zrédfo: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013

3. Nowoczesna
powierzchnia centrow
handlowych
w Polsce w podziale
na formaty

Na koniec pierwszej potowy 2013 roku na polskim
rynku nowoczesnych powierzchni handlowych

funkcjonowato ponad 400 centréw handlowych.
Znakomita wiekszos¢ dziatajacych projektow
(368 projektéw) prezentuje tradycyjny format
centrum handlowego - okoto 90% catkowitej
podazy centrow handlowych, co przektada sie na
okoto 8,5 miliona m kw.

Parki handlowe stanowig okoto 8% catkowitej
podazy tj. okoto 741 000 m kw. Wsérdd oddanych
w 2013 roku projektow znajduje sie park
handlowy Europa Centralna w Gliwicach (40 000
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Powierzchnia centrow handlowych
w podziale na formaty

W Tradycyjne centra handlowe
| Parki handlowe

m Centra wyprzedazowe

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013

m kw.) wybudowany przez Helical oraz Pasaz
Wislany w Grudzigdzu (5 400 m kw.), ktoérego
deweloperem jest Rank Progress.

Rowniez podaz centrow wyprzedazowych
wzrosta w poréwnaniu z minionym rokiem.
W pierwszej potowie 2013 roku oddano do uzytku
Factory Annopol w Warszawie. Tym samym liczba
centrow wyprzedazowych w Polsce wzrosta do
10. Zlokalizowane sg one w 8 najwiekszych
aglomeracjach. Stolica jest jedynym osrodkiem,
gdzie funkcjonuje wiecej niz jeden taki projekt -
wiaczajac nowootwarty Factory Annopol jest ich
az 3. Catkowita podaz centrow wyprzedazowych
w Polsce wyniosta na koniec pierwszej potowy
2013 ponad 166 000 m kw.

Rosngce znaczenie specjalistycznych formatéw
handlowych obrazuje ich udziat w powierzchni
projektéw bedacych obecnie w budowie. Nadal
dominujg tradycyjne centra handlowe, jednak
az 8% z ponad 900 000 budowanych m kw.
stanowig parki handlowe, z ktérych wiekszos¢
projektéw znajduje sie poza najwiekszymi
aglomeracjami (Bogatynia, Etk, Lubin, Nysa,
Radomsko, Zory).

Tradycyjne centra handlowe w Polsce zloka-

RETAIL
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Powierzchnia centrow handlowych bedaca
w budowie w podziale na formaty

MW Tradycyjne centra handlowe
W Parki handlowe

W Centra wyprzedazowe

Zrédio: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013

lizowane sg w przewazajacej wiekszosci w o$miu
gtébwnych aglomeracjach (58% powierzchni).
Wynika to zaréwno z faktu, ze dziata tam obecnie
156 z 368 tradycyjnych centréw handlowych,
a takze z wielkosci tych obiektow, ktére oferujg
wieksza powierzchnie najmu w poréwnaniu z cen-
trami zlokalizowanymi w mniejszych miastach.

W miastach o populacji 200 000 - 400 000
skoncentrowane jest 11% powierzchni nowo-
czesnych centréw handlowych, natomiast w mias-
tach ponizej 100 000 - okoto 15%. Wyzszg
po-dazg centréw handlowych siegajacg prawie
1,5 miliona m kw. pochwali¢ sie mogg miasta
z liczbg mieszkancéw pomiedzy 100 a 200 000
mieszkancow, ktérych udziat w wolumenie
powierzchni nowoczesnych centréw handlowych
wynosi 16%.

Najbardziej dojrzatymi i zréznicowanymi rynkami
handlowymi sg lokalne rynki w 8 najwiekszych
aglomeracjach. Gtoéwnie tam powstaty centra
wyprzedazowe oraz najwieksze parki handlowe.
Udziat tradycyjnych centréw handlowych maleje
proporcjonalnie do przybywajacej co roku
powierzchni w innych formatach. Dywersyfikacji
formatowej ulegajq takze rynki mniejszych miast,
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do tej pory zdominowane przez tradycyjne centra
handlowe. Zauwazalnym trendem jest wzrastajaca
liczba budowanych parkéw handlowych miastach
ponizej 100 000 mieszkancow.

Rozmieszczenie powierzchni tradycyjnych
centrow handlowych wedtug wielkos$ci miast

MW 8 najwiekszych aglomeracji

m miasta 200 000 - 400 000
mieszkancow

B miasta 100 000 - 200 000
mieszkancow

M miasta ponizej 100 000
mieszkancow

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013
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Zréznicowanie formatow centrow
handlowych

m Centra handlowe m Parki handlowe ™ Centra wyprzedazowe

100% 39% % 3% 4%
o
32;’ 11%
-
85%
80% -
75% - 98% 97% 96%
70% | 86%
65% -
60% -
55% -
50% -

miasta 200 - miasta 100 - miasta

najwiekszych 400 000 200 000 ponizej

aglomeracji mieszkancow mieszkancow 100000
mieszkarncéw

Zrédfo: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013

4. Projekty otwarte i rozbudowane w pierwszej

potowie 2013

Projekty otwarte i rozbudowane w pierwszej potowie 2013 roku

Nazwa projektu

Miasto Powierzchnia najmu

Nowe projekty

Europa Centralna (Centrum o

i Park Handlowy) Gliwice 67 000
Factory Annopol Warszawa 19 700
Galeria Mallwowa Skérzewo k. Poznania 11 000
Galeria Podkowa Podkowa Lesna 7 950
Galeria Solna Inowroctaw 30 000
Galeria Veneda tomza 15 250
Galeria Zabrze Zabrze 7 500
Pasaz Wislany Grudzigdz 5400
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cd. tabeli ze str. 13

Nazwa projektu Miasto Powierzchnia najmu
Pasaz MM Poznan 11 000
Suma 174 800
Rozbudowy

Auchan tomianki (faza 2) Warszawa 11 000
Galeria Mazurska (faza 2) Ostroda 3 000
Hermes (faza 2) Skarzysko-Kamienna 3 900
Park Handlowy Bielany (faza 2) Wroctaw 20 000
Park Handlowy Franowo

(rozbudowa) Poznan 3200
Suma 41 100

Zrédfto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013

5. Wskaznik powierzchni
niewynajetych w
centrach handiowych

Na koniec czerwca 2013 roku zbadano wielkos$¢
powierzchni niewynajetych (pustostandéw) w
222 centrach handlowych, zlokalizowanych
w pietnastu najwiekszych miastach i aglo-
meracjach Polski, ktore facznie oferujg 6,5 min
m kw. powierzchni handlowej i stanowig nie-
mal 70% nowoczesnej powierzchni handlowej
w Polsce. Poza o$mioma najwiekszymi rynkami
- Warszawg, Katowicami, Tréjmiastem, Wroc-
tawiem, Poznaniem, Krakowem, todzig i Szcze-
cinem, badaniem zostaty objete miasta o liczbie
mieszkancow pomiedzy 200 000 a 400 000,
takie jak Bydgoszcz, Biatystok, Kielce, Lublin,
Czestochowa, Wskaznik
pustostanow w centrach handlowych pozostaje

Radom i Torun.

jednym z najlepszych posréd dostepnych
wyznacznikow popytu na rynku nieruchomosci
handlowych.

W potowie 2013 roku wskaznik powierzchni
niewynajetych na najnizszym poziomie (ponizej
2,5%) zarejestrowano jedynie w Szczecinie
Wielko$¢ pustostandw
w Aglomeracji Szczecinskiej utrzymuje sie

oraz w Warszawie.

na porownywalnym poziomie od ostatniego
badania, natomiast w przypadku Aglomeracji
Warszawskiej, pomimo otwarcia nie w petni
wynajetych obiektéw handlowych (Auchan
tomianki, Factory Annopol czy Galeria Podkowa),
odnotowano lekki spadek wielkosci powierzchni
niewynajetych.

W porédwnaniu z badaniem przeprowadzonym
na koniec 2012 roku, w Lublinie zarejestrowano
wzrost wskaznika z niespetna 1 do okoto 3%.
Wzrost ten jest przede wszystkim spowodo-
wany zamknieciem parku rozrywki w jednym

g\ 3 a UGL company
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Wskaznik pustostanéw w centrach handlowych w 15 najwiekszych miastach Polski
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Zrédfo: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013

z centréw handlowych, ktéry zajmowat znaczng
powierzchnie. Wpltyw na wzrost wielkosci
pustostandéw oraz migracji najemcéw z czesci
audytowanych obiektdw moze tez mie¢ budowa
nowych centréw handlowych: Felicity oraz
Taraséw Zamkowych.

Najwiekszy wzrost wskaznika pustostandow
odnotowano w Aglomeracji Katowickiej oraz
w Czestochowie. W przypadku Slaska, lokale
niewynajete znajdujg sie gtéwnie w nowoot-
wartych centrach handlowych w regionie (Europa
Centralna czy Galeria Zabrze).

Aglomeracja Krakowska, tédzka oraz Tréjmiejska

w potowie 2013 roku charakteryzowaty sie
poziomem pustostanéw w przedziale pomiedzy
3 a 4%. W Krakowie odnotowano spadek wiel-
kosci powierzchni niewynajetych, spowodowany
przede wszystkim absorpcjg wolnych lokali
w centrach, ktére weszty na rynek nie bedac
w petni wynajete. W Trdjmiescie wskaznik
ksztaltuje sie na poziomie poréwnywalnym do
ostatniego badanego okresu, natomiast wrosta
nieznacznie wielko$¢ powierzchni niewynajetej
na rynku tédzkim.

W Biatymstoku oraz w Kielcach wskaznik
powierzchni niewynajetych jest relatywnie wysoki
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i miesci sie w przedziale pomiedzy 4,5 a 5%.
W Kielcach wskaznik pustostanéw w poréwnaniu
do stanu na koniec 2012 roku byt nizszy, na co
ma wptyw systematyczna absorpcja wolnych
lokali w centrach oddanych do uzytkowania w
ostatnich latach. W Biatymstoku zarejestrowano
wzrost wspotczynnika, niewynajete powierzchnie
zlokalizowane sa przede wszystkim w jednym
z mniej popularnych centréw handlowych.

W przypadku obiektow handlowych zlokali-
zowanych w Aglomeracji Poznaniskiej, na
wzrost wielkosci pustostandw ma  wplyw
otwarcie Galerii Mallwowej, ktéra nie jest w
petni wynajeta a takze wzrost wolnych lokali w
starszych, mniej popularnych centrach pierwszej
generacji. Podobna sytuacja jest obserwowana
we Wroctawiu, gdzie powieksza sie dysproporcja
pomiedzy najatrakcyjniejszymi obiektami han-
dlowymi, a mniej popularnymi, starszymi cen-
trami. Zauwazalna ilos¢ powierzchni handlowej
do wynajecia pozostaje takze w kompleksie
Skytower. Taka sytuacja moze $wiadczy¢ o prze-
widywanym lekkim przesyceniu rynku powierz-
chniami handlowymi lub niedostosowaniu niek-
torych centréw do wymogoéw rynku.

Do rynkdw najemcow, charakteryzujacych
sie stosunkowo wysokimi, bo siegajgcymi
powyzej 5% wskaznikami pustostanéw, na-
lezg Bydgoszcz, Torun i Radom, z ktoérych
pogorszeniu w przeciqggu ostatniego pétrocza
ulegta sytuacja w Bydgoszczy i Toruniu, za$
nieznacznemu polepszeniu w Radomiu. Nadal
gtdwng  przyczyng  wysokich
powierzchni niewynajetych pozostaje oddanie
w ostatnim czasie nowych projektéw, ktore
stopniowo zapetniajq sie najemcami na kazdym
z tych rynkdéw. Inng przyczyng takiego stanu
jest takze brak wystarczajacej liczby najemcow

wskaznikow
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planujacych ekspansje w mniejszych miastach
i na mniej dojrzatych rynkach.

Catkowity wskaznik powierzchni niewynajetych
dla pietnastu badanych najwiekszych miast
w Polsce wzrdst z odnotowanego pod koniec
2012 roku 3% do okoto 3,5% na koniec
pierwszej potowy 2013 roku, co potwierdza inne
informacje dotyczace ostabienia popytu w skali
kraju, natomiast sytuacja jest znacznie bardziej
réznorodna zaréwno w skali poszczegolnych
rynkow jak i pojedynczych projektéw. Coraz
wyrazniej pogtebia sie rozwarstwienie pomiedzy
projektami atrakcyjnymi i przecietnymi. Atrak-
cyjne centra handlowe, z optymalnym zestawem
najemcdéw i potozone w dogodnych lokalizacjach
zostaja oddane do uzytkowania z kompletem
najemcoéw, natomiast czesciej centra handlowe
starszych generacji, mniej popularne wsrdd
klientow, borykajq sie z trudnosciami w wyna-
jeciu powierzchni po wyjsciu najemcdw.
Obserwowana jest tendencja do podejmowania
dziatan zaradczych poprzez przebudowy i moder-
nizacje takich centréw handlowych.

W przypadku najwiekszych o$miu aglomeracji,
wskaznik pustostandéw wzrdst z niespetna 3%
zarejestrowanych na koniec 2012 roku do okoto
3,5% w potowie 2013 r., natomiast pomimo
tego faktu dostepnos$é najbardziej pozadanych
powierzchni w czotowych centrach handlowych
jest ograniczona. Podobnie jak na innych
europejskich rynkach, najemcy powierzchni
handlowych w Polsce mocno kalkulujg
potencjalne ryzyko i opowiadajq sie za silnymi,
dobrze ugruntowanymi i wiodacymi na swoich
rynkach projektami.
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6. Najemcy i struktura
najmu w centrach
handlowych w Polsce

Na koniec pierwszej potowy 2013 roku w o$miu
najwiekszych polskich aglomeracjach oraz sied-
miu miastach regionalnych dziataty w sumie 222
centra handlowe. W obiektach tych znajdowato
sie ponad 15 300 najemcdéw. Najliczniejszg grupe
(44% analizowanych obiektéw) stanowity centra
handlowe posiadajace od 11 do 50 punktéw
handlowych lub ustugowych. W okoto jednej
trzeciej centréw (30%) liczba najemcéw wynosita
od 51 do 100, natomiast najwieksze obiekty,
w ktorych znajduje sie ponad 150 lokali, stanowity
12% badanych centrow. W analizowanej
grupie znalazto sie takze 8 obiektow (gtdwnie
parkéw handlowych), gdzie liczba najemcéw nie
przekroczyta 10.

Najwiekszym pod wzgledem liczby najemcéw
handlowym pozostaje tédzka
Manufaktura, gdzie dziata 286 punktow handlowo-
ustugowych. Dalsze pozycje zajmuja: Galeria
Krakowska (281 najemcéw), katowicka Silesia

centrum

Podziat procentowy centréow handlowych
(N=222) wedtug ilosci sklepow

ponizej 11

W 11-50

H 51-100
101 - 150

powyzej 150

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013

RETAIL

RESEARCH FORUM

City Center (279), Galeria Echo w Kielcach (273)
oraz trzy obiekty zlokalizowane w Warszawie:
Galeria Mokotdéw, Arkadia i Ztote Tarasy. W wy-
mienionych stotecznych galeriach wynajetych
zostato kolejno 265, 236 oraz 218 lokali.

Sposréd analizowanych rynkéow, Aglomeracja
Warszawska charakteryzuje sie najwieksza liczbg
centrow handlowych, jak rowniez dziatajacych
w nich sklepéow. Na koniec pierwszej potowy
2013 roku w 42 warszawskich centrach
handlowych wynajetych byto ponad 3 000 lokali.
Kolejnym pod wzgledem wielkosci polskim
rynkiem handlowym jest Konurbacja Katowicka,
gdzie istnieje 41 centré4w handlowych. Rynek
ten charakteryzuje sie jednak znacznie nizszg
niz w Warszawie liczbg najemcow: okoto 2 000.
Zkoleinatrzecimnajwiekszymrynku, Aglomeracji
Tréjmiejskiej, w 24 centrach handlowych znajduje
sie ponad 1 500 sklepow. Nieco mniejsze zasoby
zaobserwowano w aglomeracjach Poznanskiej
i Wroctawskiej (blisko 1 400 sklepow na kazdym
z rynkéw), Krakowskiej (okoto 1 300 najemcdw),

Struktura najemcéw w analizowanych
centrach handlowych (wg liczby sklepéw)

mModa
mObuwie i galanteria
skérzana
Artykuty dziecigce
= Elektronika
mRozrywka i rekreacja

= Wyposazenie wnetrz

Gastronomia

2h 6%
'%

3%

m Bizuteria i akcesoria
mZrowie i uroda
Multimedia

m Ustugi

Artykuty sportowe

3%

9% 3%

Artykuty spozywcze
Pozostate
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toédzkiej (niewiele ponad 1 000 sklepow) oraz
Szczecinskiej, gdzie w ramach 10 obiektéw
handlowych wynajete zostaty 642 lokale.

W kategorii miast posiadajacych od 200 do
400 000 mieszkancéw, najwieksze rynki to Lublin
(pod wzgledem liczby obiektéw handlowych)
oraz Kielce (pod wzgledem liczby najemcdw).
W Lublinie dziata 9 centréow handlowych z 479
sklepami, natomiast w Kielcach liczba najemcéw
w 4 obiektach przekracza 490. Sytuacja na
kieleckim rynku wynika przede wszystkim ze
stosunkowo duzej liczby wynajetych lokali we
wspomnianej powyzej Galerii Echo. Najemcy
w tym obiekcie stanowig ponad potowe
wszystkich najemcow w Kielcach.

W obiektach dziatajgcych na 15 analizowanych
rynkach najwigekszg grupe stanowig najemcy
z branzy mody (od 27% do 37% wszystkich
najemcéw). Nalezy takze wyrdzni¢ sektor ustug,
reprezentowany w badanych centrach przez 9% do
17% wszystkich najemcow, branze gastronomiczng
(7-12%) oraz branze obuwia i galanterii skdrzanej
(9-14%). Przedstawiciele pozostatych branz sta-
nowili mniej niz 10% catkowitej liczby najemcow
w analizowanych obiektach.
Najemcaposiadajacym najwiekszg liczbe punktow
w analizowanych obiektach handlowych jest sie¢
salonow prasowych Inmedio, posiadajaca sklepy
w niemal 80% centrow. Kolejng pozycje zajeta
reprezentujgca branze obuwnicza marka CCC
(obecnos¢ w 65% badanych centréw), natomiast
na trzecim miejscu uplasowaty sie przedstawiciel
branzy mody Reserved oraz sklepy jubilerskie
Apart, obecne w ponad potowie objetych analizg
obiektéw. Na dalszych pozycjach znalazty sie
marki z branz obuwniczej (Deichmann - 44%)
oraz zdrowie i uroda (Rossmann i Vision Express
- po 43%).
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Glowne branze obecne w centrach handlowych
w analizowanych aglomeracjach i miastach

Osiem najwiekszych aglomeracji miejskich
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Miasta 200 000 - 400 000 mieszkancow
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=
a Najpopularniejsze marki obecne w analizowanych centrach handlowych wg branz
o (z wytaczeniem operatoréw komorkowych, kantorow oraz aptek)
18 Branza Nazwalnajemcy Obecnos$¢ w analizowanych
centrach handlowych w %
: Moda Reserved 52
@ Triumph 47
m Orsay 40
< Camaieu 35
Obuwie CCC 65
m Deichmann 44
U) Wojas 30
il Rytko 29
m Bizuteria i akcesoria Apart 52
Yes Bizuteria 28
J Swiss 24
- W. KRUK 23
< Artykuty dzieciece 5.10.15 32
= Smyk 28
L Coccodrillo 22
m Bartek 19
Zdrowie i uroda Rossmann 43
I Vision Express 43
U Inglot 35
m Sephora 33
Multimedia Inmedio 77
& Empik 37
Matras 22
Elektronika RTV Euro AGD 37
Fotojoker 18
Komputronik 11
Media Markt 11
Vobis 11
Wyposazenie wnetrz Home & You 20
JYSK 15
Almi Décor 12
Duka 12
Gastronomia Grycan 34
KFC 29
McDonald’s 24
Coffeeheaven 23
Ustugi 5aSec 41
Poczta Polska 35
Mister Minit 23

Zrédfo: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013
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Najpopularniejsze marki obecne w analizowanych centrach handlowych
(z wytaczeniem operatorow komorkowych, kantorow oraz aptek)

Nazwa najemcy Obecnos$¢ w analizowanych centrach handlowych w %
Inmedio 77
CCC 65
Reserved 52
Apart 52
Triumph 47
Deichmann 44
Rossmann 43
Vision Express 43
5aSec 41
Orsay 40
RTV Euro AGD 37
Empik 37
Inglot 35

Zrédfo: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013

7. Sita nabywcza
mieszkancow miast
a podaz powierzchni
handlowej

Wartos$¢ ogdlnej sity nabywczej GfK jest miarg
potencjatu ekonomicznego mieszkancéw i mierzy
warto$s¢ wszystkich towaréow i ustug, ktorg
mieszkancy danego miasta (lub aglomeracji)
mogg naby¢ w ciggu roku. Wskaznik ten
definiuje potencjat catosciowy konsumentow,
nie ogranicza sie do potencjalu zakupowego
w centrach handlowych. Jednak w potaczeniu
z podazg powierzchni handlowych pokazuje
poziom nasycenia rynkdw lokalnych, nasycenia
definiowanego wartoscig ogodlnej sity nabywczej

przypadajacej na metr kwadratowy powierzchni
handlowej. Im mniej pieniedzy przypadajacych na
powierzchnie handlowg w miescie, tym bardziej
nasycony rynek. Zjawisko takiego nasycania sie
rynku obserwujemy w Polsce od kilku lat. Warto
zaznaczy¢, ze dynamika przyrostu powierzchni
handlowej jest wyzsza od wzrostu potencjatu
nabywczego Polakdw, co oznacza, ze coraz mniej
pieniedzy przypada na powierzchnie handlowa.
W praktyce przektada sie to na trudnosci w po-
zyskiwaniu konsumentow, ktorzy dzieki rosnacej
podazy powierzchni handlowej maja wiecej
mozliwosci wydawania swoich pieniedzy.

Relacji sity nabywczej do podazy istniejacej
powierzchni handlowej przyjrzeliSmy sie w ba-
danych przez Polskg Rade Centréw Handlowych
czterech klasach wielkosci miast. Dla kazdego
typu miast wyliczyliSmy $redniq aglomeracyjng
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Ogolna sita nabywcza GfK/GLA Total Open index
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i sprawdzilismy jak wyglada relacja sity nabyw-
czej mieszkancow przypadajacej na 1 metr kwa-
dratowy otwartej powierzchni handlowej w da-
nym miescie do sredniej aglomeracyjnej.

Przecietna wartos¢ sity nabywczej mieszkancow
przypadajaca na metr kwadratowy otwartej
powierzchni handlowej w 8 najwiekszych

aglomeracjach to nieco ponad 56 tys. ztotych w
skali roku. Przyjmujac te warto$¢, jako srednig
aglomeracyjna (100 na wykresie) wyraznie widac,
ze ponad srednig wybijajg sie tylko Aglomeracja
Warszawska, (znaczaco, 10%
powyzej $redniej) oraz Krakowska (nieznacznie
niecate 5% powyzej Sredniej aglomeracyjnej).

Szczecinska

200,00

Ogdlna sita nabywcza GfK/GLA Total Open index

Biatystok Bydgoszcz

: I I I I I
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Czestochowa Kielce Lublin Radom Torun

Zrédto: PRCH Retail Research Forum, lipiec 2013
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Ogolna sita nabywcza GfK/GLA Total Open index
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Sytuacja w tej ostatniej zmieni sie po oddaniu do
uzytku obecnie powstajacej powierzchni.

W przypadku miast w klasie wielkosci od 200
do 400 000 mieszkancéw srednia wartos¢ sity
nabywczej przypadajaca na funkcjonujacq
powierzchnie handlowa wynosi obecnie 47 tys.
ztotych. Przyjmujac te wartosc¢ jako $rednig dla 7
miast, widac¢ rysujacy sie podziat na dwie grupy.
W pierwszej Lublin, Radom, Torun, Biatystok
i Bydgoszcz, gdzie mamy do czynienia z sytuacjq
bliskg nasycenia rynkéw lokalnych. W drugiej

wartosci dla Kielc i Czestochowy wskazujq

ma wyraznie nizsze wartosci sity nabywczej
rezydentédw przypadajace na funkcjonujacg
powierzchnie. Niezwykle interesujgco przed-
stawia sie sytuacja w Lublinie, gdzie w najbliz-
szym czasie powierzchnia handlowa podwoi sie
powodujgc znaczace przesuniecie miasta na skali
wysycenia sity nabywczej przez powierzchnie
handlowa.

W 15 miastach z liczbg ludnosci pomiedzy 100
a 200 000 mieszkancéw, przecietna wartosc
sity nabywczej przypadajaca na metr otwartej
powierzchni handlowej to 36 tys. ziotych.
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Doskonale widoczne jest duze zrdznicowanie
potencjatu z mocno nasyconymi Opolem i Rze-
szowem (jedynie 50% S$redniej aglomeracyjnej
warto$¢ sity nabywczej przypadajacej na
powierzchnie centréw handlowych) i Elblagiem
oraz Olsztynem, samotnymi liderami w relacji
potencjatu konsumentéw do podazy centrow
handlowych.
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Miasta z liczbg mieszkancéw ponizej 100 000
stanowia najliczniejszgq grupe 79 obszaréw, w
ktorych wystepuje najwieksze zréznicowanie
potencjatu. Wynika ono naturalnie z faktu braku
nowoczesnych centrow handlowych (14 miast)
oraz zrdznicowanego potencjatu nabywczego
mieszkancow przypadajacego na funkcjonujace
GLA, ktérego srednia wynosi az 70 tys. ztotych.

8. O PRCH Retail
Research Forum

PRCH Retail Research Forum (RRF) jest repre-
zentowane przez grupe
analitykow oraz doradcéw, dziatajacych od
wielu lat na rynku nieruchomosci handlowych:
Cushman & Wakefield, DTZ, Jones Lang LaSalle,
CBRE, Colliers International, GfK Polonia we
wspolpracy oraz pod patronatem Polskiej
Rady Centrow Handlowych (PRCH).

profesjonalnych

Cele

e regularne dzielenie sie wiedzg i wymiana
pogladéw o rynku nieruchomosci handlowych
w Polsce

e regularne publikowanie opinii oraz raportéw na
temat rynku powierzchni handlowych w oparciu
o standardy oraz definicje ICSC (International
Council of Shopping Centers)

Definicje

Ponizsze definicje zgodne ze standardami ICSC
zostaty zastosowane na potrzeby tej publikacji:
Centrum handlowe - nieruchomos$¢ han-
dlowa, ktéra zostata zaplanowana, zbudowana
oraz jest zarzadzana jako jeden podmiot
handlowy, sktadajacy sie ze wspdlnych czesci, o
minimalnej powierzchni najmu (GLA) 5,000 m?2
oraz z minimum 10 sklepow.

Park handlowy - spdjnie zaprojektowany, za-
planowany oraz spdjnie zarzadzany projekt, skia-
dajacy sie gtdwnie ze Sredniej oraz duzej wielkosci
wyspecjalizowanych obiektéw handlowych.

Centrum wyprzedazowe - spdjnie zapro-
jektowany, zaplanowany oraz spojnie zarzadzany
projekt handlowy z oddzielnymi sklepami, w kto-
rych producenci Ilub sprzedawcy detaliczni
sprzedajq nadwyzki zapasow, koncowki kolekcji
lub kolekcje posezonowe po obnizonych cenach.
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Metodologia
Powyzsze  definicje
przez Retail
klasyfikacji wszystkich obiektéw handlowych
funkcjonujacych w Polsce oraz dostarczenia
spdjnych informacji na temat podazy centréow
handlowych w Polsce.

zostaty  zastosowane

Research Forum w celu

Na potrzeby publikacji RRF w skiad posz-

czegdlnych  aglomeracji/konurbacji ~ miejskich
zostaty wigczone:
W obszar Aglomeracji Warszawskiej:

Warszawa, Grodzisk Mazowiecki, Podkowa Leéna,
Milanowek, Jabtonna, Legionowo, Nieporet,
Halinéw, Sulejéwek, Wigzowna, Jézeféw, Otwock,
Konstancin-Jeziorna, Piaseczno, Lesznowola,
Michatowice, Nadarzyn, Pruszkéw, Raszyn,
Brwinéw, Piastéw, Ozaréw Mazowiecki, Stare
Babice, tomianki, Izabelin, Btonie, Radzymin,
Marki, Zabki, Kobytka, Wotomin oraz Zielonka.

W obszar Konurbacji Katowickiej: Bedzin,
Bytom, Chorzéow, Czeladz, Dabrowa Gobrnicza,
Gierattowice, Gliwice, Jaworzno, Katowice,
Knuréw, Mikotdw, Mystowice, Piekary Slaskie,
Radzionkéw, Ruda Slaska, Siemianowice Slaskie,
Soshowiec, éwietoch’rowice, Tarnowskie Gory,
Tychy, Wojkowice i Zabrze.

w obszar
Biskupice,
myrzow - Luborzyca, Koniusza, Krakow, Liszki,
Michatowice, Mogilany, Niepotomice, Skawina,
Swiatniki Goérne, Wieliczka, Wielka Wies,
Zabierzéw oraz Zielonki.

Aglomeracji Krakowskiej:
Igotomia-Wawrzenczyce, Koc-
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W obszar Aglomeracji todzkiej: Aleksandrow
toédzki, Andrespol, Brojce, Konstantynow
todzki, Ksawerdw, tédz, Nowosolna, Ozorkow,
Pabianice, Rzgow, Strykow oraz Zgierz.

w obszar Aglomeracji Poznanskiej:
Czerwonak, Dopiewo, Kleszczewo, Komorniki,
Kornik, Lubon, Mosina, Poznan, Puszczykowo,
Rokietnica, Suchy Las, Swarzedz oraz Tarnowo
Podgérne.

W obszar Aglomeracji Szczecinskiej: Dobra,
Golenidow, Gryfino, Kobylanka, Kotbaskowo,
Police, Stare Czarnowo oraz Szczecin.

W obszar Aglomeracji Trojmiejskiej:
Gdansk, Gdynia, Sopot, Rumia, Reda,
Wejherowo, Pruszcz Gdanski, Cedry Wielkie,
Kolbudy, Kosakowo, Szemud oraz Zukowo.

W obszar Aglomeracji Wroctawskiej: Czernica,
Diugoteka, Katy Wroctawskie, Kobierzyce,
Miekinia, Oborniki Slqskie, Swieta Katarzyna,
Wisznia Mata, Wroctaw oraz Zérawina.

Wspdlna baza
reprezentujagce PRCH Retail Research Forum
umozliwia publikacje spojnych informacji na te-

opracowana przez firmy

mat podazy nowoczesnej powierzchni handlowej
w Polsce oraz centréw handlowych w budowie
(RRF zalicza do tej kategorii wszystkie centra
handlowe, ktorych budowa zostata rozpoczeta
i jest kontynuowana).
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