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komercyjnego




Cykl generyczny projekiu .
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Cykl zycia nieruchomosci
i proces inwestycyjny

* Analiza obecnego
stanu nieruchomosci
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Koszty w cyklu zycia obiekiu

Sktadowe kosztu cyklu zycia

Nutec Group 2015 "Programming Success" 18% 82%
Whitestone Research 2012 "What are Facility Life Cycle Costs" 21% 79%
Franklin & Andrews Limited 2011 "The Little Black Book. Property W 71%
Construction Benchmarks"
!U; 60%

Dell'lsola 1997 "Value Engineering: Practical Applications”
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Life cycle cost- LCC
Koszt cyklu zycia

CEL:
ocena wariantow rozwiqgzan projektowych w ramach ich
kosztu w catym cyklu zycia obiektu.

ROZWAZANE KATEGORIE KOSZTOW:

- koszty kapitatowe (CAPEX),

- koszty finansowaniaq,

- koszty operacyjne (OPEX),

- roczne koszty utrzymaniaq,

- koszty wymiany, napraw,

- wartos¢ rezydualna/ usuniecie/
rozbiorka



Zdyskontowany koszt

Czy stac nas na tanie rzeczy?
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Zdyskontowany koszt

utylizacji
utylizacji

Koszt

Koszt uzytkowania
| utrzymania

Koszt uzytkowania
| utrzymania

Koszt realizaci
Koszt realizacji

Czas Czas



Planowanie kosztow
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Poziom definicji dokumentacji projektowej




Potencjat redukciji kosztow .
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Zarzgdzanie wartoscig

PRODUKT, PODZESPOL, CZESC URZADZENIA
- Corobi?

- Jakie jest jego zadanie?

- Coinnego moze to zadanie wykonac?
JAKIE SPELNIA FUNKCJE?

Analiza
funkcji

Inzynieria wartosci




Wartosé

zaspokojenie potrzeb korzysci funkcja

warto$é¢ a — ; a a
uzycie Srodkéw zasoby koszty
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Wywazanie zmiennych

Réwnowaga miedzy interesariuszami

Zaspokojenie potrzeb (korzysci)

L, Finansowe | ekonomiczne
WARTOSC a

Zuzycie zasobow (koszty)
Pienigdze, ludzie, czas, energia, materiaty

Wywazenie miedzy
korzysciami i kosztami

Zrownowazone wykorzystanie zasobow




Analiza funkciji

pobranie swiezego
zapewnienie doptywu powietrza
owietrza

transportowanie swiezego
powietrza

wentylacja
przestrzeni

pobranie zuzytego
usuniecie zuzytego powietrza
powietrza

transportowanie zuzytego
powietrza

Kryteria:
. r)cl;A,,EX Dostepne opcje:
OPEX « otlwarcie okna

wygoda obstugi « grawitacyjne

awaryjnosé « mechaniczne
ekologia...

Optymalne rozwigzanie




Osigganie por

O

Cele inwestora:
-tania realizacja
-szybka realizacja

Cele projektanta:
-zgodnos¢ z przepisami
-szybkie zakonczenie prac
projektowych

Zum
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Cele vzytkownika:
-tania eksploatacja

|| -wygoda uzytkowania

-estetyka obiektu, prestiz

Zarzqdzanie wartosciq /
Inzynieria wartosci

Uzgodniona hierarchia
kryteriow

Efekt koncowy, w najwyzszym
stopniu satysfakcjonujgcy
interesy stron

enia




Organizacja warsztatow
Punkty zaistnienia okazji

Zaistnienie
potrzeby,
studium
wykonalnosci

Formalne
stwierdzenie
potrzeby
inwestycji

OpraFr’;EHanie Opracowanie dokumentacji projektowej
. Projekt Projekt
PFU Koncepcja budowlany wykonawczy
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LALETY:

oszczednosSC czasuy,
obnizenie kosztow,
funkcjonalnosc i zadowolenie
uzytkownikow,

MozliwosC poszerzania
horyzontow.

.

Wyzsza wartos¢ obiektu

RYZYKO:

brak wsparcia decydentow,
brak zaangazowania (zto
konieczne),

opor projektantow,

ciecie kosztow przez obnizenie
standardow.

.

Imarnotrawione srodki na
organizacje warsztatéow




Wptyw procesu projekiowania na projeki
inwestycyjny- ztoty trojkat

Czas

/Dokumentacja',
- projektowa

Projekt inwestycyjny |

Koszt Zakres




Czy mozna utatwic sobie zycie?
Propozycje

Planowanie planowania

Ustalenie celdw i oczekiwan inwestora

r

Ustalenie kryteridw oceny rozwigzan

Przeglqgdy zgodnosci projektu z zatozeniami

Wczesna kontrola kosztow i LCC

Komunikacja kosztow i konsekwencji wyboréw i zaniechan

Wykorzystanie narzedzi informatycznych



Dziekuje za uwage




