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Rynek Handlowy w Polsce, 4 kwartat 2015

Sprawdzone lokalizacje
w cenfrum zainferesowaniaq,

trudny rok dla nowych graczy

Przyrost podazy Zasoby powierzchni Powierzchnia Nasycenie powierzchnia
w 4 kwartale 2015 handlowej handlowa w budowie handlowa
308.200 mkw. 10,86 min mkw. 612.750 mkw. 282 mkw. /1.000 mieszkafcow
*Strzatki wskazujq kierunek zmiany wobec ubiegtego kwartalu
Wykres 1. Powierzchnia handlowa i obiekty ukonczone w 2015 1.
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Tr6dho: CBRE Research, 4 kwartat 2015 1.

+ Wielko$¢ powierzchni handlowej w budowie i z

pozwoleniem na budowe, ze spodziewanym terminem

oddania w 2016 roku jest niemalze o potowe
mniejsza niz powierzchnia, kiéra otworzyta sie

w 2015 .

«  Znaczqca fala nowej podazy moze pojawié sie
w I potowie roku, ze wzgledu na fakt, ze okoto
©3.000 m. kw. powierzchni handlowej jest obecnie
w poczqtkowei fazie planowania.

+  Okolo 20 nowych marek weszto na polski rynek w
2015 roku, mi.in. Arior Barcelona, Benihana, Courir,
Decimas, Kiabi, Origins, Patisserie Paul i Superdry.

+  Zmiana na arenie politycznej w Polsce wplyneta
na nastroje rynku handlowego. Najemcy bardziej
cenig sprawdzone lokalizacje, nowe marki ostrozniej

podchodzq do planéw wejscia na polski rynek.

Wykres 2. Podsumowanie rynku

Podsumowanie

Liczba mieszkaficow 38.478.600*
Sita ngbywczu na mieszkafica 6170 €
(rocznie)

Calkowity.zusob powierzchni 10.858.000 mku.
handlowej

Podaz 2015 591.260 mkw.
Powierthnia handlowa w budowie 612,750 mhan.
(catkowita)

Powierzchnia planowana z 440,700 mkow.

pozwoleniem na budowe (catkowita)

Spodziewane nasycenie rynku

w4 kwartals 2016 ¢.0. 293 mkw. /1.000 mieszkancow

Irodho: CBRE Research, 4 kwarfal 2015; *6US, 31 XII 2014; **GfK 2014
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Wykres 3. Podaz nowej powierzchni handlowej w Polsce (mkw.) Wykres 4. Nowoczesna powierzchnia handlowe w Polsce w podziale na wielkos¢
miasta (%)
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Trédto: CBRE Research, 4 kwartat 2015 1. Trodto: CBRE Research, 4 kwartat 2015 1.
Wykres 5. Nowoczesna powierzchnia handlowe w Polsce w podziale na formaty Wykres 6. Udziat nowoczesnej powierzchni handlowej w Polsce

w aglomeracjach (%)
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Irédto: CBRE Research, 4 kwartat 2015 1. Irédbo: CBRE Research, 4 kwartat 2015 1.

Wykres 7. Poziom powierzchni niewynajefej ™ w centrach handlowych vs nasycenie rynku nowoczesng powierzchniq handlowg w polskich aglomeracjach
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Podaz

W 2015 roku powierzchnia handlowa w Polsce
wzrosta do poziomu 10,86 milionéw mkw.
Otworzylo sie 27 nowych projektow,

16 istniejacych obiektéw zostato rozbudowanych,
w sumie wzbogacajac rynek o 591.000 mkw.
nowej powierzchni, czyli okoto 40% wigcej niz

w roku 2014.

Okolo 613.000 mkw. powierzchni handlowej jest
obecnie w budowie, spodziewany termin oddania
niemal potowy z nich przypada na 2016 rok.
Ponadto, okoto 102.000 mkw. powierzchni
posiada pozwolenie na budowe, z planowana data
otwarcia w 2016 roku.

Przewidywany poziom podazy w 2016 roku (biorac
pod uwage jedynie projekty w budowie i z
pozwoleniem na budowe) jest okolo 30% nizszy
niz podaz w 2015 roku.

Trendy

Okolo 20 migdzynarodowych marek weszlo

na polski rynek w 2015 roku, zwykle
rozpoczynajac ekspansj¢ od Warszawy.

Mozna spodziewac sig, ze w 2016 najemcy beda
preferowac lokalizacje o ugruntowanej pozycji,

z rezerwa podchodzac do nowych obiektéw, nowe
marki beda natomiast ostrozniej planowaé
ekspansje w Polsce.

Wykres 8. Wybrane marki, kidre zadebiutowaty w Polsce w 2015 roku

Kraj . . Pierwsza
: Nazwa marki Branza o
pochodzenia lokalizacja
- . Akcesoria i
Hiszpania Arior Barcelona cesona Warszawa
bizuteria
USA Qrigins Ldrowie i uroda Warszawa
Francja Kiabi Moda Warszawa
Wielka
. Superdry Moda Warszawa
Brytania
Hiszpania Decimas Moda sportowa Warszawa
Francja Patisserie Paul Gastronomia Warszawa

Iréto: CBRE Research, Q4 2015 1.

Ta tymczasowa tendencja nie przeszkodzita
miedzynarodowym markom w ogloszeniu
planéw ekspansji w Polsce, migdzy innymi
Pronovias (termin otwarcia pierwszego sklepu
przypada w 1 kwartale 2016) i Forever 21
(spodziewane wejécie na rynek w 2017 roku).
Widoczne sa pewne sygnaly spowolnienia
rynku, zwigzane z niedawnymi zmianami
politycznymi w Polsce. Najwicksze obawy budzi
slabnacy kurs zlotego oraz podatek od
sprzedazy detalicznej. Potrzeba integracji
kanaléw sprzedazy tradycyjnej z e-handlem jest
jednym z najwazniejszych wyzwan

dla wilascicieli i zarzadcow centrow
handlowych. Sztuka polega na tym, aby z jednej
strony unikna¢ zjawiska ,showrooming” i jego
konsekwencji w postaci zmniejszenia
odwiedzalnosci i obnizenia obrotéw, a z drugiej
strony - wykorzysta¢ nowe zjawisko zwiazane z
zachowaniami konsumentéw - ,webrooming”.
Sa powody, aby z optymizmem patrze¢

w przysztos¢ - projekty typu ,mixed-use”

z powierzchniami handlowymi na najnizszych
kondygnacjach staja si¢ coraz bardziej
popularne, co daje szanse na ozywienie ulic
handlowych w Polsce. Dodatkowo, domy
towarowe moga sta¢ si¢ niebawem nowym
formatem, czyniac polski rynek handlowy
bardziej rozwinietym i zréZnicowanym.

Wykres 9. Miasto debiutu migdzynarodowych marek w Polsce

m Warszowa

o Inne

Irédto: CBRE Research, Q4 2015 1.
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Stawki czynszu Wykres 10. Stawki czynszow typu ,prime” w centrach handlowych dla
Niepewno$¢ rynku po zmianach politycznych w Polsce aglomeraci (EEZI%LTZ]I(W./ miesiq)
doprowadzila do wzrostu zainteresowania powierzchniami prime”
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w przypadku najlepszych lokalizacji nie ulegly zmienie, Wejmiosto 40 -€0 ‘ vy
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Irodto: CBRE, 04 2015 1.
Stopa pustostanow

Wyglada na to, Ze najemcy nie tylko wybierajg centra Wykres 11. Stednie stawki czynszow w centrach handlowych dla aglomeracii

handlowe o ugruntowanej pozycji, ale nastapil powrot (EUR/mkw./miesiqq)
zainteresowania lokalizacjami w aglomeracjach. $redni

Przecietny poziom pustostanéw w aglomeracjach na A o > www
koniec roku wynosi okoto 2,7%, czyli okolo 2 punkty Warszawa ~ 35-50
procentowe nizszy niz w pierwszej potowie roku. Katowice ~ 27-35
Dla miast o wielkoéci 200.000-399.000 mieszkancow kokw 2836
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Na koniec roku najwyzszy poziom wakatéw odnotowano
w Bydgoszczy (6,0%), Radomiu (5,7%) i Toruniu (5,2%),
najnizszy za$ w Warszawie (1,5%) oraz we Wroclawiu
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Trodto: CBRE, 04 2015 1.
Wykres 12. Poziom pustostandw w Polsce w 2015 roku (%)
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Posnania Poznan

Wykres 13. Wybrane centra handlowe w budowie w Polsce w IV kwartale 2015

2 Wroclavia Wroctaw

3 Forum Gdansk  Gdansk

4 (?ulenu Warszawa
Pétnocna

5 Serenada Krakow
Galeria ,

: Metropolia et

7 Galeria Aviator ~ Mielec
Galeria )
Wotomin Wolomin
Galeria ,
Glogovia Glogéw
Koneser

10 (s Warszawa

" Galeria Tomaszow

Tomaszow  Mazowiecki
12 Galeria Winiary  Gniezno
(entrum Nowy Dwdr

13 Handlowe HIT  Mazowiecki
Galeria
Indeks sity nabywezej* 14 Suocka Jelenia Gora
rozbudowa
Echo
74-86,3 15 Guleria Radomsko
3298 ] Radomsko
16 Ll quk Mystowice
98,1-109,8 Mystowice
Karuzela i
109,8-121,6 17 Wizesnia Wrzesnia
121,6-1333 R
Legionowo
Trédto: CBRE Research, 4 kwarial 2015, 61K, 2014 19 Stara Kopalnia W%?Zii.uw
gski

Aby dowiedzie¢ si¢ wiecej o CBRE Research lub uzyska¢ dostep do innych publikacji, prosimy odwiedzi¢
Global Research Gateway na stronie internetowej www.cbre.com/researchgateway.
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