CBRE

Warszawski Rynek Handlowy, 3 kwartat 2015
Rosngce znaczenie ulic
handlowych i projektow
wielofunkcyjnych

Czynsze 'prime’ na ulicach Czynsze 'prime’ w centrach Stopa pusfostanéw Stopa kapitalizacii
handlowych handlowych 1.5% Centra handlowe
EUR 85/ mkw./ miesiqc EUR 90/ mhw./ miesiqc 3.5%

*Stizatki wskazujq zmiang r-d-r

Ilustracja 1: Centra handlowe istniejgce i w budowie
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ROZBUDOWIE 20.000 MKW. GIA) Wybrane projekty wielofunkcyjne w

budowie:
. ’ oKoneeser (21.000 mkw. GLA),

WOIA PARK — ROZBUDOWA * Cedet (7.000 mkw. GLA),

| MODERNIZAGJA *  Plac Vogla {5.000 mkw. GLA)

60.000 MKW. GLA

o

Catkowita powierzchnia handlowa w budowie — * Galeria Pétnocna, 60.000 mkw. GLA
139.350 mkw. GLA *  Galeria Wotomin, 25.000 mkw. GLA

*  Modo, 16.000 mkw. GLA

Idto: (BRE, 03 2015
llustracja 2: Wybrane obiekty z pozwoleniem na budowe
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Art Norblin planowane otwarcie N

+  Uwidacznia sie dojrzatos¢ rynku handlowego wraz z coraz w 2017, 21.200 mkw. ,
»

bardziej zréznicowang ofertg i formatami handlowymi —
Manhattan Pruszkéw planowane

otwarcie w 2017, 13.000 mkw.

tradycyjne formaty powinny wiec teraz szuka¢ sposobéw
zwigkszenia  swojej atrakeyjnosci i konkurencyjnosci.
+  Znaczenie projekiow wielofunkcyjnych z powierzchniami Irodlo: CBRE, 03 2015
handlowymi  na  najnizszych  kondygnacjach ~ wzrasta.
Ksztattuje sie nowe podejicie do zakupow na warszawskim
rynku handlowym, co moze by¢ szansq dla rozwoju ulic

handlowych.

«  Zauwazalna jest akiywno$¢ najemcédw, kilka marek ogtosito
wejécie na rynek, m.in. Dunkin Donuts, le Cogq Sporfif
i Patisserie Paul.
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PERSPEKTYWY

Rynek powierzchni handlowych
aglomeracji warszawskiej jest stabilny,
zaden nowy projekt nie zostal otwarty
w minionym kwartale. Okoto 139,400
mkw. powierzchni handlowej w
budowie wedlug planu ma zostaé
ukonczona w przeciagu najblizszych
dwoch lat. Sklada sie na nia sze$é
nowych centréw handlowych i jedna

rozbudowa.

Wzrasta popyt na lokale przy

warszawskich ulicach handlowych,

gléwnie dzieki debiutom zagranicznych

marek, poszukujacych lokalizacji pod
swoje flagowe sklepy. Najczestsze
powody dla ktoérych marki rezygnuja z
tych planéw to brak odpowiednio
duzych lokali, ograniczenia zwiazane z
ochrona zabytkowych budynkéw i

niejasne kwestie dotyczace wlasnosci.

Tabela 1: Kluczowe dane rynku handlowego, Q3 2015

Warszawa
(zynsz prime - centra handlowe EUR/ mkow,/ miesiqe
=0 85
(zynsze prime — ulice handlowe EUR/ mkos/ miesiqe

o [€) 12

EUR/ mkw./ miesiqc

1.390.800

Czynsze prime — parki handlowe

1

Catkowita powierzchnia handlowa

T 13935

Powierzchnia handlowa w budowie

12

Planowana powierzchnia handlowa

46.800

7 pozwoleniem na budowe mw.
=0,
s 1,5%

Procent wakatow

o8 425

X mkw./ 1.000 mieszkafcow
Nasycenie rynku

powierzchniq handlowg

Wykres 1: Nasycenie rynku i sita nabyweza polskich aglomeradji

Cata Polska
(bez Warszawy)

EUR/ mkw./ miesiqc

55-65

EUR/ mkw./ miesiqc

8

EUR/ mkw./ miesiqc

9.150.200

685.300

254.600

3,5%
274

mkw./ 1.000 mieszkaficow
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100 5000
0 0

Szezecin Silesia

Krakow

m Nasycenie rynku - pow. istnigjgca ™ Nasycenie rynku - pow. w budowie

t6dz Poznaf Wroctaw Warszawa

Trojmiasto

Nasycenie rynku - pow. planowana @ Sita nabyweza w min EUR, 2014

Irédfo: CBRE, 3 kw. 2015; GFK, 2014

AGLOMERACIJA WARSZAWSKA JEST NAJATRAKCYINIEJSZA POD
WZGLEDEM SILY NABYWCZEJ; MA WCIAZ BARDZO DUZY
POTENCIJAL INWESTYCYJNY.
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CENTRUM

- ARKADIA
- TARGOWEK RP + M1

- WOLA PARK

- CENTRUM JANKI

- ZLOTE TARASY

- CH KRAKOWSKA 61

- GALERIA MOKOTOW

- JANKIRP

BLUE CITY

- ATRIUM TARGOWEK

- ATRIUM REDUTA

- CARREFOUR BEMOWO
- ATRIUM PROMENADA
- CENTRUM URSYNOW

- TESCO POLCZYNSKA
B 16. Gaieria witeriska
B 17. Auchan tomiaNki
M 8. rorrwoin

M 19 tesco corezEWsKA
Ml 20. Auchan piasecznO

. 21, ZIELONY PARK
HANDLOWY

B 22. «inG cross PraGA

Il 23. AuchAN MoDUIKISKA

I 24. sapvea sesT maw

I 25. ractory annorOL

M 26. chcoctaw

M 27

I 28. fastion House

M 29. 7esco ken

[l 30. tesco staowa

Irédto: CBRE, 3 kw. 2015 I 31 actory uRsus
B 32. Gaeria RenovA
B 33. kencentr

Aby dowiedzie¢ sie wiecej o CBRE Research lub uzyska¢ dostep do Il 34. 1esco mastow

I 35. cenrum skorosze

llustracja 5: Warszawskie centra handlowe (istniejgce, w budowie i najwaZniejsze planowane projekty)
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